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 Background and Aims: The aim of this study is to 

examine the basis for the validity of oral sale in Imami 

jurisprudence and to analyze its position in Iranian law in 

light of legal regulations and recent legislative 

developments. 

Materials and Methods: This research is theoretical in 

nature, and the method employed is descriptive–

analytical. 

Ethical Considerations: Throughout all stages of the 

present research, the authenticity of texts, honesty, and 

academic integrity have been observed. 

Findings: In Imami jurisprudence, the realization of a sale 

contract depends on the existence of intent to create legal 

effect and the mutual consent of the parties. No specific 

form is required for expressing intention; therefore, an 

oral sale is considered valid provided that the essential 

elements of the contract are fulfilled. In Iranian civil law 

as well, considering the provisions related to the definition 

of contracts, the intent to create legal effect, and offer and 

acceptance, the general principle is that contracts are 

consensual. Accordingly, an oral sale is regarded as 

substantively valid. However, registration regulations and 

laws concerning the formal registration of transactions 

involving immovable property have imposed certain 

limitations regarding the enforceability of such 

transactions. 

Conclusion: The results indicate that these limitations 

relate mainly to the manner of proof and legal 

enforceability of the transaction within the legal system 

and do not imply the inherent invalidity of an oral sale 

contract. 
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  مقدمه .1

ترین نهاد حقوق خصوصی دی  رقد بیی بنیادت

که  دهی یوابط اق صادت استا نهادت انسام

گردش  رو ، ان قار مالکیت و تحق  میادله دی 

آن اس وای است. ژویایی بازای و امنیت جامعه بر 

دادوس دها دی گرو آن است که این رقد با سهولت 

ات اس وای  منعقد  ود و دی رین حار از ژش وانه

برات حمایت از حقوق فرفین برخویدای با د. دی 

چنین چایچوبی، م ئله ار یای بیی   اهی نه 

صرفاً یک بح   کلی، بلکه موضوری مرتیط با 

ن آزادت ایاده و تضمین امنیت حقوقی تعادر میا

آید. هر اندازه انعقاد رقد واب  ه به  به  مای می

ژذیرت یوابط  تر  ود، انعطاف تشری ا  ژیچیده

یابدا و هر اندازه از ضوابط  اق صادت کاهش می

 کلی کاس ه  ود، اح مار بروز اخ لاف و 

یابد. از این یو بریسی  د وایت ا یا  افزایش می

یی   اهی دی نقطه تلاقی کایآمدت ار یای ب

 اق صادت و اس حکام حقوقی قرای داید.

ندام حقوقی ایران که ییشه دی فقه امامیه داید، 

اصل یا بر یضایی بودن رقود نهاده استا بدین 

معنا که تحق  رقد منو  به وجود قصد انشا و 

هاست و قالر خاصی جز آنچه قانون  تواف  ایاده

ی کرده،  ر  صحت  مرده به فوی اس ثنایی مقر

 ود. این یویکرد، ایاده یا محوی ایقاد تعهد  نمی

دهد.  داند و صوی  یا دی خدمت معنا قرای می می

دی ن یقه، ژرسش اساسی آن است که آیا صرف 

تواف    اهی، دی صوی  احراز قصد و  رایط 

کند یا  اساسی معامله، برات تحق  بیی ک ایت می

یسمی، مانی ار یای آن  آنکه نیودِ نو  ه و  یت

 ود  است. اهمیت این ژرسش زمانی دوچندان می

ویهه دی حوزه اموار  که برخی قوانین، به

اند و  منقور،  یت یسمی یا الزامی دان  هویر

سان  اهراً میان اصل یضایی بودن و الزاما   بدین

  کلی تعایضی ژدید آمده است.

 این تعایض  اهرت، نیازمند ت کیک دقی  میان

دو ساحت است: یکی ساحت ایقاد و صحت رقد، 

و دیگرت ساحت قابلیت اس ناد و حمایت قانونی 

دی برابر ا خاص  ال . ممکن است رقدت از ندر 

ماهوت با اج ما   رایط اساسی صحی  با د، اما 

قانون به مندوی تأمین ندم رمومی یا جلوگیرت از 

به  تعایض منافی، آ ای آن یا دی برابر دیگران منو 

 یت یسمی کند. دی این صوی ، ژرسش اصلی آن 

نی ت که آیا ایاده   اهی توان ایقاد مالکیت یا 

تواند  داید، بلکه آن است که قانون تا چه حد می

آنکه اصل  آ ای این ایاده یا محدود سازد بی

حاکمیت ایاده یا نقض کند. تحلیل این مرز 

 دهد.  ریق، کانون بح  حاضر یا تشکیل می

ین اساس، تحقی  ژیش یو دی ژی ژاسخ به سه بر ا

ژرسش بنیادین است: مینات ار یای بیی   اهی دی 

فقه امامیه چی ت و این مینا بر چه اصولی اس وای 

استا جایگاه این نو  بیی دی قانون مدنی ایران 

چگونه ترسیم  ده و آیا از منط  فقهی تیعیت 

ه از کندا و سرانقام، قوانین  ی ی تا چه انداز می

حوزه صحت رقد فراتر یف ه و به قلمرو ار یای 

اند. فرض اساسی آن است که  ذاتی آن واید  ده

بیی   اهی دی ندام حقوقی ایران، به تیی میانی 

فقهی، از حی  ایقاد رقد مع یر است و 

هات تقنینی رمدتاً نا ر به  یوه ا یا   محدودیت

 و قابلیت اس ناد آن دی برابر ا خاص  ال  است،

نه اصل تحق  رقد. نوآویت این ژهوهش دی تییین 

مند تمایز میان ار یای ذاتی رقد و آ ای  ی ی  ندام

آن و دی تحلیل ن یت میان آزادت قرایدادها و 

یابدا ن ی ی که تعیین  امنیت حقوقی جلوه می

ترت از جایگاه  تواند به فهم من قم حدود آن می

 بیی   اهی دی حقوق ایران بینقامد.
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 ها واد و روشم .2

ژهوهش حاضر یک مطالعه توصی ی تحلیل است. 

ها و  آویت داده ات به مندوی جمی از یوش ک ابخانه

 مطالر دی این تحقی  اس  اده  ده است. 

 ملاحظات اقلاقی .3

دی مراحل مخ لق نگایش این مقاله، ضمن یرایت 

اصالت م ون، صداقت و امان دایت یرایت  ده 

 است.

 ها یافته .4

دی فقه امامیه تحق  ها حاکی از آن است که   هیاف

رقد بیی واب  ه به وجود قصد انشا  و تراضی 

فرفین است و قالر خاصی برات ابراز ایاده  ر  

 ودا از این یو بیی  صحت معامله مح وب نمی

  اهی دی صوی  تحق  ایکان رقد مع یر 

 ود. دی حقوق مدنی ایران نیز با   ناخ ه می

مربو  به تعریق رقد، قصد انشا  و توجه به مواد 

ایقاب و قیور، اصل بر یضایی بودن قرایدادها 

است و بیی   اهی از حی  ماهوت صحی  تلقی 

 ود. دی رین حار، مقریا   ی ی و قوانین  می

مربو  به  یت یسمی معاملا  اموار ویرمنقور 

ها یا دی زمینه قابلیت اس ناد این  برخی محدودیت

 .اند ردهمعاملا  ایقاد ک

 بحث .5

دی این بخش، با تکیه بر میانی فقه امامیه و قوارد 

حقوق موضوره ایران، ار یای بیی   اهی از مندر 

 ود. تحلیل  ماهوت و آ ای رملی آن بریسی می

کو د ن یت میان اصل یضایی بودن  حاضر می

قرایدادها و الزاما   کلی مقری دی قوانین  ی ی یا 

صحت رقد و قابلیت یو ن سازد و مرز میان 

 .اس ناد آن یا تییین کند

 مبانی فقهی اعتبار بیع شفاهی. 5-1

برات تییین ار یای بیی   اهی، نخ ت باید میانی 

آن دی فقه امامیه موید بریسی قرای گیردا زیرا 

بخش مهمی از قوارد حقوق مدنی ایران بر این 

میانی اس وای  ده است. از این یو دی این بخش، با 

م هوم و ایکان بیی، اصل یضایی بودن  تحلیل

رقود و ادله فقهی مرتیط، جایگاه تواف    اهی 

 . ود دی تحق  رقد بیی تییین می

 مفهوم و اركان بیع در فقه امامیه .5-1-1

بیی دی فقه امامیه به رنوان رقدت تملیکی تعریق 

 ود که به موجر آن رین مالی دی برابر روض  می

گردد و ا ر م  قیم آن  میمعلوم به دیگرت من قل 

جایی مالکیت است. این تعریق با آنچه دی  جابه

قانون مدنی آمده هماهنگ است و  338ماده 

دهد که مینات تقنینی آن از بردا ت  نشان می

فقهی الهام گرف ه است. دی این چایچوب، بیی نه 

صرف تعهد به ان قار، بلکه خود سیر ان قار است 

 ود. از  الکیت ایقاد میو به محض تحق  ایکان، م

ات دی  کننده این یو تحلیل ایکان بیی نقش تعیین

یک  سنقش ار یای بیی   اهی داید، زیرا اگر هیچ

توان  از ایکان،  کل خاصی یا اق ضا نکند، نمی

ک ابت یا تندیم سند یسمی یا  ر  ذاتی صحت 

 دان ت.

نخ  ین یکن بیی، ایقاب و قیور است که بیانگر 

اده بر ان قار مار و روض آن است. تواف  دو ای

ایقاب و قیور وسیله ا های قصدند و موضوریت 

اس قلالی ندایندا آنچه اهمیت داید تحق  انشات 

)حر راملی،  تملیک و تملک است، نه قالر بیان آن

بنابراین هر ل ظ یا فعلی که  (.35: 18ق، ج1413

به یو نی بر ان قار دلالت کند، برات تحق  رقد 

کند و اخ صاص به ال اظ معین یا  میک ایت 

ق، 1408)محق  حلی، تشری ا  نو  ایت نداید 

بدین ترتیر، (. ۹۹: 23ش، ج1362ا نق ی، 1۹: 2ج

  اهاً بیان کردن ایقاب و قیور، دی صوی  دلالت 

یو ن بر مقصود، از حی  ماهوت ت اوتی با نگایش 

 آن نداید.
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 یکن دوم، قصد انشا است که یوح رقد یا تشکیل

دهد. تمایز میان قصد اخیای و قصد انشا دی  می

 ودا رقد زمانی  کل  همین جا آ کای می

ها به ایقاد ا ر حقوقی تعل   گیرد که ایاده می

گیرد، نه صرف گزایش از یک وضعیت. واب  گی 

دهد که صوی  ل دی یا  رقد به قصد، نشان می

ک یی ابزای ان قار ایاده است و نه  ر  تأسی ی 

ین مندر، اصل تیعیت رقد از قصد، نقش آن. از ا

کند  بنیادین دی ن ی لزوم  کل خاص ای ا می
 (.513-512: 3ق، ج1410) هید  انی، 

اهلیت فرفین نیز از ایکان اساسی بیی استا 

ان قار مالکیت بدون برخویدایت از صلاحیت 

قانونی و  رری، فاقد ا ر خواهد بود. افزون بر آن، 

یفی وری و جلوگیرت از  معلوم بودن روضین برات

نزا  ضرویت است و جهل مؤ ر به موید معامله، 

ا 120: 1۹، ج1421)بحرانی،  ود  مانی ن وذ رقد می

این (. 202: 2ش، ج1387جمعی از نوی ندگان، 

اند، نه به قالر بیان   رایط نا ر به مح وا و ایاده

 ها. آن

بر این اساس، ساخ ای تحلیلی ایکان بیی دی فقه 

یک از رناصر سازنده  دهد که هیچ نشان می امامیه

رقد، ک ابت یا  یت یا به رنوان  ر  ذاتی صحت 

کند. معیای، تحق  انشات مع یر با  اق ضا نمی

اج ما   رایط ماهوت استا خواه این انشا به 

صوی    اهی ابراز  ود یا دی قالر نو  ه، که هر 

دو دی صوی  احراز  رایط، توان ایقاد ا ر تملیکی 

 دایند.

اصل رضوایی بوودن عقوود در فقوه     . 5-1-2

 امامیه

گیرت رقد بیش از آنکه به  دی فقه امامیه،  کل

هات  اهرت واب  ه با د، بر تحق  قصد و  قالر

تراضی میان فرفین اس وای است. این یویکرد از 

قارده بنیادین تیعیت رقد از قصد سرچشمه 

گیرد که بر اساس آن، حقیقت رقد دی ایاده  می

انشایی فرفین نه  ه است و ال اظ یا ارمار 

خایجی صرفاً وسیله ابراز این ایاده به  مای 

آیند. بر این مینا، آنچه دی ایقاد یابطه حقوقی  می

هاست و  کننده داید تواف  واقعی ایاده نقش تعیین

نه  یوه خاص بیان آن. بنابراین، هرگاه قصد 

براز ان قار مار و ژذیرش آن به نحو قابل فهم ا

یابد و واب  ه به صوی  معین   ود، رقد تحق  می

) هید  انی، یا قالر  کلی ویهه نخواهد بود 

: 2ق، ج1406ا محق  داماد، 222: 3ق، ج1410

263.) 

 ود که ار یای رقد  تکیه بر رنصر قصد سیر می

به ماهیت ایادت آن بازگردد و نه به ابزای بیان. از 

 ای رملی تنها این مندر، ل ظ، نو  ه یا ح ی یف

اند و نه رناصر ذاتی  هایی برات کشق ایاده نشانه

رقد. دی ن یقه، اگر تراضی واقعی میان دو فرف 

تحق  یابد، ردم اس  اده از ال اظ خاص یا تندیم 

سند ک یی مانعی دی یاه تحق  رقد ایقاد 

دهنده ولیه  کند. چنین بردا  ی نشان نمی

ندام فقهی هات  کلی دی  مح وات ایاده بر قالر

است و بیانگر آن است که ندم معاملا  ژیش از 

هر چیز بر ار ماد به ایاده آگاهانه فرفین اس وای 

 (.24: 3ق، ج1433انصایت،  ده است )

دی همین چایچوب، ژذیرش معافا  به رنوان 

ات مع یر برات تحق  معاملا ، نمود رملی   یوه

آید. دی  اصل یضایی بودن رقود به  مای می

ا ، ان قار مار از فری  یف ای رملی و میادله معاف

آنکه ضرویتاً ال اظ  گیرد، بی م  قیم صوی  می

ات  خاصی بر زبان جایت  ود. ژذیرش چنین  یوه

دهد که تحق  رقد واب  ه به  کل  نشان می

معینی از بیان نی ت، بلکه هر یف ایت که دلالت 

تواند مینات  یو ن بر قصد میادله دا  ه با د می

یقاد یابطه حقوقی قرای گیرد. بدین ترتیر، ایاده ا
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 ود و  فرفین محوی اصلی تشکیل رقد تلقی می

)میرزات گیرد  ابزای ابراز آن دی مرتیه فرری قرای می

 (.361: 2ق، ج1413قمی، 

ولیه اصل یضایی بودن دی فقه امامیه همچنین با 

هات رملی یوابط اق صادت هماهنگ استا  واقعیت

هات یوزمره والیاً بدون تشری ا  زیرا دادوس د

 ود. اگر  خاص و بر ژایه ار ماد م قابل انقام می

هات محدود واب  ه  صحت معاملا  به قالر

 د، بخش مهمی از یوابط اق صادت از ژش وانه  می

ماند. از این یو تأکید بر قصد و  حقوقی محروم می

هات فقهی، کایکرد  تراضی، رلاوه بر ییشه

ید و امکان انعطاف دی یوابط اج ماری نیز دا

 (.۹2ق: 1415الله،  )ف  سازد  معاملاتی یا فراهم می

دهد  دی ن یقه، اصل یضایی بودن رقود نشان می

که ار یای معاملا  بیش از هر چیز به تحق  ایاده 

هات ل دی یا  مش رک واب  ه است و قالر

نو  ایت تنها ابزایهایی برات ا های آن به  مای 

 آیند. می

 ادله فقهی صحت بیع شفاهی .5-1-3

ات از  ار یای بیی   اهی دی فقه امامیه بر مقموره

ها بر  ادله رام و خاص اس وای است که دلالت آن

ک ایت تحق  تراضی، بدون تقید به قالر 

نو  ایت، قابل اس نیا  است. دی یأس این ادله، 

رموما  قرآنی قرای داید که وفات به رقد و حلیت 

دهد.  وی  مطل  موید تأیید قرای میبیی یا به ص

افلاق امر به وفات به رقد، هر توافقی یا که رنوان 

گیرد و قیدت از  رقد بر آن صدق کند دی بر می

 ودا از  حی  ل ظ یا ک ابت دی آن مشاهده نمی

این یو، هر تراضی مع یر که به قصد انشا واقی 

)حر راملی،  ود، مشمور این افلاق خواهد بود 

همچنین حلیت بیی به نحو  (.35: 18ج ق،1413

مطل  بیان  ده و محدود به  کل خاصی از 

انعقاد نشده است، که این افلاق، اصل یا بر ن وذ 

دهد که واجد  رایط ماهوت  هر بیعی قرای می

 با د.

افزون بر افلاقا  قرآنی، تحلیل م هومی رقد 

ها  دهد که حقیقت آن به ژیوند ایاده نشان می

و ال اظ و ریایا ، ابزای ابراز این  گردد بازمی

ژیوندند نه جز  مقوم آن. هنگامی که انشات 

تملیک و تملک به نحو قابل فهم تحق  یابد، 

رنوان بیی صادق است و ا ر ان قار مالکیت بر آن 

 ود. از این یو ا  را  قالر خاص  م رتر می

نیازمند دلیل م  قل است و دی فقدان چنین 

)محق  ا  را  خواهد بود  دلیلی، اصل بر ردم

 (.۹۹: 23ش، ج1362ا نق ی، 1۹: 2ق، ج1408حلی، 
این تحلیل با قارده تیعیت رقد از قصد نیز 

هماهنگ استا زیرا معیای دی تحق  رقد، قصد 

) هید انشایی است و نه صوی   اهرت بیان آن 

 (.513-512: 3ق، ج1410 انی، 

سیره رقلایی نیز مؤید همین بردا ت است. دی 

یوابط معاملاتی، دادوس دها والیاً بر ژایه تواف  

 ود و ندم    اهی یا ح ی یف ای رملی انقام می

هایی اس وای است.  اج ماری بر ار یای چنین تواف 

 ای  با ید  از این سیره مواجه نشده و دی ن یقه، 

آید.  اس مرای آن کا ق از امضات آن به  مای می

، ان دای اگر ک ابت یا  یت،  ر  صحت بود

یفت که منی صریحی ن یت به معاملا  فاقد  می

این قالر بیان  ود، حار آنکه چنین دلیلی وجود 

م شرره (. بنات 120: 1۹، ج1421)بحرانی، نداید 

نیز بر ژذیرش معاملا    اهی دی قلمرو یوابط 

ات بر ن وذ  خصوصی است و این یویه رملی، قرینه

  ود. ها مح وب می آن

ادله، اصل ردم ا  را   کل خاص دی کنای این 

دی معاملا  جریان دایدا بدین معنا که افزودن هر 

قید  کلی به ایکان رقد نیازمند دلیل ا یاتی است 

توان قالیی ویهه یا  ر  دان ت  و دی نیود آن، نمی
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مقمو  (. 202: 2ش، ج1387)جمعی از نوی ندگان، 

دهد که بیی   اهی، دی  این میانی نشان می

حق   رایط ماهوت، از ژش وانه ادله رام صوی  ت

 رری و سیره رملی برخویدای است و ردم تندیم 

سند یا ک ابت، به خودت خود خللی دی صحت آن 

 سازد. واید نمی

 جایگاه بیع شفاهی در حقوق ایران. 5-2

ژس از تییین میانی فقهی، بریسی جایگاه بیی 

  اهی دی حقوق ایران ضرویت است تا میزان 

ق قوارد قانونی با آن میانی یو ن  ود. دی انطیا

این بخش، با تحلیل اصل یضایی بودن دی قانون 

مدنی، الزاما   کلی مقری دی قوانین  ی ی و یویه 

قضایی، حدود ار یای و آ ای رملی بیی   اهی 

 .گردد تییین می

اصل رضوایی بوودن قراردادهوا در     .5-2-1

 قانون مدنی

ی قانون مدنی ایران اصل یضایی بودن قرایدادها د

بر این اندیشه اس وای است که منشأ تعهد، تراضی 

فرفین است و نه یرایت تشری ا  خاص. ماده 

قانون مدنی رقد یا تواف  دو ایاده برات  183

داند و بدین ترتیر، رنصر  ایقاد ا ر حقوقی می

کند. دی ادامه،  بنیادین یا قصد مش رک معرفی می

و  به قصد انشا و تحق  رقد یا من 1۹1ماده 

مقرون بودن آن به امرت که دلالت بر قصد کند 

دهد که قانونگذای،  سازدا این بیان نشان می می

دلالت بر قصد یا کافی دان  ه و قالر معینی یا 

 33۹ ر  صحت قرای نداده است. همچنین ماده 

دی باب بیی، ایقاب و قیور یا برات وقو  رقد 

زوم تندیم سند یا آنکه از ل  ماید، بی کافی می

تشری ا  ویهه سخن گوید. از مقمو  این مقریا  

آید که قانون مدنی، هم و با میانی فقه  برمی

 امامیه، اصل یا بر یضایی بودن نهاده است.

دهد که آنچه  تحلیل ساخ ای این مواد نشان می

موضوریت داید، تحق  ایاده انشایی و ژیوند آن با 

ابراز این ایاده  ایاده فرف مقابل است. وسیله

تواند ل ظ، نو  ه یا یف ای با د، مشرو  بر  می

 آنکه  هوی دی قصد ایقاد تعهد دا  ه با د
: 1401ا  مس و منصویت، 3۹-38: 13۹۹ژیک،  )یه

بنابراین، نقش  کل دی ندام حقوقی ایران،  .(24

فریقیت برات کشق ایاده است نه موضوریت 

صویتی که  م  قل. دی ن یقه، قرایداد   اهی دی

رناصر اساسی مانند قصد، اهلیت و معین بودن 

موضو  یا دایا با د، از حی  ماهوت صحی  تلقی 

 ود و ا ر حقوقی بر آن م رتر خواهد  د  می
 (.26-25: 1404ا باییکلو، 52: 1404)کاتوزیان، 

م هوم یضایی بودن همچنین با ت کیک میان 

ون  ود. قان تر می ایقاد رقد و ا یا  آن یو ن

مدنی دی مقام بیان  رایط اساسی صحت معامله، 

کند و همین سکو ،  از تشری ا   کلی یاد نمی

بیانگر آن است که  کل خاص، جز  ایکان رقد 

 ود. دی ادبیا  حقوقی، رقد یضایی  مح وب نمی

گیرد و ویهگی آن،  دی برابر رقد تشری اتی قرای می

)جع رت ک ایت تراضی برات تحق  ا ر است 

: 13۹2ا جع رت لنگرودت، 46-45: 1402ودت، لنگر

بدین ترتیر، اصل حاکم بر قرایدادها  (.166-167

آزادت دی تعیین قالر و  یوه بیان ایاده است، 

مگر آنکه قانون به فوی اس ثنایی تشری ا  خاصی 

این یویکرد با کایکرد اق صادت  مقری کرده با د.

 یوه قرایدادها نیز هماهنگ استا زیرا انعطاف دی 

انعقاد، امکان سررت و سهولت دی میادلا  یا 

هات زائد  سازد و از تحمیل هزینه فراهم می

کند. دی رین حار، ژذیرش اصل  جلوگیرت می

یضایی بودن مانی از آن نی ت که قانونگذای برات 

حمایت از ندم رمومی یا ا خاص  ال ، دی مواید 

خاص تشری ا  مقری کند. با این همه، قارده 



   248/ زاده و همکایان صادقی                                                                                       هیو فقه امام رانیدی ژرتو حقوق ا ی  اه ییار یای ب

ی همچنان بر ک ایت تراضی اس وای است و رموم

بیی   اهی، به رنوان مصداقی از قرایداد یضایی، 

دی چهایچوب قانون مدنی اصولاً صحی  و نافذ 

  ود.  ناخ ه می

 موارد استثنایی و الزامات شکلی. 5-2-2

هرچند ندام حقوقی ایران بر اصل یضایی بودن 

ا به ه قرایدادها اس وای است، اما دی برخی حوزه

مندوی تأمین ندم رمومی، حمایت از ا خاص 

ها، تشری ا    ال  و جلوگیرت از تعایض مالکیت

بینی  خاصی برات انعقاد یا ا یا  معاملا  ژیش

ترین نمونه این وضعیت دی   ده است. مهم

 ده  معاملا  مربو  به اموار ویرمنقور  یت

 ود. دی این حوزه، قوانین  ی ی با  مشاهده می

اد   افیت دی وضعیت مالکیت و هدف ایق

جلوگیرت از گ  رش اخ لافا ،  یت یسمی 

اند. دی ن یقه،  برخی معاملا  یا ضرویت دان  ه

گرچه تراضی فرفین همچنان رنصر بنیادین 

 ود، اما  ایقاد یابطه قرایدادت مح وب می

قانونگذای دی موایدت ا ر کامل حقوقی معامله یا به 

 ه ساخ ه است.یرایت تشری ا   کلی واب  

دهد که این  تحلیل مقریا   ی ی نشان می

تشری ا  بیش از آنکه نا ر به اصل ایقاد رقد 

با ند، دی ژی تندیم ندام ا یا  و حمایت از 

، 46، 22اند. مواد  ار ماد رمومی دی یوابط مالکیت

قانون  یت با تأکید بر لزوم  یت برخی  48و  47

سازوکایت یا  معاملا  مربو  به اموار ویرمنقور،

اند که به موجر آن، ا خاص  ال  و  ایقاد کرده

 ده یا به یسمیت  مراجی یسمی تنها مالک  یت

 ناسند. بدین ترتیر،  یت یسمی نقش مهمی  می

کند و  دی تثییت وضعیت حقوقی اموار ای ا می

 ود که ادراهات م عایض نا ی از  مانی از آن می

ند. دی معاملا  رادت ندم مالکیت یا مخ ل ک

چنین ساخ ایت، هدف اصلی قانونگذای ایقاد 

امنیت حقوقی و ژیشگیرت از تعایض اسناد و 

-6۹: 1404)سیایت و ولامی، دراوت م عدد است 

 (.۹5-۹4: 1401زاده،  ا قاسم70
با این حار، الزام به  یت یسمی به معنات ن ی 

کامل ار یای توافقا  ویریسمی نی ت. بریسی 

صحت »دهد که میان  یمیانی حقوقی نشان م

« قابلیت اس ناد دی برابر ا خاص  ال »و « رقد

تواند یابطه  باید تمایز قائل  د. تراضی فرفین می

تعهدت میان آنان ایقاد کند، اما دی ندام  یت، 

 ده  ان قار مالکیت ن یت به اموار ویرمنقور  یت

زمانی دی برابر دیگران قابل اس ناد است که دی 

ه  یت یسیده با د. به این دف رهات یسمی ب

ترتیر، ردم  یت لزوماً به معنات بطلان ذاتی 

معامله نی ت، بلکه بیش ر به محدود  دن آ ای آن 

 ود. این ت کیک نشان  دی برابر دیگران منقر می

دهد که قانونگذای دی ژی ن ی اصل یضایی  می

بودن نیوده، بلکه کو یده است میان آزادت 

ی تعادر برقرای کند قرایدادت و امنیت حقوق
-104: 1402ا جواهر کلام، ۹3: 13۹7)ملکوتی، 

105.) 

گذایت حقوقی نیز الزام به  یت  از مندر سیاست

یسمی واکنشی به افزایش دراوت نا ی از 

ها دی مراجی  معاملا  رادت و د وایت ا یا  آن

 ود. گ  رش معاملا   قضایی مح وب می

ور زمینه   اهی یا رادت دی حوزه اموار ویرمنق

ها، فروش مکری یک مار و  بروز تعایض مالکیت

)مرکز  فرح دراوت م عدد یا فراهم کرده است

ا 17: 13۹۹هات مقلس  ویات اسلامی،  ژهوهش

دی چنین  رایطی، (. 11: 1400 کویت گرکانی، 

تقویت ندام  یت یسمی به رنوان ابزایت برات 

دهی یوابط مالکیت و کاهش اخ لافا   سامان

وجه قرای گرف ه است. بر این اساس، الزاما  موید ت

 کلی دی حقوق ایران یا باید اس ثنایی بر قارده 
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یضایی بودن دان ت که هدف آن تضمین  یا  و 

امنیت دی یوابط حقوقی است، نه ن ی ار یای ذاتی 

 تواف  میان فرفین.

 رویه قضایی .5-2-3

دهد که  مطالعه یویه قضایی محاکم نشان می

دی رمل میان تحق  رقد بیی و نحوه ها  دادگاه

ا یا  آن تمایز قائل  ده و دی ب یایت از 

ها، ار یای معاملا  می نی بر تواف    اهی  ژرونده

اند. دی  یا رادت یا دی یوابط میان فرفین ژذیرف ه

ات که به صدوی دادنامه  مایه  ژرونده

از  عیه دادگاه رمومی  ۹20۹۹70223400685

ده است، دادگاه با احراز حقوقی تهران انقامی

ژرداخت  من و  هاد   هود، وقو  بیی یا محق  

دان  ه و فرو نده یا به تندیم سند یسمی ملک 

موید معامله ملزم کرده است. دی این یأت، وجود 

سند یسمی به رنوان  ر  تحق  رقد تلقی نشده 

و تواف  فرفین همراه با دلایل ا یاتی، مینات 

لکیت  ناخ ه  ده است. ایقاد تعهد ان قار ما

چنین یویکردت بیانگر آن است که دادگاه، رقد 

بیی یا از حی  ماهوت تابی تراضی دان  ه و تندیم 

سند یسمی یا دی مقام اجرات تعهد موید توجه 

)معاونت منابی ان انی دادگ  رت کل قرای داده است 

 (.76: 1403اس ان تهران، 

موید  گیرت دی مرحله تقدیدندر نیز همین جهت

تأیید قرای گرف ه است. دی دادنامه  مایه 

صادیه از  عیه دادگاه  ۹30۹۹70223601048

تقدیدندر اس ان تهران، اس دلار  ده است که 

هرگاه وقو  معامله از فری  دلایل مع یر احراز 

 ود، فقدان سند یسمی مانی از  ناسایی تعهد 

قرایدادت نخواهد بود و فرو نده مکلق است تعهد 

ی از بیی یا با ان قار یسمی ملک اجرا کند. این نا 

دهد که ندام دادیسی دی  تحلیل قضایی نشان می

رمل میان اصل یضایی بودن رقد و الزاما   کلی 

کندا به این معنا که  قوانین  ی ی تعادر برقرای می

 ود،  تراضی فرفین منشأ ایقاد تعهد  ناخ ه می

تابی اما ان قار یسمی مالکیت دی ندام  یت 

)معاونت منابی ان انی ماند  تشری ا  قانونی باقی می

 (.8۹: 1404دادگ  رت کل اس ان تهران، 

ها نیز اخ لافا  نا ی از معاملا   دی برخی ژرونده

رادت موجر فرح دراوت اس رداد  من یا اس رداد 

ها ناگزیر از ایزیابی ار یای  مییی  ده و دادگاه

امه  مایه اند. دی دادن چنین معاملا  بوده

صادیه از یکی از  عر  ۹40۹۹70223500512

دادگاه رمومی حقوقی تهران، با احراز وقو  بیی 

رادت و ردم ای ات تعهد ان قار یسمی از سوت 

فرو نده، حکم به اس رداد  من صادی  ده است. 

دهد که دادگاه اب دا وقو   م اد این یأت نشان می

 ای حقوقی یابطه قرایدادت یا احراز کرده و سپس آ

نا ی از آن یا موید بریسی قرای داده است. دی 

واقی، اگر بیی رادت یا   اهی اساساً فاقد ار یای 

 د، صدوی حکم به اس رداد  من نیز  تلقی می

یافتا زیرا مینات چنین حکمی  موضوریت نمی

)معاونت وجود یابطه قرایدادت میان فرفین است 

: 1403ان، منابی ان انی دادگ  رت کل اس ان تهر

82.) 

از سوت دیگر، یویه دیوان رالی کشوی نیز دی 

تحلیل آ ای معاملا  بیی بر همین مینا  کل 

گرف ه است. دی یأت وحد  یویه مربو  به بریسی 

آ ای ف خ بیی که دی مقموره آیا  با  مایه دادنامه 

من شر  ده، تأکید  ده است که  833-1402

تحق  ف خ از ف خ رقد، آ ای معامله یا از زمان 

برد و معاملا  ژیشین می نی بر آن رقد  میان می

 وند.  بر اساس قوارد رمومی حقوقی ایزیابی می

دهد که دس گاه قضایی  م اد این یأت نشان می

اصل تحق  رقد یا مقدم بر تشری ا   کلی 

داند و آ ای آن یا دی یوابط بعدت موید تحلیل  می
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ن رالی کشوی، )ادایه وحد  یویه دیوادهد  قرای می

1403 :34.) 

دی مقمو ، بریسی آیا  محاکم بدوت، تقدیدندر 

و دیوان رالی کشوی حاکی از آن است که دس گاه 

قضایی ایران دی رمل اصل یضایی بودن رقد بیی 

یا ژذیرف ه و تواف    اهی یا دی صوی  ا یا ، 

داند. با این  منشأ ایقاد تعهد میان فرفین می

 ده، آ ای این  ویرمنقور  یتحار، دی حوزه اموار 

معاملا  دی برابر ا خاص  ال  تابی مقریا   یت 

 ود و ان قار مالکیت یسمی تنها از  ت  یر می

 ود.  فری   یت دی دف ر املاک مع یر  ناخ ه می

این یویکرد قضایی دی واقی تلا ی برات جمی 

میان ار یای ماهوت قرایداد و ضروی  ح ظ امنیت 

 آید. یت املاک به  مای میحقوقی دی ندام  

و « صووحت عقوود »تمووایز میووان   .5-2-4

 «قابلیت استناد»

از « قابلیت اس ناد»و « صحت رقد»تمایز میان 

ویهه  میاح  بنیادین دی تحلیل ار یای معاملا ، به

آید. صحت رقد  دی حوزه بیی   اهی، به  مای می

نا ر بر  رایط ماهوت ایقاد یابطه حقوقی استا 

که هرگاه ایکان اساسی قرایداد، از بدین معنا 

جمله قصد انشا، تراضی فرفین، اهلیت و معلوم 

بودن موضو  و روض فراهم با د، رقد از حی  

ماهوت تحق  یاف ه و واجد ا ر حقوقی میان 

فرفین خواهد بود. دی مقابل، قابلیت اس ناد به 

مرحله ا یا  و امکان فرح و ژذیرش قرایداد دی 

کریمی و  عیانی )  ود ند دادیسی مربو  میفرای

بنابراین ممکن است  .(6۹5: 13۹6کندسرت، 

رقدت از حی  ماهوت صحی  با د، اما به دلیل 

هات قانونی،  فقدان دلیل ا یاتی یا محدودیت

اس ناد به آن دی برابر ا خاص  ال  یا دی مقام 

دروا با د وایت مواجه گردد. این ت کیک نشان 

ر یای ذاتی یک رقد لزوماً با قابلیت دهد که ا می

ا یا  یا قابلیت اس ناد آن دی ندام حقوقی یک ان 

نی ت و هر یک دی قلمروت م  قل موید ایزیابی 

 .(217: 1401)کریمی و ابراهیمی،  گیرند قرای می

دی چایچوب حقوق قرایدادها، صحت رقد می نی 

بر ایاده و تواف  واقعی فرفین است و تشری ا  

دی اولر مواید نقشی دی ایقاد رقد نداید.  کلی 

از این مندر، بیی   اهی دی صویتی که م ضمن 

تواف  واقعی و واجد  رایط اساسی با د، از حی  

 ود. با این حار، مرحله  ماهوت صحی  تلقی می

ا یا  چنین توافقی تابی قوارد ادله ا یا  دروا 

، ات مانند اقرای است. دی ندام حقوقی ایران، ادله

توانند وسیله   هاد ، امایا  و اسناد رادت می

ا یا  وجود رقد با ند و دادگاه بر اساس مقمو  

 کند این قرائن، تحق  یابطه قرایدادت یا احراز می

بدین ترتیر، م ئله اصلی . (214: 13۹5فلاحی، )

دی معاملا    اهی نه ار یای ذاتی رقد، بلکه 

است.  امکان ا یا  آن دی مقام یسیدگی قضایی

اگرچه نیود سند مک وب ممکن است ا یا  معامله 

ار یایت  یا د وای سازد، اما این امر به معنات بی

  ود. ماهوت رقد تلقی نمی

دی تحلیل ندرت این وضعیت، گاه از م اهیمی 

مانند وضعیت مراری یا رقدت که قابلیت اس ناد 

کامل نداید برات تییین فاصله میان ار یای ذاتی و 

لی قرایداد اس  اده  ده است. چنین ا ر رم

 ود که رقد از حی   وضعی ی زمانی مطرح می

 رایط ماهوت صحی  با د، اما آ ای آن به سیر 

وجود مانی قانونی یا فقدان  رایط ا یاتی به فوی 

کامل قابل ارمار نیا د. دی این حالت، رقد نه دی 

گیرد و نه لزوماً دی  زمره معاملا  بافل قرای می

معاملا  ویرنافذا بلکه دی موقعی ی قرای   مای

گیرد که ار یای آن دی اصل ژذیرف ه  ده، اما  می

تحق  آ ای کامل آن منو  به  رایطی خاص است 

تحلیل این وضعیت نشان (. 170: 13۹1)کریمی، 
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دهد که ندام حقوقی برات ح ظ تعادر میان  می

آزادت قرایدادت و ندم رمومی، گاه میان ار یای 

و قابلیت ارمار آ ای قرایداد ت کیک قائل ذاتی 

  ود. می

کایبرد این ت کیک دی حوزه معاملا  مربو  به 

اموار ویرمنقور نیز قابل مشاهده است. دی این 

حوزه، ممکن است رقد بیی از حی   رایط 

ماهوت صحی  با د، اما به دلیل الزاما   یت 

یسمی، قابلیت اس ناد کامل دی برابر ا خاص  ال  

ا  ه با د. دی چنین موایدت، رقد میان فرفین ند

 ود، اما ان قار یسمی مالکیت و  مع یر تلقی می

قابلیت اس ناد دی برابر دیگران تابی تشری ا  

ماند. این وضعیت بیانگر آن  قانونی  یت باقی می

است که حقوق موضوره دی ژی ن ی اصل ار یای 

ی هایی د قرایداد نی ت، بلکه با ایقاد محدودیت

کند  یا  و  مرحله ا یا  یا اس ناد، تلاش می

)محمدت امنیت یوابط حقوقی یا تضمین کند 

بر این  (.218: 13۹۹میررزیزت و صالحی مازندیانی، 

اساس، ت کیک میان صحت رقد و قابلیت اس ناد 

تر جایگاه معاملا    اهی یا  امکان تحلیل دقی 

سازد. بیی   اهی دی صویتی که واجد  فراهم می

 رایط اساسی با د، از ندر حقوقی صحی  

 ودا اما ا یا  آن دی دادگاه و امکان  مح وب می

اس ناد به آن دی برابر ا خاص  ال  تابی قوارد 

ادله ا یا  دروا و مقریا  خاص قانونی است. 

چنین یویکردت ضمن ح ظ اصل یضایی بودن 

قرایدادها، زمینه ایقاد تعادر میان آزادت ایاده 

ضروی  تأمین امنیت حقوقی دی یوابط ا خاص و 

 .کند اق صادت یا فراهم می

 ها و تحولات معاصر چالش. 5-3

هات اخیر، تحولا  تقنینی با هدف  دی سار

افزایش   افیت معاملا  و کاهش اخ لافا  

ات به  یت یسمی معاملا ،  حقوقی، توجه ویهه

ویهه دی حوزه اموار ویرمنقور، معطوف کرده  به

هایی یا دیبایه ن یت  ویکرد ژرسشاست. این ی

میان ار یای بیی   اهی و الزاما  جدید قانونی 

ها و  ژدید آویده و ضروی  بریسی چالش

 .ژیامدهات آن یا آ کای ساخ ه است

 هاي تقنینی جدید سیاست .5-3-1

هات اخیر دی حوزه معاملا ،  تحولا  تقنینی سار

ویهه معاملا  مربو  به اموار ویرمنقور،  به

گذای برات ایقاد ندم و  دهنده تلاش قانون نشان

  افیت بیش ر دی یوابط اق صادت و کاهش 

اخ لافا  نا ی از معاملا  رادت است. گ  رش 

دراوت مربو  به ا یا  بیی، الزام به تندیم سند 

یسمی و تعایض اسناد رادت با اسناد یسمی، 

هات تقنینی یا آ کای  ضروی  بازنگرت دی سیاست

گذای یا به سمت تقویت ندام  یت  قانون ساخ ه و

و محدود کردن آ ای رملی معاملا  ویریسمی 

سوق داده است. دی این چایچوب، تصویر قانون 

الزام به  یت یسمی معاملا  اموار ویرمنقور یا 

ترین جلوه این یویکرد تقنینی  توان مهم می

دان تا قانونی که با هدف افزایش امنیت حقوقی 

ها،  یت  بروز تعایض دی مالکیت و ژیشگیرت از

ات ضرویت  یسمی معاملا  یا دی مواید گ  رده

ا مدیس 131: 1403فر،  )یس می تلقی کرده است

 (.77: 1404مهر، 

ژیدایش چنین سیاس ی تا حد زیادت نا ی از 

حقم بالات اخ لافا  نا ی از معاملا  رادت دی 

محاکم است. دی ب یایت از دراوت، فرفین با 

هات   اهی یا اسناد رادت دی ژی  به تواف  اس ناد

اند و  ا یا  مالکیت یا تعهد ان قار مالکیت بوده

هات قضایی  همین امر موجر ژیچیدگی یسیدگی

 ده است. دی ن یقه، تقویت الزام به  یت یسمی 

به رنوان ابزایت برات کاهش دراوت و افزایش 

قابلیت ار ماد دی معاملا  موید توجه قرای گرف ه 
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ست. الزام به  یت یسمی معاملا  ویرمنقور ا

 ود وضعیت مالکیت دی ندام  یت  سیر می

تر گردد و ا خاص  ال  ب وانند با اتکا به    اف

افلارا   ی ی از وضعیت حقوقی املاک آگاهی 

گذای با محدود کردن آ ای  یابند. بدین ترتیر، قانون

رملی معاملا  ویریسمی، دی ژی تقویت امنیت 

هات  اق صادت و جلوگیرت از تعایض میادلا 

 (.112: 1403)ولامیان، حقوقی است 

با این حار، تحلیل ماهیت این سیاست تقنینی 

دهد که هدف آن ن ی اصل یضایی بودن  نشان می

قرایدادها نی ت، بلکه ساماندهی آ ای و  یوه 

هات ح اس اق صادت  ا یا  معاملا  دی حوزه

نات است. اصل یضایی بودن همچنان می

گیرت قرایدادها دی حقوق ایران باقی مانده و   کل

ایاده و تراضی فرفین نقش اساسی دی ایقاد تعهد 

هات تقنینی جدید موید  داید. آنچه دی سیاست

توجه قرای گرف ه، نه اصل ار یای قرایداد، بلکه 

نحوه اس ناد و اجرات آ ای آن دی برابر ا خاص 

ش کرده است گذای تلا  ال  است. دی واقی، قانون

میان آزادت قرایدادت و ضروی  ح ظ ندم 

رمومی دی معاملا  تعادر برقرای کندا به این معنا 

که تواف  خصوصی میان فرفین به خودت خود 

مندت از برخی آ ای حقوقی،   ود، اما بهره ن ی نمی

ویهه دی حوزه مالکیت اموار ویرمنقور، منو  به  به

)ح ینی،  یرایت تشری ا   یت یسمی  ده است

1403 :156.) 

توان نشانه تغییر  از مندر تحلیلی، این تحور یا می

جهت سیاست تقنینی از تمرکز صرف بر ار یای 

ماهوت قرایدادها به سمت توجه بیش ر به امنیت 

حقوقی و قابلیت ار ماد دی ندام مالکیت دان ت. 

دی ندام اق صادت ژیچیده و می نی بر میادلا  

هات   اهی یا  به تواف گ  رده، صرف اتکات 

 یاتی  تواند زمینه بروز تعایض و بی اسناد رادت می

دی یوابط حقوقی یا فراهم کند. به همین دلیل، 

تقویت  یت یسمی به رنوان ابزایت برات 

بخشی به معاملا  موید توجه قرای گرف ه  ندم

آنکه اصل تراضی و آزادت ایاده دی ایقاد  است، بی

ل کنای گذا  ه  ود. این قرایدادها به فوی کام

یویکرد دی واقی تلاش برات ایقاد توازن میان دو 

ایزش بنیادین دی حقوق قرایدادها است: از یک 

سو اح رام به ایاده ا خاص دی ایقاد یوابط 

قرایدادت و از سوت دیگر تأمین  یا  و   افیت 

)خدامی دی ندام مالکیت و میادلا  اق صادت 

 (.۹4: 1402بروجنی، 

هات تقنینی جدید یا باید  ین اساس، سیاستبر ا

نه به منزله ن ی ار یای بیی   اهی، بلکه به رنوان 

اقدامی دی جهت تندیم آ ای حقوقی آن ایزیابی 

تواند به رنوان منشأ  کرد. بیی   اهی همچنان می

تعهد میان فرفین مطرح با د، اما تحق  کامل 

الکیت ها، به ویهه ان قار م آ ای آن دی برخی حوزه

اموار ویرمنقور، واب  ه به  یت یسمی دی ندام 

 ی ی  ده است. چنین تحولی بیانگر آن است که 

حقوق ایران دی ژی جمی میان اصل یضایی بودن 

قرایدادها و ضروی  تضمین امنیت حقوقی دی 

معاملا  است و از فری  تقویت تشری ا   یت، 

کند تعادر میان این دو هدف یا برقرای  تلاش می

 سازد.

 تحلیل انتقادي. 5-3-2

ار یای بیی   اهی از یک سو ییشه دی میانی 

بنیادین حقوق قرایدادها و فقه امامیه داید و از 

هایی دی ررصه ندم رمومی و  سوت دیگر با چالش

یو است. تحلیل ان قادت این  امنیت حقوقی یوبه

دهد که ژذیرش معاملا    اهی  موضو  نشان می

هات اصل آزادت قرایدادها،  لوهبه رنوان یکی از ج

نقش مهمی دی ت هیل یوابط اق صادت و 

کند. دی  ژذیرت ندام حقوقی ای ا می انعطاف
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ها بدون  ب یایت از یوابط یوزمره اق صادت، تواف 

گیرند و فرفین بر  تندیم سند مک وب  کل می

اساس ار ماد م قابل و ررف معاملاتی اقدام به 

حقوقی چنین  کنند. اگر ندام میادله می

هایی یا به فوی کلی فاقد ار یای بداند، بخش  تواف 

قابل توجهی از میادلا  اج ماری از حمایت 

هات  حقوقی محروم خواهد  د و این امر با واقعیت

اق صادت جامعه سازگای نخواهد بود. از این مندر، 

توان ژاسخی به  ژذیرش ار یای بیی   اهی یا می

قی با یف ایهات ضروی  هماهنگی قوارد حقو

 واقعی دی ررصه معاملا  دان ت.

تواند  ژذیر می دی رین حار، همین ویهگی انعطاف

هات اح مالی  زمینه بروز اخ لافا  و سو اس  اده

یا نیز فراهم کند. فقدان سند مک وب یا یسمی 

 ود ا یا  وقو  معامله دی ب یایت از  موجر می

گزیر به مواید با د وایت همراه گردد و دادگاه نا

ایزیابی قرائن و دلایل ویرم  قیم  ود. این 

تواند به افزایش دراوت مربو  به  وضعیت می

ا یا  بیی، تعایض ادراها و فولانی  دن فرایند 

یسیدگی قضایی بینقامد. از سوت دیگر، دی حوزه 

معاملا  مربو  به اموار ویرمنقور، ژذیرش 

گ  رده معاملا    اهی ممکن است موجر 

ها یا تضعیق ار ماد  تعایض دی مالکیتایقاد 

رمومی به ندام  یت  ود. به همین دلیل، تقویت 

ندام  یت و الزام به تندیم اسناد یسمی دی برخی 

ها به رنوان ابزایت برات ح ظ  یا  یوابط  حوزه

 حقوقی موید توجه قرای گرف ه است.

چالش اصلی دی این زمینه به تعایض میان دو 

گردد: از  قوق قرایدادها بازمیایزش بنیادین دی ح

یک سو آزادت ایاده و اح رام به تواف  خصوصی 

ا خاص و از سوت دیگر ضروی  تأمین امنیت 

حقوقی دی یوابط اق صادت. تأکید بیش از حد بر 

آزادت قرایدادها ممکن است موجر افزایش 

 یاتی دی ندام مالکیت  ود، دی  اخ لافا  و بی

دی تشری ا   کلی گیرت افرافی  حالی که سخت

تواند مانعی برات انعقاد آسان قرایدادها و  می

هات اق صادت ایقاد کند. از این یو، تحلیل  فعالیت

حل مناسر  دهد که یاه ان قادت موضو  نشان می

نه دی ن ی کامل ار یای معاملا    اهی است و نه 

دی ژذیرش نامحدود آن، بلکه دی ایقاد تعادلی 

 یکرد قرای داید.منطقی میان این دو یو

دی این چایچوب، ت کیک میان ار یای ذاتی رقد و 

تواند یاهکایت مناسر برات  آ ای حقوقی آن می

حل این تعایض با د. بر اساس این یویکرد، تواف  

  اهی میان فرفین از حی  ماهوت مع یر 

 ود، زیرا می نی بر ایاده و تراضی   ناخ ه می

مندت از برخی  رهواقعی آنان است. با این حار، به

ویهه دی حوزه ان قار مالکیت  آ ای حقوقی مهم، به

اموار ویرمنقور یا قابلیت اس ناد دی برابر ا خاص 

تواند به یرایت تشری ا  قانونی و  یت   ال ، می

یسمی واب  ه  ود. چنین ت کیکی امکان ح ظ 

کند، دی  اصل یضایی بودن قرایدادها یا فراهم می

نیت حقوقی و   افیت دی زمان ام حالی که هم

  ود. ندام مالکیت نیز تقویت می

ار یای کردن اصل رقد  تقویت ندام  یت بدون بی

هات  تواند نقش مهمی دی کاهش تعایض نیز می

تر و دی  رملی ای ا کند. ایقاد سازوکایهات ساده

هات  تر برات  یت معاملا ، توسعه سامانه دس رس

ومی ن یت الک رونیکی  یت و افزایش آگاهی رم

تواند زمینه کاهش  به اهمیت  یت یسمی می

معاملا  ویریسمی یا فراهم سازد، بدون آنکه 

اصل ار یای تواف  خصوصی ا خاص موید انکای 

تواند  قرای گیرد. بدین ترتیر، ندام حقوقی می

ضمن اح رام به ایاده فرفین دی ایقاد قرایداد، از 

عادر هات ا یا  آن، ت فری  تندیم آ ای و  یوه
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میان آزادت قرایدادت و امنیت حقوقی یا برقرای 

 سازد.

  نتیجه .6

بریسی ار یای بیی   اهی دی ژرتو فقه امامیه و 

گیرت  دهد که مینات  کل حقوق ایران نشان می

رقد بیی دی هر دو ندام حقوقی، ایاده و تراضی 

هات  کلی خاص.  واقعی فرفین است و نه قالر

به رنوان رقدت تملیکی دی فقه امامیه، بیی 

 ود که با تحق  ایقاب و قیور و   ناخ ه می

وجود قصد انشا ، ان قار مالکیت میان فرفین یا 

به دنیار داید. دی این چایچوب، آنچه به رقد 

بخشد قصد مش رک فرفین دی ایقاد  ار یای می

ا ر حقوقی است و  یوه ابراز این قصد اهمیت 

ق  رقد بیی  انوت داید. به همین دلیل، تح

منحصر به ال اظ معین یا تندیم سند مک وب 

ات که ب واند ایاده انشایی  نی ت و هر وسیله

فرفین یا به فوی یو ن بیان کند، برات ایقاد 

 ود. ژذیرش معاملاتی که  رقد کافی تلقی می

بدون تشری ا  خاص و صرفاً بر ژایه تواف    اهی 

ده دهن گیرد، نشان یا یف ای رملی انقام می

ژذیرت ندام فقهی دی مواجهه با نیازهات  انعطاف

واقعی یوابط اق صادت است. چنین یویکردت 

دهد که قوارد حقوقی با ررف معاملاتی  امکان می

هات یای  میادله دی جامعه هماهنگ باقی  و  یوه

 بمانند.

همین مینا دی حقوق مدنی ایران نیز انعکاس 

اصل  یاف ه است. ساخ ای کلی قانون مدنی بر

یضایی بودن قرایدادها اس وای است و برات تحق  

ها یا کافی  رقد، وجود قصد انشا  و تواف  ایاده

تواند  داند. دی این چایچوب، ایقاب و قیور می می

ات که دلالت بر قصد فرفین دا  ه  به هر وسیله

با د تحق  یابد و قانون مدنی دی اصل، انعقاد 

مقید نکرده  قرایدادها یا به قالر  کلی خاصی

است. بنابراین، بیی   اهی از حی  ماهوت با ندام 

حقوقی ایران سازگای است و دی صوی  احراز 

 رایط اساسی معامله، رقدت صحی  و مع یر به 

آید. این هماهنگی میان میانی فقهی و   مای می

دهد که ندام حقوقی ایران  قوارد حقوقی نشان می

ر اصل تراضی دی حوزه قرایدادها همچنان م کی ب

و آزادت ایاده است و  کل  اهرت قرایداد نقش 

 ات دی ار یای آن نداید. کننده تعیین

با این حار، بریسی مقریا  مربو  به معاملا  

دهد که دی برخی  اموار ویرمنقور نشان می

گذای به مندوی تأمین ندم رمومی و  ها قانون حوزه

 هایی یا دی زمینه ح ظ امنیت حقوقی، محدودیت

بینی  نحوه اس ناد به معاملا  ویریسمی ژیش

کرده است. ندام  یت املاک با هدف ایقاد 

  افیت دی وضعیت مالکیت و جلوگیرت از 

تعایض معاملا   کل گرف ه و بر اساس آن،  یت 

یسمی معاملا  دی موایدت ضرویت  ناخ ه  ده 

است. دی چنین  رایطی، م ئله اصلی نه اصل 

ه تأ یرگذایت آن دی برابر ار یای رقد، بلکه نحو

ا خاص  ال  و دی ندام  ی ی است. به بیان دیگر، 

ممکن است تواف    اهی یا ح ی توافقی که دی 

قالر سند رادت منعقد  ده است از ندر ماهوت 

صحی  با د، اما دی برخی مواید ن واند آ ای کامل 

حقوقی خود یا دی برابر ا خاص  ال  ایقاد کند. 

دهد که میان صحت رقد و  می این وضعیت نشان

 قابلیت اس ناد به آن باید تمایز قائل  د.

تمایز میان این دو م هوم نقش مهمی دی تحلیل 

جایگاه بیی   اهی داید. صحت رقد به  رایط 

ماهوت ایقاد یابطه حقوقی میان فرفین مربو  

 ود و با تحق  ایکان اساسی رقد تحق   می

ناد به مرحله ا یا  یابد. دی مقابل، قابلیت اس  می

 و اجرات آ ای رقد دی ندام حقوقی مربو  است. دی

معاملا   گذای برات برخی موایدت که قانون
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بینی کرده است، هدف  تشری ا  خاصی ژیش

اصلی آن ایقاد ندم دی یوابط اق صادت و 

جلوگیرت از تعایض حقوق ا خاص است، نه ن ی 

، ار یای تواف  خصوصی میان فرفین. از این یو

هایی که  یت یسمی موید تأکید  ح ی دی حوزه

قرای گرف ه است، اصل تراضی همچنان مینات 

ماند، هرچند  گیرت یابطه قرایدادت باقی می  کل

مندت از برخی آ ای حقوقی ممکن است به  بهره

 یرایت تشری ا  قانونی واب  ه  ود.

تحولا  تقنینی اخیر نیز دی همین چایچوب قابل 

گذایت دی  هات جدید قانون ستتحلیل است. سیا

حوزه معاملا  ویرمنقور بیش ر بر تقویت ندام 

 یت و کاهش دراوت نا ی از معاملا  رادت 

تمرکز داید. افزایش اخ لافا  مربو  به ا یا  

مالکیت یا تعهد به ان قار یسمی نشان داده است 

هات ویریسمی دی برخی  که اتکات صرف به تواف 

 یاتی دی یوابط حقوقی  ر بیتواند موج ها می حوزه

 ود. از این یو، تلاش برات گ  رش  یت یسمی 

توان اقدامی دی جهت افزایش  معاملا  یا می

هات حقوقی    افیت و ژیشگیرت از تعایض

ها یا نیاید به  دان ت. با این حار، این سیاست

معنات کنای گذا  ن اصل یضایی بودن قرایدادها 

تلا ی برات تندیم آ ای تلقی کرد، بلکه باید آن یا 

هات ح اس اق صادت  حقوقی معاملا  دی حوزه

 دان ت.

دهد که  دی مقمو ، ن ای  این ژهوهش نشان می

دی فقه امامیه، بیی   اهی از ندر ماهوت کاملاً 

مع یر است و تحق  آن به قالر  کلی خاصی 

واب  ه نی ت. دی حقوق مدنی ایران نیز همین 

ل بر صحت قرایدادهایی یویکرد ژذیرف ه  ده و اص

صد و تراضی فرفین منعقد است که بر ژایه ق

هایی که دی برخی قوانین  محدودیت  وند. می

 ود بیش ر نا ر بر نحوه اس ناد و  مشاهده می

ا یا  معامله دی ندام حقوقی و  ی ی است و به 

 ود. دی ن یقه،  معنات بطلان ذاتی رقد تلقی نمی

ی چایچوب حقوق توان گ ت که بیی   اهی د می

ایران همچنان از ار یای برخویدای است، اما آ ای 

ها به یرایت الزاما   رملی آن دی برخی حوزه

 قانونی واب  ه  ده است.

ترین یویکرد سیاس ی آن  بر این اساس، مناسر

است که میان ار یای ذاتی رقد و آ ای حقوقی آن 

ت کیک یو نی برقرای  ود. ح ظ اصل ار یای 

ات از آزادت  ت   اهی به رنوان جلوهها تواف 

قرایدادت ضرویت است، اما دی رین حار باید با 

تقویت ندام  یت و ایقاد سازوکایهات کایآمد 

هات حقوقی  برات  یت معاملا ، از بروز تعایض

هات  یت،  جلوگیرت کرد. توسعه زیرساخت

ت هیل دس رسی  هروندان به فرایندهات  یت 

مومی ن یت به اهمیت یسمی و افزایش آگاهی ر

تواند نقش مهمی دی کاهش   یت معاملا  می

اخ لافا  دا  ه با د. چنین یویکردت امکان 

دهد که ندام حقوقی ضمن اح رام به ایاده  می

فرفین دی ایقاد قرایداد، امنیت و  یا  لازم یا نیز 

 دی یوابط اق صادت و مالکی ی جامعه تضمین کند.

 سهم نویسندگان .7

و   رلمی نوی ندگان و ندای   توسط  ننگایش م 

ور صوی  ئنوی نده م   توسط  اصلاحا  نهایی

 . گرفت

 تضاد منافع .8

دی این ژهوهش هیچگونه تصاد منافعی وجود 

 نداید.
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معنننناملا  امننننوار  یبننننه  یننننت یسننننم

نگهینان   ت)ارناده  نده از  نویا    «رمنقوریو

 ت: مرکننز ژننهوهش هننا  رانینن(. تهننران، ا3

 .یاسلام تمقلس  ویا

 دیسننننع ت،منصننننویا و احمنننند ، ننننمس 

)جلنند  نیرقننود معنن یحقننوق منندن(. 1401)

  ر.. تهران: نشر دادگ اور(
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 (.1410زیننند ابنننن رلنننی ) ،ی نننان دی نننه 

 .ةی نرح اللمعنة الدمشنق    یفن  ةین الروضة الیه

 ت.ان شایا  داوی :قم

 (.1410ی )بنن رلن   نیالند  نین ز ،ی نان  دی ه 

. ةی ننرح اللمعننة الدمشننق یفنن ةیننیوضننة الیه

 ت.ان شایا  داوی قم:

 تیننا یننا  مالک (.1403)مهننران  ،انیننولام 

 .مهر دیمع. تهران: ییو وقو  رقد ب

  معقنننم أل ننناظ  (.1415) الله، احمننند  فننن

 ت. قم: اسلامیه.ال قه القع ر

 تیوضنننع یبریسننن(. 13۹5)آزاد  ی،فلاحننن 

 تآن بننا نهادهننا  ننهیو مقا یمرارنن یحقننوق

. معاصنر  یحقنوق  تندنام هنا   ریمشابه دی سنا 

دانشننگاه یسنناله دک ننرت تخصصننی. تهننران:  

دانشننننکده حقننننوق و رلننننوم  ،یخننننوایزم

 ی.اسیس

 یحقننوق منندن. (1401ی )مرتضنن ،زادهقاسننم 

. تهنران: دادگ ن ر.   (1) نیرقنود معن   یلیتحل

 .۹5-۹4ص. 

 دویه حقنننوق  (. 1404)ناصنننر   ،انیننن کاتوز

 جلنند اور )معنناملا   نیرقننود معنن  یمنندن

 معاوضننه، ی،یننب ،یکننیرقننود تمل معننوض،

. تهننران: گننن  دانننش. ص.   (قننرض اجننایه،

52. 

 تبنننرا ی(. تلا ننن13۹1ریننناس. ) ،یمنننیکر 

 .یرننندم ن نننوذ مرارننن هینننندر یسنننامانده

(، 58)17 ،ییحقنننوق قضنننا تهنننا دگاهیننند

157-188. 

 داوود.  ،یمننننیرینننناس، و ابراه ،یمننننیکر

 یمرارنن یحقننوق تی(. ارمننار وضننع 1401)

 دگاهین بر معاملنه ن نیت بنه منار مرهنون. د     

-213(، ۹7)27 ،ییحقننننوق قضننننا تهننننا

231. 

 تکندسنننر یریننناس، و  نننعیان ،یمنننیکر، 

 یحقنننننوق تی(. وضنننننع13۹6. )تهننننناد

رننرض  دی ی یبننه منزلننه وضننع   «یمرارنن»

صننحتب بطننلان و رنندم ن ننوذ. مطالعننا      

-683(،  4)47)حقننوق(،  یحقننوق خصوصنن

702. 

 (.1408) جع ننر بننن ح ننن  ،یمحقنن  حلنن 

 .انیلیمؤس ه اسمار :قم .الاسلام یی را

  ،قوارنند   (.1406مصننط ی )  محقنن  دامنناد

 ی.مرکز نشر رلوم اسلام :تهران، .فقه

 یو صنننالح ام،ینننژ ،تزینننررزیم تمحمننند 

 انینن(. ن ننیت م13۹۹محمنند. ) ،یمازنننداین

. یمرارنن رنافننذیو رقنند و ریرقنند اسنن نادناژذ

و  ی)رلنننوم اج منننار  یمطالعنننا  حقنننوق 

 .234-205(،  4)12(، رازی  یان ان

  (. 1404) مننننندیس مهنننننر، محمدیضنننننا

. دیننجد  یدی مصنناد یینناسنن عمار ل ننظ ب 

 .انیب ریامتهران: 

 تمقلنننس  نننویا تمرکنننز ژنننهوهش هنننا 

 ی(. ا هنننایندر کای ناسننن13۹۹. )یاسنننلام

ضننروی  الننزام بننه  یهیادلننه تننوج»ه: دیبننای

. «رمنقننوریمعنناملا  امننوار و ی یننت یسننم

مقلنس   ت: مرکنز ژنهوهش هنا   رانین تهران، ا

 .یاسلام ت ویا
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   کننل  تدادگ نن ر یمعاونننت منننابی ان ننان

(. یوینننه قضنننایی  1403) اسننن ان تهنننران 

سنند   میالنزام بنه تندن   محاکم اس ان تهران: 

 –  منن  اسن رداد  – یین ب لتحوین  بنه  الزام –

کننل  تدادگ نن ر. تهننران: یمیینن اداسنن رد

 .اس ان تهران

   کننل  تدادگ نن ر یمعاونننت منننابی ان ننان

دی قننانون و   ییننب(. 1404) اسنن ان تهننران 

کنننل  تتهنننران: دادگ ننن ریی. قضنننا هینننیو

 اس ان تهران.

 یحقننوق منندن (. 13۹7)یسننور  ی،ملکننوت 

 .۹3. تهران: مقد. ص. نی( رقود مع6)

 ابوالقاسننم بننن محمدح ننن  ،یقمنن ترزایننم 

أجوبننننة  یجننننامی الشنننن ا  فنننن (1413)

 .هانیمؤس ه ک :تهران .ال ؤالا 
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