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 Background and Aims: Despite the existence of supervisory 

mechanisms in registration procedures, errors and disputes may 

arise between individuals and registration offices, potentially 

affecting the relationships between parties and the validity of 

official documents. Under the Registration Law, errors are 

categorized into two types: material (effective) and immaterial 

(ineffective). Material errors may lead to the invalidation of 

registration procedures, whereas immaterial errors do not 

undermine the validity of such procedures. 

Materials and Methods: This article adopts a descriptive-

analytical method and relies on note-taking and document 

review for data collection. 

Ethical Considerations: Academic integrity, authenticity of 

sources, and honesty have been strictly observed in the 

preparation of this study. 

Findings: Errors in official documents can have serious 

consequences for the parties involved. These errors may 

include incorrect information about ownership, technical 

specifications of property, or the rights and obligations of the 

parties. Such mistakes can lead to legal disputes, increased 

litigation costs, and delays in transactions. These issues 

undermine public trust in the registration system and may cause 

parties to question the reliability of official documents. 

Conclusion: Enhancing the accuracy and reliability of official 

document preparation, as well as establishing procedures for 

review and correction, appears necessary to prevent the 

occurrence of such problems. 
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 چکیده   اطلاعات مقاله

 پژوهشی نوع مقاله: 

 246-229 صفحات:
 

 مقاله:  ةسابق

 25/12/1403 تاریخ دریافت:

 07/01/1404: تاریخ اصلاح

 16/02/1404تاریخ پذیرش: 

 01/04/1405تاریخ انتشار: 

باایا ااااوا  و  تواناادماای ،علیاار ن نرااار  ثبتاای در عملیااا  :و هههد  نهههیزم 

و اعتبااار  طاارنیا رواباا  کااب باار ادارا  ثبااا اخااتلاا و ااااتباخاتی ر  دخااد 

مااوثر و  ااااتباه بااب دو نااو   ااااتباه گاارار باااا د. در نااانون ثبااا  تأثیر ساا د

 باوده،  ثبتای  عملیاا  موجا  ابااا     اااتباخا  ماوثر   . یرموثر تقساین گردیاده  

 .  سازدوارد نمی ثبتی عملیا  خللی بب لیکا ااتباخا   یرموثر

باردار  در  مقالاب حارار توصایوی و تللیلای اساا و از نای        :هها  مواد و روش

 گردآور  ماال  استواده اده اسا.

دار  در ایااا مقالااب، اصااالا متااون، صاادانا و امانااا    ملاحظههات اقلاقههی: 

 رعایا اده اسا.

بارا  طارنیا سا د    تواناد عوانا  جاد      اسا اد رسامی مای   ااتباه در  ها:یافته

دااااتب بااااد. ایااا ااااتباخا  ااااما اطلاعااا  نادرسااا درباااره مالکیااا،        

تواناد باب    مشوصا  ن ی ملا  یاا حادود حقاوق و تت ادا  طارنیا باااد، مای        

تااوان بااب  مشااکلا  حقااونی و مااالی م .اار اااود. از ییاماادخا  ایااا خااخااا ماای

خااا  دادرساای و تااأخیر در ان.ااام      حقااونی، اناا ای  خ ی ااب ای.اااد اختلانااا 

متاااملا  اااااره کاارد. ایااا مساااعا اعتماااد عمااومی بااب سیسااتن ثبااا و اساا اد  

رساامی را کاااخ  داده و باعااط اااود طاارنیا در اعتبااار اساا اد رساامی تردیااد   

 ک  د.  

ب بااود دنااا و صاالا در ت رااین اساا اد رساامی و ای.اااد نرآی اادخا    :نتیجههه

رسااد تااا از بااروز مشااکلا  ییشااگیر    بااازبی ی و اصاالاو راارور  بااب نراار ماای 

 گردد.
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  مقدمه .1

بر رواب  طرنیا در اس اد  تواندمی ااتباه

ا  بر  ییامدخا  گسترده اثر گرااتب و رسمی

خا دااتب بااد. در  تتاملا  حقونی و ت.ار  آن

خر دو نرام حقونی نرانسب و ایالا  متلده 

اتی را بر اعتبار تأثیرتوان د  آمریکا، ااتباخا  می

اس اد رسمی دااتب باا د؛ یت ی در صورتی کب 

ااتباه بب ماخیا اساسی س د مربوط اود )مثلاً 

خا  اصلی مورو  نرارداد  گیااتباه در مورد ویژ

تواند  یا ااتباه در خویا طرنیا(، ایا ااتباه می

م .ر اود کب ع وان  اباا  س د یا بالان بب

دخد. اما اگر ااتباه اساسی را بب خود اختصا  می

خا  نرعی و  یر م ن س د مربوط  ااتباه بب ج بب

  بر اعتبار کلی س د نوواخد دااا و تأثیربااد، 

ماند و در دستب  بانی می متتبر نس د خمچ ا

 اود. ب د  میااتباخا   یراساسی دستب

بب  ااتباه بر اعتبار س د رسمی تأثیرمی ان 

ماخیا ااتباه بستگی دارد. در حقوق نرانسب و 

توان د م .ر بب  آمریکا، ااتباخا  اساسی می

بالان یا اباا  س د رسمی اوند، در حالی کب 

  بر اعتبار س د تأثیرااتباخا  نرعی متمولاً 

ندارند. خر دو نرام حقونی بب طرنیا اجازه 

دخ د کب در صور  وجود ااتباخا  س و ،  می

 اس اد رسمی را اصلاو ک  د.

اود ایا سوالی کب در ایا یژوخ  مارو می

بر   تأثیرچب اسا کب ااتباه در اس اد رسمی 

 ؟ خواخد داااو اعتبار س د  طرنیا رواب 

د رسمی، بستب بب ماخیا آن ااتباه در اس ا

تواند موج  ت ل   در  )اساسی یا  یر اساسی(، می

رواب  حقونی طرنیا اده و در موارد  م .ر بب 

 .کاخ  اعتبار یا حتی بالان س د گردد

بب م رور یاسخ بب سوا  مارو اده بب بررسی 

بررسی ماال  نتی.ب م ابع موجود یرداختب اد. 

و  رواب  طرنیا ایا اسا کب یژوخشی کب بب مور

خا  یرداختب بااد، وجود ندارد و اکثر یژوخ 

موجود بب مراجع ذیصلاو برا  ااتباخا  ثبتی 

اند. م ابع ن دی  بب مورو  ااما نگارش اده

« روند ثبا املاک، ااتباخا  و اختلانا  ثبتی»

نگارش اده توس  مار  میرزابیگی در سا  

و  بااد کب در ایا مقالب اختلانا می 1400

ااتباخا  را از نرر نانون ثبا بیان کرده اسا و 

خمچ یا مراجع نضایی را برا  حا و نصا در 

نرر گرنتب اسا. م متریا ماده نانون از نرر 

نانون ثبا اسا کب حدود  25نویس ده، ماده 

ک د. را احصا میخیا  نرار  صلاحیا و وظایف 

ک د کب چ انچب نویس ده در ایا مقالب بیان می

اخی از طرا سردنتر ر  دخد، سردنتر ااتب

مسئو  رنع ااتباه اسا و اگر در صلاحیا 

سردنتر نبود، اداره ثبا و خیا  نرار  مسئو  

 باا د.نصا میوحا

بررسی حدود و اختیارا  »ا  دیگر در مقالب

مراجع رسیدگی بب ااتباخا  و تولوا  ثبتی در 

نگارش اده توس  ایوب « نرام حقونی ایران

می بااد.  1401و عااالله جوکار در سا   رحیمی

نویس دگان در ایا یژوخ  بیان می ک  د کب 

ااتباخاتی در ثبا وجود دارد کب از طرا ماموران 

حوزه ثبا در اداره ثبا اس اد و املاک ر  می 

دخد. در ک ار ایا ااتباخا ، مراجع اعترارا  

ثبتی وجود دارد کب رسالتشان تثبیا مالکیا 

بااد. عتباربوشیدن بب متاملا  میمالکیا و ا

نویس دگان در ایا مقالب بب مورو  ااتباخا  و 

تولوا  ثبتی در نلوه اخر س د مالکیا و مراحا 

ک  د. آن اعن از ثبا آگ ی و  یره اااره می

خمانگونب کب بیان اد اکثر یژوخ  خا  موجود 

بب دنبا  مراجب حا اختلاا و نرار  بر اس اد 

س د و رواب  و یژوخشی کب اعتبار اند رسمی بوده



   232و خمکاران/  سلاانی نرد                                    کاینرانسب و آمر ران،یدر حقوق ا ایبر اعتبار س د و رواب  طرن یااتباه در اس اد رسم ریتأث

طرنیا را بررسی نماید، وجود ندارد؛ بب خمیا 

دلیا مورو  دارا  نوآور  اسا. یانتب خا حاکی 

از ایا اسا کب، ااتباخا  در اس اد رسمی بر 

باا د کب در گرار میتأثیررواب  و اعتبار طرنیا 

ایا یژوخ  بر اساس نرام حقونی ایران، نرانسب و 

 اود.بب بلط در ایا حوزه یرداختب میآمریکا 

 . مواد و روش2

مقالب حارر توصیوی و تللیلی اسا و از  

بردار  در گردآور  ماال  استواده اده  نی 

 اسا.

 .ملاحظات اقلاقی3

دار  در ایا مقالب، اصالا متون، صدانا و امانا 

 رعایا اده اسا.

 ها. یافته4

  جد  تواند عوان ااتباه در اس اد رسمی می 

برا  طرنیا س د دااتب بااد. ایا ااتباخا  

ااما اطلاعا  نادرسا درباره مالکیا، مشوصا  

ن ی مل  یا حدود حقوق و تت دا  طرنیا بااد، 

تواند بب مشکلا  حقونی و مالی م .ر اود. از  می

توان بب ای.اد اختلانا   ییامدخا  ایا خااخا می

یر در و تأخ خا  دادرسی حقونی، ان ای  خ ی ب

کرد. ایا مساعا اعتماد  ان.ام متاملا  اااره

عمومی بب سیستن ثبا و اس اد رسمی را کاخ  

داده و باعط اود طرنیا در اعتبار اس اد رسمی 

 تردید ک  د. 

 . بحث5

 مفهوم اشتباه .5-1

در تتریف ااتباه گوتب اند کب ی دار نادرستی کب 

یا ( 86: 1403)کاتوزیان، انسان از وانتیا دارد 

اعتقاد باب امار  کاب ماابق با حقیقا نبااد 

و نی  گوتب اند ااتباه تصور ( 29: 1401)امامی، 

خلاا وانتی اسا از چی   )ماد  یا مت و ( 
 ( 331: 1403)جتور  ل گرود ، 

خرگاه در حیا ت رین س د  کب از حیط تابیق 

کیویا و خصوصیا س د با مواد مقررا  مشکلی 

در ت رین اس اد )در  آنرا ااکا  ،یی  آید

نام د و اگر یس از یایان اصالاحا  ثبتی( می

ت رین س د مواجب با ااتباه در تابیق کیویا و 

خصوصیا  آن با مقررا  اوند ایا ورع را ااتباه 

نام د اختلاا را نی  در در ت رین اس اد می

کتاب ا  لغاا باب عادم موانقاا باا یکدیگر، 

تواو ، ت و ،  و نرق،( 168: 1378)متیا، 

و ( 36: 1385)نینّ، اند گوناگونی تتریف نموده

گوی د سب  اختلاا  الباً ااتباه اسا بب  می

عبارتی ااتباخا  موج  ای.اد اختلانا  می اود 

از ااتباخا   201الی  199نانونی مدنی در مواد 

اعن از ای کب در نو  عقد بااد یا مورو  عقد یا 

نمود و ای.اد  ااتباه در اوص طرا عقد بلط

ااتباه در عقود را گاخی سب  عدم نووذ و گاخی 

 داند. موج  نسخ و زمانی اباا  عقد می

آثار و نتایج ااتباه م درج در نانون مدنی با 

ااتباخا  نانون ثبا متواو  اسا نانون ثبا در 

خیچی  از مواد خود تتریوی از ااتباه و اختلاا 

ی از مواد ثبتی بدسا نداده اسا و نق  در بتض

مرجع حا ااتباخا  و  6مربوطب از جملب ماده 

 25اختلانا  ثبتی را مترنی کرده اسا و در ماده 

موارد و مصادیق ااتباخا  و اختلانا  ثبتی را 

احصاء نموده اسا و برا  حا و نصا آن 

ااتباخا  مراجتی را مترنی و تتییا نموده اسا. 

 (86: 1395)نلاو توتی، 

 از نظر قانون ثبت ه ثبتیانواع اشتبا .5-2

ااتباه در جریان عملیا  ثبتی بر دو نو  تقسین 

 اده اسا:

 اشتباه موثر .5-2-1

ااتباه موثر و آن چ ان ااتباخی اسا کب مانع 

جریان عملیا  مقدماتی ثبتی بوده و موج  
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ا  کب اود کب عملیا  ثبتی در خر مرحلب می

  اود بااد اباا  اده و عملیا  م.دداً از نو ارو

یا ااتباخی کب باعط کتمان  (104: 1403)ا ر ، 

خا را زایا ب ماید حقیقا اده و خدا نانون آگ ی

تردید آگ ی مربوطب باید و در صور  ونو  بی

 (80: 1398)حقیقا، ت.دید اود. 

 اشتباه غیر موثر .5-2-2

ااتباه  یر موثر و آن ااتباخی اسا کب موا 

اباا  عملیا  ثبتی عملیا  ثبتی نبوده و موج  

عبارتی ااتباخا  ( 104: 1403)ا ر ، اود. نمی

 یر موثر آن ایی خست د کب در جریان امر 

و خللی در اصا مورو  ای.اد  تأثیرخیچگونب 

بدی ی اسا کب ایا ( 80: 1398)حقیقا، ک د. نمی

ا  ممکا اسا اتواق ااتباخا  در خر مرحلب

تی ممکا بیوتد یت ی خماناور  کب در آگ ی نوب

اسا ااتباه وجود دااتب بااد. در آگ ی تلدید 

حدود، در توکی  در م ایده در حراج و کلیب 

مراحا نی  ااتباه ممکا اسا وانع اود و خمان 

طور  کب نبلاً نی  ع وان اد ایا ااتباخا  

ممکا یا  یر موثر بااد و باز ممکا اسا ایا 

  ااتباخا  از طرا متقاری بااد یا از طرا ادارا

 (.73: 1401)اتبانی،  ثبا

م.موعب بوش امب خا   387در ایا راستا ب د 

ثبتی با ع وان توویض اختیار خیا  نرار  بب 

چون »دارد کب: روسا  واحدخا  ثبتی مقرر می

م رور از تصوی  مواد اصلاحی نانون ثبا و 

خا ان.ام مراجتا  و مشکلا  ارباب رجو  نامبآییا

مور جار  خیا  نرار  بااد و از طرنی در امی

اود و نسبا بب بتضی موارد کب اتواذ ملاحرب می

تصمین از ناحیب آنایان روسا  واحدخا  ثبتی )با 

اجازه ایا خیا ( در ظرا مدتی اندک امکان دارد 

خا و احیاناً مکاتبا  و با رد و بد  ادن گ ارش

را  رواا ادن مال  بب عما متتدد  کب ب

ریا مللی و خیا  خا ونا مامومد  آیدمی

نرار  ااغا  و طبتاً اتواذ تصمین مدتی بب تاخیر 

انتد على خرا خیا  نرار  ثبا م اقب مرک   می

 25نامب ماده آییا 10با اختیار حاصلب از ماده 

 1353/3/28اصلاحی نانون ثبا در جلسب مورخب 

رما تتییا موارد جدید  علاوه بر موروعا  

مورخب  3700مرکور در دستور اماره 

کلیب موارد  کب اتواذ تصمین درباره  24/8/1352

آن ا طبق نرریب کلی ایا خیا  بب ع ده آنایان 

اود بب ارو روسا  واحدخا  ثبتی گرارده می

: 1394. )اعوانی، «نمایدذیا تایید و تصوی  می

57) 

اعتبههار اشههتباهات ثبتههی بههر  تههأثیر .5-3

 سند رسمی در حقوق ایران

ا  تأثیرتوان د  در حقوق ایران، ااتباخا  ثبتی می

خا  جد  بر رواب  حقونی طرنیا و اعتبار آن

دااتب باا د. ایا ااتباخا  ممکا اسا بب دلایا 

موتلوی از جملب خاا  انسانی یا نقص 

متواوتی بر  تأثیرخا  ثبا ر  دخ د و  سیستن

باا د. در ای .ا بب بررسی ایا اعتبار س د دااتب 

خا  مرتب ،  ا ، خمراه با مواد نانونی و مثا تأثیر

 یردازین. می

 بطلان سند .5-3-1

کب   س د"دارد ینانون ثبا مقرر م 70ماده 

 یرسم دهیبب ثبا رس یماابق مقررا  نانون

درج اده در   و امضاخا ا یو تمام ملتو بااد یم

 کب یاعتبار خواخد بود مگر درصورت  آن دارا

لرا ماابق  "اثبا  برسدم.تو  بودن آن س د بب 

اسا  یماده اصا بر اعتبار دااتا اس اد رسم ایا

خا بب اثبا  برسد  بودن آن یجتل کب ایمگر ا

ماده ت  ا راه اباا  س د  ایظاخر ا گرید عبار  .بب

اونا   یکب گاخ حا  آن داند یبودن آن م یرا جتل

موج  بالان س د   یاز ااتباخا  ن یبتض
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گرنتب بااد در  صور  یکب جتل بدون آن باا د یم

جتا و ااتباه را  ایجا لازم اسا کب مرز ب ایا

 :نیدخ صیتشو

دادن  رییتغ ایجتا عبار  اسا از ساختا  

 گریبب ررر نرد د  س د ایآگاخانب خر نو  نواتب 

اسا  یع وان نسوب اصل دادن آن بب با خدا نشان

در  ینانون م.ازا  اسلام را یبو  تت  523ماده

 ریجتا و ت و" اسا جتا ع وان کرده فیدر تتر

ساختا م ر  ایس د  ایاند از ساختا نواتب  عبار 

 دنیخراا یررسمی  ای یااوا  رسم  ا امضای

اثبا   ایملو  ایاللاق  اینلن بردن  ای دنیتراا ای

س د  خیتار ریتأخ ای نیتقد ایکردن  اهیس ای

بب   ا الصاق نواتب ای یقیحق خیبب تار نسبا

بدون   گریم ر د  ریکارگ و بب  گرید   نواتب

 ."بب نصد تقل  خا ایا ریاجازه صاح  آن و نرا

خر "اسا  مقرر اده  ینانون ثبا ن 100در ماده  

ثبا اس اد و   خا و نسما ایاز مستودم  ی

  خا از جرم یکیکب  یاملاک و مالکان دناتر رسم

 یرا عامداً مرتک  اود جاعا در اس اد رسم ریز

کب  یبب م.ازات ریز  یملسوب و با وجود ارا

اده  ایتدو یاس اد رسم ریجتا و ت و  برا

نانون م.ازا   523در ماده  "اد اخدملکوم خو

کاررنتب و در ماده  عبار  بب نصد تقل  بب یاسلام

کاررنتب اسا  کلمب عامداً بب  ینانون ثبا ن 100

از چب کب جتا و ااتباه را  آن رسد ینرر م نلرا بب

و نصد  ایخمان سوءن ایعمد  ک د یم  یخن توک

 نیرت  خیع وان مثا  چ انچب تار تقل  بااد. بب

آن ثبا  یوانت خیاز تار ری  یویس د، تار  ی

 ایااتباه ساده بااد   ی تواند یعما م ایاود ا

دااتب بااد.   وریجتا بااد و وصف ک کب ایا

چ انچب ااتباه بااد چون ازجملب ااتباخا  

 یول اود یاسا م .ر بب اصلاو س د م رمؤثری 

م .ر  70جتا بااد بب است اد ماده  کب یدرصورت

 صیلرا تشو اود یس د م  اعتبار یبب اباا  و ب

ااتباه صرناً براساس  ایامر جتا بوده  ایا کب ایا

 .بااد یم ایخمان سوءن ایعمد 

بودن س د کب م .ر بب بالان آن  یبر جتل علاوه 

م .ر بب اباا    یااتباخا  مؤثر ن یبتض اود یم

کب  یع وان مثا  ااتباخات اود. بب یم یس د رسم

 یس د خداب وارد م ایبب ع صر اراده و نصد طرن

نامب  وکالا  یبا اراعب  یمثلاً اوص  دینما یوارد م

بب نروش  داماده ان یاعتبار آن م قض خیکب تار

بدون دنا   یو سردنتر ن دیمل  موکا خود نما

انتقا  مل   ینامب س د نات اعتبار وکالا خیتاربب 

حالا ااتباه م .ر بب  ایدر ا دینما نیرا ت ر

اندام بب  تواند یاود و موکا م یاباا  س د م

 یبالان متاملب و اباا  س د رسم  طرو دعو

  برا یوننان ایاوص اخل کب ییدر جا ای دینما

ندااتب بااد و سردنتر بدون توجب   ا ان.ام متاملب

 ایدر ا دیس د نما نیامر اندام بب ت ر ایبب ا

متاملب خلا وارد  یچون بب ارکان اساس  یحالا ن

 ایلرا ا بااد یم ایطرن ایخن اخل اده کب آن

 اود. یااتباه م .ر بب اباا  س د م

س د انتقا  اموا  ممکا  نیکب در زمان ت ر یبلث

ر  دخد   بیدر آن زم یاخاسا مارو اود و ااتب

ارط  اریس د ممکا اسا خ  یاسا کب در  ایا

مد    برا ایاز طرن یکیوجود دااتب بااد و 

خود نرار   حق نسخ متاملب مورو  س د را برا

 ی یصور  کب در مد  مت ایداده باا د بب ا

انتقا  ما  مورو  متاملب را  حقطرا مقابا 

امر، مورد  ایبدون توجب بب ا کایندااتب بااد ل

در  یت یس د بب اوص ثالط انتقا  داده اود 

 کب ایبدون توجب بب ا دیس د جد نیت ر

  دیدخ ده حق انتقا  ما  را ندارد س د جد انتقا 

 ایکب ا اود یسوا  مارو م جا ایاود. ا نیت ر

س د  ایدارد آ دیبر س د جد  تأثیرااتباه چب 



                                                                     .                                                       1404تابستان ، دوم، امارة خشتن/ نصل امة ماالتا  نقب انتصاد ، دورة 235

ااتب دخ ده حق انتقا  ند باطا اسا چراکب انتقا 

  اسا و صرناً تولف نرارداد حیس د صل ریخ ای

 دگاهیوجودآمده اسا. د بب نرارداد او  بب نسبا

متواو    بیزم ایدر ا یو مقررا  ثبت یحقوق مدن

صراحتاً در خصو  اثر نسخ  یدر نانون مدن. اسا

بب عما  یصلبت  بتد متاملا متاملب او  بر 

 810اماره  بیوحد  رو  ماابق رأ کایل امدهین

 یعال وانید یعموم ئایخ 04/03/1400مور  

  کشور درمورد اثر نسخ متاملب بر نراردادخا

مستواد از "اسا کرده نیاتواذ تصم گونب ایا  بتد

 ینانون مدن 454، 225، 224 ،220، 219مواد 

اود در صور   رطا عیچ انچب در رما عقد ب

 اییعدم خمب یرداخا انساط ثما در مواعد تت

را دارد با  عینروا ده حق نسخ و استرداد مب هاد 

 داریخر کب ایتلقق ارط و اعما  نسخ، ولو ا

را بب اوص  عیبدون در نرر گرنتا حق نسخ مب

مسترد  عیبب با دیبا عینروختب بااد مب  گرید

از ارط مرکور   بتد داریاود و عدم اطلا  خر

رنتار   باتوجب بب درج آن در متا نرارداد بب انتضا

 اثر یمتتارا ااوا  و حق تقدم مال  موج  ب

 ایبب ع نسبا بیادن ارط و زوا  حق مال  اول

 دروانع (.207، 1401)جواخر کلام،  "نوواخد بود

اسا کب  اده  یتوک بیوحد  رو  رأ ایماابق ا

 بیحق نسخ در نرارداد اول ایارط عدم انتقا   ایآ

ده ا حیتصر کب یو درصورت ریخ ایاده  حیتصر

 حیاگر تصر کایباطا اسا ل  بااد متاملا  بتد

اذعان ندااتب  یاطلاع دیجد دارینشده بااد و خر

آن وارد  بب یمتتبر اسا و خلل  بااد نرارداد بتد

 .اود ینم

 رم قو یمتاملا    یدر نانون ال ام بب ثبا رسم 

نانون، مقررا   ایا 1ماده 1و باتوجب بب تبصره 

 ایاسا ا اده  یخصو  تصو ایدر ا  دیجد

مورد  بیچ انچب م تقا ال" دارد یتبصره مقرر م

انوسا  بب اوص  ایاز ثبا نسخ و  متاملب را نبا

م تقا کرده بااد و در  یصور  رسم بب یثالث

حق نسخ وجود ندااتب   و  بتد یحقون اعم

انتقا  در  ایمتاملب انالب نشده بااد ا ایبااد و 

 ایحق نسخ  حکن تلف مورد متاملب بوده و اعما 

کب  ساین  انوسا  موج  انللا  نرارداد بتد

روز  مایدارنده حق نسخ م بور بب ن صور  ایدرا

مرکور رجو  خواخد  بیبب م تقا ال رم قو یما   

 ایحق نسخ دااتب بااد  بی. چ انچب م تقا الدکر

درآمده بااد   و ایما  بب مالک ایبب خر نلو، ع

دخ ده او  دارنده حق نسخ  ما  بب انتقا  ایع

مقررا  اعما  حق  ای. ماابق ا"گردد یمسترد م

ندارد و متاملب   در متاملب بتد  تأثیرنسخ 

 بااد یم حیآن صل یمیو س د ت ر  بتد

 ایحق نسخ دااتب و  دیجد بیم تقا ال کب ایمگرا

 دیدرآ  و ایما  م.دداً بب ملک ایع  بب خر نلو

 ایع یبا توجب بب نسخ متاملب اول  صور ایکب درا

نسما  گرید عبار  اسا. بب بیمتتلق بب مال  اول

 ایاستث ا بر مقررا  ا  ی یآخر تبصره بب نوع

بودن مقررا   دیتبصره اسا .لرا با توجب بب جد

متاملا   یبب نانون ال ام بب ثبا رسم ربوطم

حارر  نرر نگارنده درحا  بب رم قو یاموا   

 کب ایاود بدون توجب بب ا نیت ر  چ انچب س د

 ایانتقا  دخ ده س د او  حق نسخ دارد و در ا

  تأثیرااتباه  ایا ردیصور  بگ یخصو  ااتباخ

و  سایبر س د ندارد و س د دوم بب نو  خود بان

ما  بب  مایاو  صرناً حق ماالبب ن دخ ده انتقا 

انتقا  در حکن تلف  اینر  روز را دارد چراکب ا

 .ادبا یما  م

 اصلاح سند .5-3-2

 تأثیر یاونا  ااتباه در اعتبار س د رسم یگاخ

 نیت ر قیندارد و صرناً بب طرق موتلف از طر

نرار  اندام بب  ئایخ  رأ ایو  یانرارنامب اصلاح
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ع وان مثا  ممکا اسا  . بباود یاصلاو س د م

، 10یلاک  جا سردنتر در ثبا مشوصا  مل  بب

حالا چ انچب م رور  ایدر ا دینما دین 11یلاک 

بااد اندام بب اصلاو س د  10س د یلاک  ایطرن

 ایکب س د باطا اود. البتب در ا بدون آن اود یم

سردنتر  ایو  ایکرد کب طرن  یتوک دیحالا با

بتد از  ایاند و  از امضاء س د متوجب ااتباه اده نبا

از امضاء  اند، اگر نبا امضاء س د متوجب ااتباه اده

 تواند یخانب م رکشف اود مسئو  دنت س د ااتباه

کاما  حیو تور  گرار ااتباخا  را با علاما

لازم  حیو م.دداً با تور ریتلر یدنبا  متا نبل بب

 ایرا اخر و سپس بب اصالاو ذ ایامضاء متتامل

اما  . دیامضاء نما ارشیس د را بستب، خود و دنتر 

 یبب خر علت اینبااد  یس د دسترس ایاگر بب طرن

نبااد  یس د اصلاح نیاز آنان حارر بب ت ر یکی

موارد دنترخانب رأساً نادر بب اصلاو  گونب ایدر ا

نوواخد بود و  یس د اصلاح نیت ر ایس د و 

ج  گ ارش مورو  بب ثبا استان مربوطب   ا چاره

اداره کا امور اس اد و سردنتران ج ا کس   ایو 

 .(7 :1388 ،یورنرامرز.)نوواخد دااا فیتکل

ممکا  یاس اد مال نیکب در ت ر  گریااتباه د

اس اد اسا  ایا یاسا ر  دخد ااتباه در رنن مال

از اظ ارا   یااتباه ممکا اسا ناا ایحا  ا

 ایمسؤول یدنت یاز ب یناا ایس د بااد و  ایطرن

 اود یااتباه موج  م ایدنترخانب در خر حا  ا

. چ ان چب رنن ابدی رییثبا س د تغ  خا  بیکب خ 

اود و بر  دیآن ن یوانت  انیاز م شتریس د ب یمال

 یاز متقار  شتریالثبا ب اساس حق ایخم

اود امکان استرداد وجب مربوط بب  انایدر

 بیااتباه از ناح کب ایمگرا بااد یالثبا نم حق

دستورالتما  6دنترخانب بااد، چراکب ماابق ب د 

سازمان ثبا اس اد و املاک بب ادارا  کا  یاعلام

  انیم اییدر ملاسبب و تت یخرگاه ااتباخ ،اثب

مبلغ   یان ا ایالثبا اس اد از للاظ کسر و  حق

ع ده سردنتر  آن بب ایآن ر  دخد مسئول ینانون

برابر  یستیخواخد بود و با  و یمقام نانون ناعن ای

نو   ایا کب ایمقررا  جبران ک د اما در خصو  ا

س د  ایس د دارد آ ایبر ماخ  تأثیرااتباه چب 

امکان اصلاو وجود دارد در یاسخ  ایباطا اسا و 

س د ااتباه را  ایکرد کب طرن یبررس دیبا

ممکا اسا موج   یایدر ارا .ریخ ای رندییر یم

 ایاسا کب ا یبالان س د اود و آن در صورت

خداب وارد  ایااتباه بب ع صر اراده و نصد طرن

س د  ایو چ انچب طرن صور  ایا ری  ک د در

و در دنترخانب حضور دااتب  رندیرا بپر هااتبا

بااد  رییر خا امکان بب آن یدسترس ایباا د و 

 یس د اصلاح نیاندام بب ت ر تواند یدنترخانب م

 ایبب طرن یو در صور  عدم دسترس دینما

مراجع صالح گ ارش  ایمورو  بب ثبا استان و 

 .اود یداده م

بههر  در سههند رسههمی اشههتباه تههأثیر.5-4

 روابط حقوقی طرفین

ر  دخد ممکا  یااتباخ یچ انچب در س د رسم

 ایطرن  موتلف برا  خا ایاسا م .ر بب مسئول

 ،یمدن ایس د بشود کب عبارت د از مسئول

در .  وریک ایمسئول و یانترام ایمسئول

بلط  ایخا بب ارو ذ خصو  خر کدام از آن

 :اود یم

 یمدن تیمسئول .5-4-1 

از  یاز ااتباه در س د رسم یناا یمدن ایمسئول

و بب  بااد یم یآثار ااتباه در س د رسم ایتر م ن

کب  یااتباخ ایدل اااره دارد کب اوص بب یحالت

  گریبب د انیمرتک  اده باعط ورود ررر و ز

 م.بور بب جبران خسار  گردد. .بیاود و درنت

مل ،  دونروشیع وان مثا  چ انچب در س د خر بب

 ایثبا اود و  شتریب ایتر  ااتباه کن مل  بب ماین
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 ایر  دخد ا یمساحا، ااتباخ  انیدر خصو  م

 یکی  برا نیمستق یم .ر بب ررر مال تواند یامر م

 ایجبران اود. خمچ  دیاود کب با ایاز طرن

ااتباه ممکا اسا موج  از دسا دادن نرصا و 

  در اجرا ریتأخ ایو  یدر ان.ام امور نانون ریأخت

وارد اود  یآن خسارت   .بیتت دا  اود کب درنت

  ین یمدن ایخسار  از باب مسئول ایکب ا

 یمدن ایمسئول .ادیا  جبران اود . برا یستیبا

اسا:   ررور ریز  یاز ااتباه وجود ارا یناا

از  یناا دیااتباه با خاا، ایونو  ااتباه  -الف

ترک نتا نرد بااد کب موج  ورود  اینتا 

  ورود ررر: برا -اسا. ب اده  گریدخسار  بب 

ررر وارد  دهید انیبب ز دیبا یمدن ایتلقق مسئول

مان د   ماد تواند یررر م ایاده بااد کب ا

بب اعتبار و   یآس دمان   مت و ای یخسار  مال

راباب  دی:با ایراباب سبب -بااد. ج ایثیح

کب وارداده   ااتباه اوص و ررر انیم نیمستق

ثابا اود کب  گریاسا اثبا  اود بب عبار  د

)نصر  و  اسا. ااتباه موج  ورود ررر اده

 (7: 1400 ،نصر 

 يفریك تیمسئول .5-4-2

ااتباه در س د  .بیدر نت  وریک ایمسئول 

از  یکیاسا کب ااتباه مشمو   یزمان یرسم

نانون ثبا اس اد بااد.  100موارد ماده 

 .ردیجتا در س د صور  گ گرید عبار  بب

  نانون ثبا جتا مت و 100مورو  ماده  جتا

ااتباه  یآن را نوع توان یکب م بااد یم  مواد ای

  مواد ای  کرد در جتا مت و یتلق  ین  عمد

 از یتصرن و  دخا  مرتک  برخلاا جتا ماد

 ایدر نواتب  خا ایاللاق و امثا  ا دنیتراا اینب

را  یمالب قایبلکب حق آورد یس د بب عما نم

خود از ج ا مواد و مضمون و  ذخاابتدا در 

و سپس آن را وارد س د  دخد یم رییتغ یمت 

م قل  نمودن  یت ی یعمل ایحا  چ  ک د یم

م قل   قایحق ایدر ذخا و انتکاس ا قایحق

بر   و ظاخر  صور  آثار ماد اده در خارج بب

و ناعا مرتک   ردیصور  گ یاس اد رسم  رو

 دهیگرد یدر اس اد رسم  مواد ای  جتا مت و

نو  جتا خمان موارد  ایبارز ا قیاسا کب از مصاد

 بااد ینانون ثبا م 100اده در ماده  ذکر
 .(106 :1399، خمکارانو  انی)نصوح

 یانتظام تیمسئول .5-4-3

 تواند یم یااتباه در س د رسم ران،یدر حقوق ا

سردنتر   برا ی یس گ یانترام ایمسئول

 ک د.  .ادیس د ا ک  ده نیت ر

و  ینانون دناتر اس اد رسم دیجد نامب اییآ ماابق

با  1400مصوب  ارانیکانون سردنتران و دنتر

 ایا 65در ماده  24/03/1402مور   بیاصلاح

و  ارانیتولوا  سردنتران و دنتر نامب اییآ

اسا. در ب د  اده اییمت اس  با آنان تت  ا یت ب

ماده از جملب تولوا  سردنتر،  ایما پ انس 2

و  خا نامب اییآ ایس د بر خلاا نوان نیت ر

مربوط کب مورو    خا خا و دستورالتما بوش امب

تولف نبااد ازجملب تولوا  مستوج   گرید

و در  بااد یماه م 6ماه تا  3انوصا  مونا از 

نسما    11تولف ماابق ب د  ایصور  تکرار ا

سا  اسا  2ماه تا  6انوصا  تولف مستوج   ایا

 تواند یم یاز ااتباخا  در اس اد رسم یبوش

ع وان مثا  چ انچب  بب رندیب د نرار بگ ایمشمو  ا

مل    یمورو  آن م انع  عیس د ب نیدر ت ر

س د بر  نیااتباه دروانع ت ر ایا ردینرار بگ

 دیبا عیچراکب مورو  عقد ب بااد یم ایخلاا نوان

 تقا ان  در نال  و توان یبااد و م انع را نم ایع

بب  یکب م ت   نسما نصور 7داد. ماابق ب د 

ماده  2ب د  3در نسما  . ثبا س د متارض گردد

کب مستوج   یتولوات  یالرکر ن نوق نامب اییآ 65
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اسا کب از جملب آنان  انوصا  داعن ذکر اده

 اودبب ثبا س د متارض  یکب م ت   ریتقص

 )با نانون است اد اده اسا( .بااد یم

اود  یاگر سردنتر مرتک  ااتباخبب نرر نگارنده 

ااتباه موج  س د متارض گردد چ انچب  ایکب ا

نسما  7اود مشمو  ب د  ینصور تلق  ااتباه و

 ریتقص  و چ انچب ااتباه و بااد یم 65  ماد ه 

ماده و  اینسما ث ا 2اود مشمو  ب د  یتلق

 .بااد یمستوج  انوصا  داعن م

اشههتباه در سههند رسههمی بههر   تههأثیر .5-5

 در حقوق فرانسه سنداعتبار 

در حقوق نرانسب، اس اد رسمی دارا  اخمیا و 

اعتبار خاصی خست د. با ایا حا ، ااتباخا  در 

توان د اعتبار س د را تلا  ت رین ایا اس اد می

نرار دخ د. بر اساس نانون مدنی نرانسب،  تأثیر

ااتباخا  ممکا اسا بستب بب ماخیا و اخمیا 

ن خا، اعتبار س د را تضتیف کرده یا موج  بالا آن

 (179: 1400)ییش ماز و زار ، آن اوند. 

تواند اساسی خمانگونب کب بیان اد ااتباخا  می

یا  یر اساسی تلقی گردد، بب ایا مت ا کب 

باا د کب بب ااتباخا  اساسی ااتباخاتی می

اوند و  ع اصر اساسی نرارداد یا س د مربوط می

اوند. ااتباخا   بالان س د توان د م .ر بب می

دخد کب یکی از طرنیا  موارد  ر  می اساسی در

خا یا خویا  بب نادرستی در مورد مورو ، ویژگی

طرا مقابا دچار اود. بب ع وان مثا : ماده 

ک د کب اگر  تصریح می کد مدنی نرانسب 1132

خا  اساسی نرارداد مربوط بااد،  ااتباه بب ویژگی

باطا یا نابا  نرارداد یا س د ممکا اسا

: اگر در س د رسمی مربوط بب بااد. مثا  اباا 

خرید ی  مل ، خریدار بب ااتباه تصور ک د کب 

خا  خاصی )مان د  زمیا مورد متاملب دارا  ویژگی

بودن( اسا کب در وانتیا وجود ندارد،  ساخا نابا

تواند بب بالان س د م .ر اود.  ایا ااتباه می
 (116: 1386)ملس ی، 

ود دارد در ی  نقاب نرر ااتباخا  نرعی نی  وج

ااتباخا   سازد.کب اعتبار س د را مودوش نمی

خا   یر اساسی س د مربوط  نرعی کب بب ویژگی

ندارند  اعتبار س د رسمی زیاد  بر تأثیراوند،  می

 ماند. و متمولاً س د خمچ ان متتبر بانی می

بب ایا مورو  اااره  کد مدنی نرانسب 1134ماده 

ان د بب تو دارد کب ااتباخا   یر اساسی نمی

ت  ایی م .ر بب بالان س د اوند. مثا : ااتباه 

در توصیف دنیق ج عیا  نرعی ی  کالا در س د 

رسمی خرید )مان د رنگ کالا( ممکا اسا 

  بر اعتبار آن ندااتب بااد. در صورتی کب تأثیر

ااتباخا  در متا س د رسمی بب واساب خااخا  

س و  ر  داده بااد، امکان اصلاو س د وجود 

ارد. دادگاه یا مراجع رسمی ممکا اسا دستور د

اصلاو س د را صادر ک  د، بدون ای کب اعتبار کلی 

در  (78: 1403)بیگدلی، س د را از بیا ببرند. 

حقوق نرانسب، اعتبار اس اد رسمی بب دنا بالایی 

نیاز دارد، زیرا ایا اس اد تلا نرار  مأموران 

اوند.  یرسمی )مان د دناتر اس اد رسمی( ت رین م

اگر ااتباخی در خویا یا اعتبار طرنیا ر  دخد، 

ا  موتلوی بر تأثیرتواند  بستب بب نو  ااتباه، می

س د رسمی دااتب بااد. یکی از ااتباخا  اساسی 

ااتباه در  تواند بب بالان س د م .ر اود، کب می

اسا. اگر در س د رسمی یکی از  خویا طرنیا

ی اده بااد یا طرنیا بب ااتباه نرد دیگر  مترن

نام او نادرسا درج اود، ایا ااتباه اساسی 

تواند اعتبار س د را زیر  اود و می ملسوب می

 (182: 1402)ریاحی، سؤا  ببرد. 

ک د کب: کد مدنی نرانسب مقرر می 1132ماده 

تواند بب بالان س د  ااتباه در خویا طرنیا می

م .ر اود، زیرا خویا طرنیا از ع اصر اساسی 
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اد اسا. اگر یکی از طرنیا بب ااتباه تصور نرارد

ک د کب با اوصی دیگر نرارداد بستب اسا، ایا 

اود نرارداد یا س د  ااتباه باعط می

مثا : اگر در ی  نرارداد نروش  اود. باطا رسمی

ملکی، یکی از طرنیا بب ااتباه تصور ک د کب با 

مال  اصلی مل  در حا  متاملب اسا، اما بتداً 

کب طرا مقابا مال  اصلی نیسا، مشوص اود 

ایا ااتباه بب خویا طرنیا مربوط اسا و 

اگر ااتباه  تواند بب بالان س د م .ر اود. اما می

ورتیا حقونی یا  در س د رسمی مربوط بب

بااد )مثلاً یکی از طرنیا ادعا  صلاحیا طرنیا

ک د کب دارا  اختیارا  نانونی لازم برا  امضا  

ع چ یا نیسا(، ایا ااتباه س د اسا، اما در وان

نرار دخد.  تأثیرتواند س د رسمی را تلا  نی  می
 (88: 1393)خادم ررو  و اویتی، 

بب ایا مورو  اااره  کد مدنی نرانسب 1134ماده 

ک د کب اگر ااتباه در خصو  ورتیا حقونی  می

یکی از طرنیا بااد )مثلاً یکی از طرنیا بب 

مترنی ک د(، ایا ااتباه خود را نمای ده نانونی 

تواند بب بالان س د م .ر اود. در  ااتباه می

برخی موارد، ااتباخا  در خویا یا اعتبار طرنیا 

اسا. اگر ااتباه بب دلیا خااخا   اصلاو نابا

س و  ر  داده بااد و خیچ نصد سوءنیتی وجود 

خا ممکا اسا اجازه دخ د کب  ندااتب بااد، دادگاه

باا ، س د متتبر بانی جا  ا س د اصلاو اود و بب

 بماند.

اشههتباه بههر روابههط طههرفین در  تههأثیر. 5-6

 حقوق فرانسه

توان د رواب   در حقوق نرانسب، ااتباخا  می

ویژه  نرار دخ د، بب تأثیرطرنیا را بب اد  تلا 

اگر بب ع اصر اساسی نرارداد یا س د رسمی مربوط 

باا د. خ گامی کب ااتباخا  اساسی )مان د ااتباه 

دخد،  خویا یا صلاحیا حقونی( ر  میدر 

ییامدخا  حقونی و عملی آن بب راباب طرنیا 

 زند. آسی  می

اعتماد : ونتی ی  طرا بب ایا نتی.ب برسد  بی

کب در نتی.ب ااتباخی اساسی وارد نرارداد  اده 

اعتماد  اسا، ممکا اسا نسبا بب طرا مقابا بی

ی از اود. مثلاً، اگر طرنیا بب ااتباه در خویا یک

تواند  طرنیا وارد متاملب اوند، ایا ااتباه می

خا م .ر اود، زیرا  بیا آن اعتماد  ادید بی بب

 ک د کب نری  خورده اسا. خر طرا احساس می

بالان نرارداد و ناع راباب: ااتباخا  اساسی در 

برخی موارد ممکا اسا بب بالان نرارداد م .ر 

اب ناع راب تواند موج  اوند. ایا ورتیا می

بیا طرنیا اود، زیرا راباب  ت.ار  یا نرارداد 

خا اساساً مبت ی بر تصور  نادرسا بوده اسا.  آن

ویژه در نراردادخا  بل دمد  )مثا نراردادخا   بب

تواند راباب  تأمیا یا مشارکا(، بالان س د می

 حقونی و ت.ار  طرنیا را نابود ک د.

یریر  و جبران خسار : اگر یکی از  مسئولیا

رنیا در نتی.ب ااتباه اساسی بب ررر مالی یا ط

جبران  تواند بب دنبا  حقونی دچار اود، می

تواند م .ر بب  بااد. ایا مورو  می خسار 

خا و اختلانا  حقونی بیا طرنیا  ان ای  ت  

ااتباخا   یر ( 180: 1400)ییش ماز و زار ، اود. 

کمتر  بر رواب  طرنیا  تأثیراساسی، متمولاً 

 دارند.

حوظ راباب با اصلاو س د: ااتباخا   یر اساسی 

م .ر  اصلاو س د متمولاً بب جا  بالان، بب

اوند. در چ یا موارد ، رواب  طرنیا ممکا  می

اسا خمچ ان حوظ اود، اما در ایا ارای  خر 

خایی درباره  دو طرا ممکا اسا دچار نگرانی

 دنا در اس اد و نراردادخا  آی ده اوند.

ا در اصلاو ااتباخا : اگر ااتباه  یر اعتماد متقاب

آمی  و بدون ت   اصلاو  اساسی بب طور مسالما
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نرار  تأثیراود، رواب  طرنیا متمولاً تلا 

گیرد و اعتماد متقابا ممکا اسا تقویا  نمی

دخ ده ایا اسا کب طرنیا با  اود. ایا نشان

حسا نیا در ج ا اصلاو ااتباخا  عما 

 (180: 1400 ، )ییش ماز و زاراند.  کرده

 ررایا نرانسب، حقونی نرام در بب نرر نگارنده

 تشکیا در ب یادیا ارکان از وانتی و آگاخانب

 ااتباخا ، رو، ایا از. اود می ملسوب نراردادخا

ت  ا از م رر اکلی بلکب  نب اساسی، نو  از ویژه بب

گرار  بر رواب  حقونی، انسانی و تأثیراز حیط 

 اخمیا بس ایی خست د.ت.ار  طرنیا، واجد 

بر اساس تللیا مو ومی حقوق نراردادخا در ایا 

ماخیا  گیر  کرد کب توان چ یا نتی.ب نرام، می

ا  در سرنواا  ک  ده و اد  ااتباه نق  تتییا

ا  کب در موارد ، ااتباه  گونب نرارداد دارد؛ بب

ممکا اسا نابا اصلاو بااد، اما در موارد دیگر 

 اما راباب نرارداد  بی .امد.تواند بب زوا  ک می

نلوه واک   و مواج ب طرنیا در نبا  ااتباه نی  

مستقیمی بر تداوم یا گسسا راباب حقونی  تأثیر

دارد؛ چ انچب تتاما خصمانب متمولاً بب تشدید 

کب ان.امد، در حالی  تتاررا  و انللا  راباب می

تواند  می آمی  و حسا نیا رویکرد مسالما

در نتی.ب،  ن و حوظ راباب بااد.ساز ترمی زمی ب

نرر از آثار حقونی  ااتباه در حقوق نرانسب، صرا

ک  ده در  ع وان ع صر  تتییا مستقین آن، بب

 اود ثبا  یا نرویاای رواب  نرارداد  ا اختب می

اشههتباه در سههند رسههمی بههر   تههأثیر. 5-7

در  سههندروابههط طههرفین سههند و اعتبههار  

 ایالات متحده آمریکا

در حقوق ایالا  متلده آمریکا نی  اس اد رسمی از 

ااتباخا  در  تأثیرجایگاه بالایی برخوردارند. 

اس اد رسمی بستب بب نو  ااتباه و نوانیا ایالتی 

متواو  اسا، اما اصو  کلی ااتباخا  در 

خا حاکن اسا. ااتباخا  مؤثر در  نراردادخا بر آن

خا   خایی خست د کب بب ج بب ایالا  متلده آن

اوند. ایا  داد مربوط میاساسی س د یا نرار

اصلاو  یا س د بالان توان د بب می ااتباخا 

 (Leslie, 2006: 3)م .ر اوند.  آن

ک د  نانون نمونب نراردادخا بیان می 152در ماده 

کب اگر ااتباه در مورد ی  مورو  اساسی س د یا 

نرارداد ر  داده بااد و یکی از طرنیا یا خر دو 

یا  باطا در ااتباه باا د، س د ممکا اسا طرا

اگر در س د رسمی انتقا   مثا : .بااد اباا  نابا

مل ، یکی از طرنیا بب ااتباه تصور ک د کب مل  

مورد نرر متتلق بب نرد دیگر  اسا، ایا ااتباه 

ااتباخا   یر  .تواند م .ر بب بالان س د اود می

خا  نرعی و  یر  خایی خست د کب بب ج بب مؤثر آن

  بر تأثیراوند و متمولاً  اساسی س د مربوط می

 (Dante, 2009: 159)اعتبار س د ندارند. 

نانون نمونب نراردادخا تأکید دارد کب  154در ماده 

توان د بب  ااتباخا  ج عی یا  یر اساسی نمی

ااتباه در  ند. مثا :بالان یا تغییر س د م .ر او

گرار   یر اساسی ی  مکان در س د رسمی  نام

)مثلاً ااتباه در نواتا ی  نام نرعی یا ج عی( 

 .  بر اعتبار س د نوواخد داااتأثیر

در  سههنداشههتباه در اعتبههار  تههأثیر. 5-7-1

 حقوق ایالات متحده آمریکا

در نرام حقونی ایالا  متلده نی  ااتباه در 

جد  بر  تأثیرتواند  طرنیا میخویا یا اعتبار 

اعتبار اس اد رسمی دااتب بااد. مان د حقوق 

نرانسب، ااتباه در خویا یا ورتیا حقونی 

در نرر گرنتب  ااتباه اساسی ع وان طرنیا بب

 (Dalloz, 2009: 41) اود. می

 اشتباه در هویت طرفین .5-7-1-1

در ایالا  متلده، اگر یکی از طرنیا نرارداد بب 

ااتباه تصور ک د کب با اوص دیگر  در حا  



                                                                     .                                                       1404تابستان ، دوم، امارة خشتن/ نصل امة ماالتا  نقب انتصاد ، دورة 241

بالان  تواند بب متاملب اسا، ایا ااتباه می

 م .ر اود. س د

نانون نمونب نراردادخا اگر ااتباه در  152در ماده 

ع وان ی  ع صر   از طرنیا ببمورد خویا یکی 

  ممکا رارداداااااد، نااس د ب اساسی

بااد. ااتباه در خویا  نابا اباا  یا باطا اسا

دخد کب یکی از  طرنیا ا ل  در موارد  ر  می

طرنیا بب ااتباه تصور ک د کب با ی  اوص 

خا  یا با اختیارا  خاصی در حا  متاملب اسا. 

مثا : اگر در ی  س د رسمی انتقا  مل ، خریدار 

اصلی بب ااتباه تصور ک د کب مل  را از صاح  

خریدار  کرده اسا، اما بتداً مشوص اود کب 

تواند  نروا ده مال  نانونی نبوده، ایا ااتباه می

 .بب بالان س د م .ر اود

اشههتباه در ویههعیت حقههوقی    .5-7-1-2

 طرفین

ورتیا حقونی یا صلاحیا یکی  ااتباه در مورد

از طرنیا، مان د ای کب یکی از طرنیا بب ااتباه 

وکیا نانونی مترنی ک د، خود را نمای ده یا 

 م .ر اود. نقص در اعتبار س د تواند بب می

نانون نمونب نراردادخا مقرر می ک د  153در ماده 

کب ااتباه در خصو  ورتیا یا صلاحیا 

خا  حقونی طرنیا، اگر بر اعتبار یا اختیارا  آن

تواند باعط  بگرارد، می تأثیربرا  ان.ام متاملب 

 .بالان یا اصلاو س د اود

در ایالا  متلده نی  اگر ااتباه در خویا یا 

ع وان ی  ااتباه  ورتیا حقونی طرنیا بب

توان د بب  خا می س و  تشویص داده اود، دادگاه

ک  د. با ایا  اصلاو طرنیا اجازه دخ د کب س د را

طور عمد  یا بب دلیا سوءنیا  حا ، اگر ااتباه بب

اود و  باطا ر  داده بااد، س د ممکا اسا

 ( Stimmel, 2025: 5) صلاو نایریر بااد.ا

اشههتباه بههر روابههط طههرفین  تههأثیر .5-7-2

 در حقوق ایالات متحده آمریکا

در حقوق ایالا  متلده نی  ااتباخا  در اس اد 

تواند ییامدخا  نابا توج ی بر رواب   رسمی می

خا  ت.ار  و  ویژه در زمی ب طرنیا دااتب بااد، بب

 نرارداد .

اساسی و رواب  طرنیا مان د در ااتباخا  

نرانسب، ااتباخا  اساسی در حقوق ایالا  متلده 

نرار  تأثیرنی  بب اد  رواب  طرنیا را تلا 

دخد. یایان راباب و دعاو  حقونی: ااتباخا   می

اساسی، مان د ااتباه در خویا یا ورتیا حقونی 

و  اباا  نرارداد تواند بب یکی از طرنیا، می

بیا طرنیا م .ر اود.  ان رابابیای متتان  آن بب

توان د  در بسیار  از موارد، ایا ااتباخا  می

ختن اوند، زیرا یکی از طرنیا  دعاو  حقونی بب

ممکا اسا ادعا ک د کب بر اساس اطلاعا  

 Mclaughlin)نادرسا وارد نرارداد اده اسا. 

and David, 1996: 28) 

 خسار  بب رواب  ت.ار  بل دمد : در موارد  کب

ااتباخا  نرار  تأثیرنراردادخا  بل دمد  تلا 

گیرند، رواب  ت.ار  میان طرنیا ممکا اسا 

دچار آسی  اود. در آمریکا، با توجب بب اخمیا 

تواند موج   بازار و ت.ار ، ااتباخا  اساسی می

خا  ت.ار  و ای.اد  از دسا رنتا نرصا

 مشکلا  در آی ده بیا طرنیا اود.

: خ گامی کب ااتباخی کاخ  اعتبار و اعتماد

جد  در یکی از اس اد رسمی ر  دخد، ممکا 

اسا یکی از طرنیا اعتبار و اعتماد خود را در 

چشن دیگر  از دسا بدخد. بب خصو  اگر 

ااتباه بب دلیا ندااتا دنا یا عدم اراعب اطلاعا  

صلیح ر  داده بااد، اعتماد طرنیا بب یکدیگر 

در ااتباخا  ممکا اسا بب اد  کاخ  یابد. اما 

آن بر رواب  طرنیا باید گوا  تأثیر یر اساسی و 
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کب، ااتباخا   یر اساسی در حقوق ایالا  متلده 

چ دانی بر رواب  کلی طرنیا ندارند.  تأثیرمتمولاً 

حوظ راباب با اصلاو س د: مان د نرانسب، 

ااتباخا   یر اساسی در آمریکا ا ل  از 

اصلاحا   اوند. ایا حا می اصلاو اس اد طریق

گرارند و  م وی بر رواب  طرنیا نمی تأثیرمتمولاً 

توان د بدون مشکا بب خمکار  خود  طرنیا می

 ( G. Shaw, 2006: 42)ادامب دخ د. 

خا  بتد : اصلاو ااتباخا   اعتماد در خمکار 

خا ممکا  آمی  آن ونصا مسالما  یر اساسی و حا

اعتماد  اسا باعط تقویا رواب  ت.ار  و

دخد کب  در آی ده اود. ایا نشان می متقابا

طرنیا توانایی مدیریا و حا مشکلا  را دارند و 

صور  مؤثر خمکار   توان د در آی ده نی  بب می

 ک  د.

 نتیجه.6

دارد و با  یانوا  موتلو یااتباه در س د رسم

 یبر س د رسم یمتواوت تأثیرتوجب بب نو  ااتباه 

چ انچب ااتباه از نو  ااتباه مؤثر باا د  گرارد یم

موج  حق نسخ  ایمتمولاً موج  اباا  س د و 

مثا   نو  ااتباه ااما موارد ایکب ا اود یم

 ااتباهااتباه در مورو  عقد،  ااتباه در نو  عقد،

علا عمده عقد  کب یدر طرا نرارداد درصورت

. اما چ انچب بااد یم اینب ایاز ا  بااد و موارد

بااد متمولاً م .ر  رمؤثریباه از نو  ااتباه  اات

چ انچب در س د  ایاود خمچ  یبب اصلاو س د م

ر  دخد ممکا اسا م .ر بب  یااتباخ یرسم

 کبس د بشود  ایطرن  موتلف برا  خا ایمسئول

کب  یمت  ایبب ا یمدن ایمسئول -عبارت د از: الف 

بب  یااتباه در س د رسم .بیچ انچب در نت

ررر با احراز ارکان  ایررر وارد اود ا یاوص

 -ب. جبران اود یستیبا یدناام ایمسئول

کب اگر ااتباه  یمت  ایبب ا  وریک ایمسئول

نانون ثبا بااد  100از موارد ماده  یکیمشمو  

مرتک   ردیجتا در س د صور  بگ گرید عبار  بب

.  ردیگ ینرار م  وریک  یبب ات ام جتا تلا تتق

در نرر گرنتا  یکب بب مت  یرامانت ایمسئول -ج

س د  ک  ده نیسردنتر ت ر  برا یتولف انترام

 .بااد یم

ایران، آمریکا و  نرام حقونی سب در خر

ااتباه در  یا ااتباه در خویا طرنیا ،نرانسب

م .ر  بالان س د تواند بب می ورتیا حقونی

اود، زیرا خویا و صلاحیا طرنیا از ع اصر 

 اوند. رسمی ملسوب می اساسی نرارداد و اس اد

را  اصلاو ااتباخا  سیستن حقونی امکانسب خر 

ویژه اگر ااتباه س و  و  یر  ک  د، بب نراخن می

 عمد  بااد.

ایالا  متلده با توجب بب ندرالیسن، ممکا اسا 

خا دااتب بااد و  نوانیا متواوتی بیا ایالا

رویکردخا  موتلوی در مورد اصلاو یا اباا  

 ود دااتب بااد.اس اد رسمی وج

دخ د  سیستن حقونی بب طرنیا اجازه میسب خر 

کب در صور  بروز ااتباخا   یر اساسی، از 

 بب رواب  خود ادامب دخ د. اصلاو س د طریق

ااتباخا  اساسی در خویا یا ورتیا حقونی 

دعاو   و بب اباا  س دطرنیا متمولاً 

 اود. ختن می حقونی

ب جبران در ایالا  متلده، توجب بیشتر  ب

خا  مالی و ت.ار  ناای از ااتباخا   خسار 

اود و طرنیا ممکا اسا در صور   اساسی می

جبران خسار   بروز ااتباخا  جد ، بب دنبا 

 باا د. مالی

و  اصلاو س د در نرانسب، تمرک  بیشتر  بر

بازگرداندن ارای  بب حالا اولیب وجود دارد، 

 ویژه در صور  بروز ااتباخا  س و . بب
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خا  حقونی موتلف، ااتباخا  ثبتی  ر نرامد

توان د آثار م می بر رواب  حقونی و اعتبار  می

طرنیا دااتب باا د. در حقوق ایران، ااتباخا  

خا  ادار ،  ثبتی ممکا اسا ناای از نقص

خااخا  انسانی یا مشکلا  سیستمی در اداره 

ثبا اس اد و املاک بااد. ایا ااتباخا ، اعتبار 

کشد و بب  کیا طرنیا را بب چال  میحقونی مال

نانون ثبا اس اد و املاک، ت  ا  22موج  ماده 

کسی کب س د رسمی مل  بب نام او ثبا اده، 

اود. در صور  بروز ااتباه،  مال  ا اختب می

خیئا نرار  و اورا  عالی ثبا بب ع وان مرجع 

حا اختلاا و اصلاو س د، نق  م می در ترمین 

 یابی اعتبار مالکیا دارند.رواب  حقونی و باز

در حقوق نرانسب، سیستن کاداستر بب ع وان 

سیستن ثبا زمیا، نق  م می در ثبا املاک و 

مالکیا دارد. با ایا حا ، در صور  ونو  

دخد کب مال   ااتباخا ، نوانیا نرانسب اجازه می

اصلی درخواسا اصلاو س د را از طریق مراجع 

حقوق مالکیا و نانونی مارو ک د. حمایا از 

رعایا اصا اعتماد بب ثبا رسمی، مب ا  حقونی 

ترمین ااتباخا  در نرانسب اسا. خمچ یا، در 

ایا کشور از بیمب مالکیا برا  جبران خسارا  

 اود. احتمالی ناای از ااتباخا  استواده می

در حقوق آمریکا، نوانیا ثبا و مالکیا عمدتاً در 

خا از  ی ایالااوند و برخ ساح ایالتی ت رین می

سیستن ثبا تورنس برا  اطمی ان از صلا 

ک  د. ااتباخا  ثبتی در  مالکیا استواده می

آمریکا ممکا اسا م .ر بب دعاو  حقونی میان 

مالکیا و خریداران اود. برا  حا ایا متضا، از 

اود کب در صور  بروز  بیمب مالکیا استواده می

ااتباخا  ثبتی، خسارا  طرنیا را جبران 

ک د. ایا بیمب خمچ یا اعتبار مالکیا را حوظ  می

مد  جلوگیر   کرده و از ای.اد دعاو  طولانی

 ک د. می

در نتی.ب، ااتباخا  ثبتی در خر سب نرام حقونی 

توان د رواب  حقونی طرنیا را موتا ک  د و  می

بب اعتبار مالکیا لامب ب ن د. اما رویکردخا  

ایران، جبران خسار  و اصلاو ااتباخا  در 

نرانسب و آمریکا متواو  اسا و خر کشور بب 

خا  خاصی برا  حوظ و ترمین اعتبار  روش

 رواب  حقونی طرنیا یرداختب اسا. مالکیا و

 سهم نویسندگان.7

آور ، کلیب مراحا ایا یژوخ  اعن از جمع

نگارش، ت. یب و تللیا و استدلا  یرداز  از 

 سو  نویس ده ان.ام اده اسا.

 افع تعارض من.8

 خیچگونب تتارض م انتی وجود ندارد.
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 منابع

 منابع فارسی

حقااااوق (. 1401امااااامی، سیدحسااااا. )  -

، چاااپ بیسااا و اشاان، ت ااران: 4، ج ماادنی

 کتابوروای اسلامیب.

(. اباااا  و اصااالاو  1394اعااوانی، ساایما )   -

ساا د مالکیااا در نرااام حقااونی ایااران،     

آزاد نامااب کارا اساای اراااد دانشااگاه  یایااان

 اسلامی واحد دامغان.

بررساااای (. »1403بیگاااادلی، عااااااءالله. ) -

انتقاااد  ااااتباه در حقااوق ماادنی ایااران باار 

اساس نرریب مشاترک لورای باودن اااتباه     

، «بایا نراام حقااونی نرانساب و نقاب امامیااب    

، 25یااژوخ  نامااب حقااوق اساالامی، دوره    

 .63، اماره 1اماره 

. (1400ییشاا ماز، سااید اماایا و زار ، امیاار. )  -

ماالتااب تلااولا  نرریااب ااااتباه در نراردادخااا 

ماایلاد   2016بااب موجاا  اصاالاحا  سااا    

خااا  حقااونی، نااانون ماادنی نرانسااب، یااژوخ 

 .46، اماره 20دوره 

ثباااا امااالاک در (. 1398حقیقاااا، علااای. ) -

، چاااپ چ ااارم، ت ااران: کتابوانااب گاا ج  ایااران

 دان .

خاااادم رراااو ، ناسااان و ااااویتی، ناطماااب.  -

قااونی ثبااا الکترونیکاای ال امااا  ح(. »1393)

، «اساا اد رساامی در حقااوق ایااران و نرانسااب  

خااا  حقااونی،  دونصاال امب داناا  و یااژوخ  

 سا  سوم، اماره دوم.

، اثاار نسااخ 1401 ، جااواخر کاالام، ملماادخاد -

 ،دو نااارارداد نوساااا بااار متااااملا  بتاااد 

دوره  ،ییآراء نضاااا ایااانصااال امب نقاااد و تلل

 2 او ، اماره

( 1401. )رحیماای، ایااوب و جوکااار، عااااالله    -

بررساااای حاااادود و اختیااااارا  مراجااااع   »

رساایدگی بااب ااااتباخا  و تولوااا  ثبتاای در  

، سااومیا خمااای  ملاای «نراام حقااونی ایااران 

 نقب، حقوق و علوم اسلامی.

ماالتااب تابیقاای (. »1402ریاااحی، ملمااد. ) -

آثاااار اااااتباه در نراردادخاااا و مباااانی آن در  

خاا  حقاوق   ، یاژوخ  «حقوق ایران و نرانساب 

 .4، اماره 27ره تابیقی، دو

حقاااوق ثباااا (. 1403اااا ر ،  لامرراااا. ) -

، چاااپ ی .اااه و ن اان، ت ااران: اساا اد و اماالاک

 انتشارا  ج اد دانشگاه.

(. نلااوه رساایدگی  1401اااتبانی، یتقااوب. )  -

بااب اعترارااا  ثبتاای در مراجااع نضااایی و     

نامااب کارا اساای اراااد  ثبتاای ایااران، یایااان 

موسسااب آمااوزش عااالی کااار ناا ویا، گااروه    

 .حقوق

بررساای اختلانااا  (. »1402ساایوی، سااتید. ) -

خااا  و ااااتباخا  مااوثر و  یرمااوثر آگ اای   

، ی .مااایا «ثبتااای در ناااانون ثباااا ایاااران 

ک واااارانس ملاااای نااااوآور  و تلقیااااق در  

  .روانش اسی، حقوق و مدیریا نرخ گی

ابااا  و اصالاو   (. 1402ناژاد ، ملماد. )  علی -

، چاااپ ساا د مالکیااا در نرااام حقااونی ایااران
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نتشارا  نگااه بی اب، ثباا اسا اد     دخن، ت ران: ا

 و اجرا  مواد اس اد رسمی. 

اعماااا  حقاااونی (. 1403کاتوزیاااان، ناصااار. ) -

، چااپ دوازدخان، ت اران: گا ج     )نرارداد ایقاا ( 

 دان .

، نلاوه اصالاو اااتباه    1388 رنرامرز یور، نااد  -

 ،یاساا اد در دناااتر اساا اد رساام    نیدر ت راا

 ماخ امب کانون

خااا  ساای (. آ1395ناالاو توتاای، م دیااب. )  -

حقااونی ااااتباخا  ثبتاای در نرااام حقااونی   

نامااب کارا اساای اراااد دانشااگاه ایااران، یایااان

 آزاد اسلامی واحد توا.

نرخ ااگ متاصاار   (. 1385نااین، عباادال بی. )  -

، چاااپ اشاان، ت ااران: موسسااب عرباای نارساای

 نرخ گ متاصر.

نصاااار ، اساااادالب، نصاااار ، ملماااادعلی.   -

مساائولیا ماادنی کارک ااان ادارا    (. »1400)

اساا اد و اماالاک ناااای از ااااتباه در    ثبااا 

ت رین اسا اد باا رویکارد  بار ثباا سا تی و       

، ی .ماایا ک گااره ملاای  «الکترونیکاای اساا اد

 نق  علوم انسانی در روانش اسی.

ااااااتباه در (. »1386ملساااا ی، سااااتید. )  -

اوصاا اوص طارا نارارداد در نقاب امامیاب،     

، یژوخشاا امب «حقااوق ایااران و حقااوق نرانسااب

 .25اره حقوق اسلامی، ام

روناااد ثباااا (. »1400میرزابیگااای، ماااار . ) -

، «امااالاک، اااااتباخا  و اختلاناااا  ثبتااای  

، 1نشااریب حقااوق و ماالتااا  سیاساای، دوره   

 .1اماره 

، ج نرخ ااگ نارساای(. 1378متاایا، ملمااد. ) -

، چاااااپ چ اااااردخن، ت ااااران، انتشااااارا  1

 امیرکبیر.
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