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 Background and Aims: Conditional (floating) ownership 

in the contract of pledge is a complex and influential 

concept in Jaʿfari jurisprudence and Iranian law, which 

has long been subject to scholarly debate and 

disagreement. This study aims to reevaluate the 

jurisprudential and legal norms governing conditional 

ownership in pledges through an analytical approach. 

Materials and Methods: This research is theoretical in 

nature. The methodology is descriptive-analytical, with 

data collected through library research, including books, 

legal documents, and academic articles. 

Ethical Considerations: Throughout the research, 

authenticity, honesty, and integrity in handling sources 

were strictly maintained. 

Findings: The findings indicate that in Jaʿfari 

jurisprudence, conditional ownership in pledges faces 

divergent views regarding the transfer of ownership to the 

pledgee and limitations imposed by general principles 

such as la darar, creating practical and legal 

complexities. In Iranian law, examination of civil codes 

and the case law of national courts reveals legal gaps and 

inconsistencies in the execution of pledges and protection 

of parties’ rights. 

Conclusion: The results suggest that reevaluating 

jurisprudential norms and reforming legal regulations can 

ensure more secure execution of pledge contracts, 

safeguard the interests of both pledgor and pledgee, 

reduce judicial disputes, and enhance transactional 

security. 
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اس  ت    ا  ه  وا ه م  و د تلا  ن و اخ  تلا  ن   ر فق   ا و  رانی  و حق  وق ا ای  د  فق  ا امام

 یو حق وق  یفق     ید  م واز  یش  یپ وو   ت ا   د  تازاند     ی  حقوقدانان توده اس ت. ا 

وو   مف   ی  ا یق  یتطب –یل  یتلال یمتزل  ز  د        انش  او ب  ده و ت  ا تر س    تی  مالک

 .پردازدیم

اص الت   تی  د  ته او مراح ن نگ ا ژ پ وو   حاض ر، ض ه   قا       :یاخلاق   ملاحظات

 بده است. تی قا یدا متون، صداقت و امانت

 یفیت ا ص و ت توص     قی   وژ تلاقت وده   یاز ن و  ن  ر   قی  تلاق  ی  ا :ه ا ‌و روش مواد

اس  ت و ت  ا   یااطلاق  ات تص  و ت  تات ان  ا   یآو و  وژ جه    تاب  دیم   یل  یتلال

 مراجعا تا اسناد،  تب و مقالات صو ت گرفتا است.
 

متزل ز  د  قق د      د      تی    ا مالک  د  د یپ وو   نش ان م     ی  ا  افت ا ی :ها‌افتهی

 تیو ملا  دود رن  دهیگق  ایت  ا وث تی  ت  ا اخ  تلا  ن   ر فق   ا د  انتق  ا  مالک ای  فق  ا امام

 ش  ادیا یو حق  وق یقهل   ی   ایدگی  چیمانن  د لاض  ر  مواج  ا اس  ت،    ا پ   یقواق  د

نش  ان  یملا  ا م داخل   ای  و  و یم  دن  یق  وان یتر س   زی  ن رانی  . د  حق  وق ا ن  دیم  

      و حفا   ت از حق  وق  ید  اج  را یق  انون یا   ی   ا خا   ا و نا ه  ا نگ د   دیم  

 وجود دا د.  یطرف
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  مقدمه .1

مالکیت متزلز  د  ققد     یکی از مفا یم 

 ای فق ی و حقوقی  پیچیده و تأثیرگاا  د  ن او

 ای اخیر تا دلین  است  ا ا هیت آن د  سا 

گسترژ معاملات مالی و نیاز تا امنیت د   واتط 

بده است. ای   قرا دادی تی  از پی  ملاسوس

مف وو،  ا د  آن مالکیت نسبت تا ما  مر ونا تا 

صو ت مشرو، و تلات ترخی برایط تا طر  

بود، د  تطبیق قواقد سنتی فقا  دیگر منتقن می

و حقوق تا برایط اقتصادی مد ن نق  م هی ایفا 

 ند. ضرو ت تازاندیشی د  موازی  فق ی و  می

چند حقوقی مالکیت متزلز  د      نابی از 

 ای نابی از تنو   قامن است: ن ست، پیچیدگی

ای و گستردگی استفاده از     د   ققود وثیقا

معاملات تانکی و تشا ی؛ دوو، وجود ات امات د  

تعریف حقوقی مالکیت متزلز  و نلاوه اجرای آن؛ 

و سوو، ا هیت ایشاد چا چوتی منسشم  ا مناف  

طرفی  قرا داد  ا د  برایط متغیر اقتصادی 

 .ت هی  نهاید

مف وو مالکیت متزلز  د  فقا امامیا تا مالکیتی 

گیرنده د   بود  ا انتقا  آن تا وثیقا اطلاق می

ققد     مشرو، تا تلاقق برایط خاص است. 

ای  نو  مالکیت تا مالکیت مطلق  ا د  آن انتقا  

بود،  حقوق و تصرفات تدون قید و بر، انشاو می

 ای مشرو، خود،  تفاوت دا د و تا دلین ویوگی

آثا  حقوقی و قهلی خاصی دا د. ققد     د  فقا 

قنوان یکی از ققود  امامیا و حقوق ایران تا

ای ترای ت هی  دیون و تع دات  ای، وسیلا وثیقا

مالی است و تا مفا یهی چون تهلیک مشرو،، 

 ای حقوقی مالکیت  هراه  حق وثیقا و ملادودیت

ر نق  تأمی  است. د  فقا امامیا،     قلاوه ت

تع د، تلات تأثیر قواقد  لی مانند قاقده لاضر  و 

قاقده ضهان قرا  دا د و تر سی دقیق آن مستلزو 

توجا تا اختلا  آ اء فق ا و تطبیق آن تا برایط 

 وز است. از من ر حقوق ایران، ققد     د  

قانون مدنی تعریف بده و مقر ات مرتو، تا آن، 

انتقا  مالکیت و حقوق و تکالیف طرفی ، نلاوه 

 ند؛ تا ای   آثا  مالکیت متزلز   ا مش ص می

حا ، ات امات و خا ایی د  قانون و  ویا ق ایی 

وجود دا د  ا امکان تلالین و تازاندیشی  ا ایشاد 

د د  ا  مرو  ادتیات پیشی  نشان می. نهاید می

 ای متعددی تا تر سی     و مالکیت  پوو  

اند. ای  مطالعات  تامشرو، د  فقا امامیا پرداخ

قهدتاً تا تبیی  اقساو    ، برایط تلاقق مالکیت 

 ای فق ا د  انتقا   مشرو،، و اختلا  دیدگاه

اند. د  حوزه حقوق ایران نیز  مالکیت پرداختا

تلاقیقات متعددی وضعیت حقوقی    ، آثا  

مالکیت متزلز  و تداخن آن تا سایر ققود  ا مو د 

ای  حا ، تر سی  هزمان  اند. تا تلالین قرا  داده

وجوه فق ی و حقوقی مالکیت متزلز  د      و 

تازاندیشی د  موازی  آن تا من و  انطباق تا 

برایط اقتصادی و حقوقی معاصر  هتر مو د 

توجا قرا  گرفتا است. ای  بکا  پوو شی 

د نده ضرو ت انشاو تلاقیق حاضر و تلالین  نشان

د  ای   مسنلا تلاقیق. است آن تلالیلی –تطبیقی

پوو   حو  سا ملاو  اصلی تعریف بده است: 

ن ست، نلاوه تعریف مالکیت متزلز  د  ققد     

 ای حقوقی و فق ی آن؛ دوو،  و تش یص ویوگی

جایگاه مالکیت متزلز  د  فقا امامیا و حقوق 

ایران و تر سی  هگرایی و واگرایی میان ای  دو 

و   وز سانی موازی  فق ی ن او؛ و سوو، امکان تا

حقوقی ترای انطباق تا تلاولات اقتصادی و 

نیاز ای قهلی تازا . تر ای  اساس، سوالات اصلی 

مالکیت : الف. اند تلاقیق تا برق زیر تعیی  بده

بود و چا  متزلز  د  ققد     چگونا تعریف می

جایگاه مالکیت متزلز  د  ب.   ایی دا د؟ ویوگی
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ی تا فقا امامیا و حقوق ایران چیست و چا ا تباط

آیا امکان ج.  قواقد قهومی فق ی و حقوقی دا د؟

 وز سانی موازی  فق ی و حقوقی ترای انطباق  تا

تا  تا برایط اقتصادی و حقوقی امروز وجود دا د؟

 ای تلاقیق نیز تا  توجا تا ای  سوالات، فرضیا

 :اند برق زیر مطرق بده

مالکیت متزلز  د  ققد     مف ومی  الف.

ای خاص حقوقی و فق ی است   مستقن تا ویوگی

وجود اختلا  و . ب.  ا قاتن تعریف و تبیی  است

ات او د  فقا امامیا و حقوق ایران، ضرو ت 

تازاندیشی و ا ائا چا چوب منسشم حقوقی  ا 

 وز سانی  امکان تازنگری و تا. ج.  ند ایشاب می

موازی  فق ی و حقوقی ترای تطبیق تا برایط 

 .ود دا داقتصادی و قهلی تازا  وج

جنبا نوآو ی و ا هیت ای  تلاقیق د  تهر ز 

 هزمان تر وجوه فق ی و حقوقی مالکیت متزلز  

د     ، تازخوانی قواقد سنتی د  پرتو نیاز ای 

  ا است تلالیلی–معاصر و ا ائا تلالین تطبیقی

 حقوقی و قلهی  ای تلان ساز زمینا تواند می

 مقالا ای   ویکرد، ای  تا. بود حوزه ای  د  تیشتر

ژ دا د تا ضه  معرفی مفا یم  لیدی و مرو  تلا

ملاو ی  ادتیات موجود، چا چوب مف ومی و مسنلا

 وب  ترای مطالعا مالکیت متزلز  و تازاندیشی 

 د  اصلی مقالا، . د  موازی  آن ا ائا نهاید

تلالین و تازاندیشی د  موازی  فق ی و حقوقی 

ای  ا  مالکیت متزلز  د  ققد     است، تا گونا

ضه  تبیی  مفا یم و اصو ، زمینا لازو ترای 

اصلاق و تکهین چا چوب حقوقی و فق ی د  ایران 

 ای  فرا م گردد و مسیر مطالعات آتی و تلان

قلهی مرتبط تا امنیت معاملات مالی و ت هی  

 .حقوق طرفی  د  قرا داد ای      وب  بود

 
 

 ها مواد و روش .2

لالین است. پوو   حاضر یک مطالعا توصیفی ت

 ا و  آو ی داده ای تا من و  جه  از  وژ  تات انا

 مطالب د  ای  تلاقیق استفاده بده است. 

 ملاحظات اخلاقی .3

د  مراحن م تلف نگا ژ ای  مقالا، ضه   قایت 

اصالت متون، صداقت و امانتدا ی  قایت بده 

 است.

 ها یافته .4

 تی ا مالک د د یپوو   نشان م ی ا افتای

تا اختلا  ن ر  ایمتزلز  د  ققد     د  فقا امام

و  رندهیگ قایتا وث تیفق ا د  انتقا  مالک

مانند لاضر  مواجا است،  ا  یقواقد تیملادود

. د   ند یم شادیا یو حقوق یقهل ی ا یدگیچیپ

 ایو  و یمدن  یقوان یتر س زین رانیحقوق ا

 ا خا ا و  د د ینشان م یلملاا م داخ

    و حفا ت  ید  اجرا یقانون ی ا ینا ها نگ

 وجود دا د.  یاز حقوق طرف

 بحث .5

 تیا ه  ییو تب یدی ل میپس از مرو  مفا 

متزلز  د  ققد    ، پوو   حاضر وا د  تیمالک

. د  بود یم یو حقوق یمفصن مباحن فق  یتر س

 یو مف وم یت  ، اتتدا چا چوب ن ر  یا

 یا ایتا پا گردد یم یمتزلز  و     معرف تیمالک

فرا م بود.  یتعد ی ا نیتلال یمستلاکم ترا

و مقر ات و  اید  فقا امام ق اف ی ا دگاهیسپس د

تا  ردیگ یقرا  م یمو د تر س رانیا یحقوق ای و

 ا و نقا، قوت و ضعف موجود  ات امات، اختلا 

 د د یساختا  تا خواننده امکان م  ی وب  بود. ا

متزلز  د      و  تیمنسشم از مالک یلیتا تلال

  ند. افتیآن د   ید  مواز یشیضرو ت تازاند

 

 



                                                                     .                                                               1404ت ا  ، او ، بها ة  شتم/ فصلنامة مطالعات فقا اقتصادی، دو ة 251

 مبانی نظري و مفهومی .5-1

 ای  مالکیت متزلز  مف ومی است  ا د  ن او

بود  ا  فق ی و حقوقی تا مالکیتی اطلاق می

انتقا  آن تا صو ت مشرو، و واتستا تا تلاقق 

گیرد و تر خلا  مالکیت  برایط خاص انشاو می

ت دا نده ما  د   ر زمان و تلات  ر مطلق، مالکی

 :1400)جعفری لنگرودی، برایطی مطلق نیست 

د  مالکیت مطلق، دا نده مالک حق  .(11873

تردا ی تدون قید و بر، دا د، اما  تصر  و ت ره

د  مالکیت متزلز ، حقوق مالک تن ا د  

ای خاص و تلات برایط قرا دادی یا  ملادوده

یاتد. مالکیت ملادود نیز تا  قانونی تلاقق می

مالکیت متزلز  تفاوت دا د؛ زیرا ملادودیت د  

سوی قانون یا مصللات  مالکیت ملادود قهدتاً از

بود و نا تا واسطا برایط  قهومی تعیی  می

قرا دادی تی  طرفی . ای  تهایز مف ومی ا هیت 

ای دا د، زیرا د ک دقیق مالکیت متزلز  پایا  ویوه

تلالیلی لازو ترای تر سی ققد     و آثا  حقوقی 

 .(122 :1404) اتوزیان،  ند  آن  ا فرا م می

ای،  از ققود وثیقاقنوان یکی  ققد     تا

ای ترای ت هی  دیون و تع دات است  ا  وسیلا

قنوان  د  آن مدیون یا ب ص ثالن مالی  ا تا

د د تا د  صو ت  وثیقا د  اختیا  دائ  قرا  می

قدو ایفای تع د، دائ  حق تصر  د  ما   ا 

 (.45 :1403)صفایی و جوا ر لاو، دابتا تابد 

ای، مانند  قاتفاوت اصلی     تا سایر ققود وثی

ضهان و  فالت، د  ما یت انتقا  حق و 

 ای مالکانا است؛ د     ، مالکیت  ملادودیت

ای  ا حق  بود، تا گونا متزلز  تر ما  ترقرا  می

گیرنده مشرو، است و فقط د   تصر  تا وثیقا

 ند  صو ت قدو ایفای تع د تلاقق پیدا می

بود  ای  ویوگی تاقن می (.210 :1403) اتوزیان، 

ای ترای تأمی  دیون تابد   ا     نا تن ا وسیلا

تلکا تستری ترای تر سی تعامن مالکیت مشرو، و 

 .الزامات قرا دادی فرا م آو د

از من ر فق ی و حقوقی، مالکیت متزلز  و ققد 

ای از اصو  و قواقد مرتبط      تا مشهوقا

 ستند  ا د  ت هی  تع دات و تن یم  واتط تی  

 ننده دا ند. قاقده لاضر  از  طرفی  نق  تعیی 

 ای مالکانا و  جهلا اصولی است  ا ملادودیت

 ند و  د   تع دی  ا د  قرا داد ا مش ص می

آن جلوگیری از ایشاد ضر  غیرموجا تا طر  

قاقده  (.88 :1403)صفایی و جوا ر لاو، دیگر است 

قنوان یکی از ا  ان حقوقی مالکیت  ضهان نیز تا

یون یا ثالن د  حف  ما  متزلز ، مسنولیت مد

د د و چا چوتی  مر ونا  ا مو د تأ ید قرا  می

)جعفری سازد  ترای تلاقق حق وثیقا فرا م می

قلاوه تر ای ، قاقده تهلیک  (.350 :1404لنگرودی، 

پردازد و   ای آن می تا انتقا  مالکیت و ملادودیت

تا توجا تا برایط    ، مالکیت متزلز   ا از 

 :1404) اتوزیان، سازد  ایز میمالکیت مطلق مته

130). 

تطبیق مفا یم سنتی مالکیت تا نیاز ای اقتصادی 

امروز ضرو ت پیدا  رده است، زیرا ساختا  ای 

مالی مد ن، گسترژ معاملات تانکی و 

 ای اقتصادی نیازمند تعا یف دقیق و  پیچیدگی

منعطف مالکیت متزلز   ستند. تدون تازاندیشی 

قوقی، مالکیت متزلز  د  موازی  فق ی و ح

تواند نق  مؤثری د  ت هی  تع دات و  نهی

امنیت قرا داد ا ایفا  ند. ای  ضرو ت تا ویوه 

بود  ا     تا قنوان اتزا   زمانی ترجستا می

تأمی  تع دات د  قرا داد ای تشا ی و تانکی 

گیرد و قدو بفافیت حقوقی  مو د استفاده قرا  می

 ای  فات و پیچیدگیتواند موجب افزای  اختلا می

 .(102 :1403)صفایی و جوا ر لاو، ق ایی بود 
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د د  ا  تلالین مف ومی مالکیت متزلز  نشان می

ای  نو  مالکیت، ترخلا  مالکیت ملادود  ا 

قهدتاً تلات تأثیر قانون و مقر ات قهومی است، 

مبتنی تر توافق طرفی  و برایط قرا دادی است و 

ی تیشتری د  پایر تناترای  توانایی انعطا 

پاس گویی تا نیاز ای اقتصادی و قرا دادی دا د. 

از ای   و، تر سی فق ی و حقوقی     و مالکیت 

متزلز ، قلاوه تر تبیی  ما یت حقوقی آن، امکان 

ا ائا  ا کا  ای نوی  ترای انطباق تا برایط تازا  و 

آو د  ملااف ت از مناف  طرفی   ا فرا م می
 .(450 :1396جعفری لنگرودی، )

    تا قنوان یکی از مصادیق قهلی مالکیت 

ای پیچیده میان مالکیت، حق  متزلز ،  اتطا

 ند. ای   تصر ، و مسنولیت حقوقی ایشاد می

 اتطا،  ا تا واسطا برایط قرا دادی و قواقد 

بود، چا چوتی ترای تر سی  فق ی ملادود می

نق  حقوق د  ت هی  امنیت معاملات و حف  

 ند.  هچنی ، تلالین  یشاد میتوازن مناف  ا

د د  ا تدون د ک صلایح  حقوقی     نشان می

مالکیت متزلز ، اقها  حقوق مالکانا و اجرای 

تع دات مالی تا م اطرات جدی مواجا خوا د بد 
 .(215 :1403) اتوزیان، 

تشهی  ای  مفا یم و اصو ، چا چوتی ن ری و 

تلالیلی ترای مطالعا مالکیت متزلز  د      

د د تا تا   ند. ای  چا چوب امکان می  م میفرا

طو   هزمان ما یت حقوقی، فق ی و قهلی 

مالکیت متزلز  تر سی بود و  ا کا  ایی ترای 

 وز سانی موازی  سنتی مالکیت ا ائا گردد.  تا

بود  ا  ا هیت ای  تلالین زمانی  وب  می

نیاز ای اقتصادی و الزامات تازا  مد ن تا 

فق ی سنتی سنشیده بود  ساختا  ای حقوقی و

)صفایی و و خا ای موجود بناسایی گردد 

 .(112 :1403جوا ر لاو، 

د  مشهو ، چا چوب ن ری و مف ومی مالکیت 

متزلز  و    ، تلفیقی از تلالین فق ی، تر سی 

قواقد قهومی حقوقی و نیاز تا انطباق تا برایط 

اقتصادی  وز است. ای  چا چوب، ضه  تبیی  

 ای مالکیت متزلز  تا مالکیت مطلق و  تفاوت

ملادود، تعریف دقیق    ، و تر سی اصو  مرتبط 

ای ترای   ، ضهان و تهلیک، زمینامانند لاضر

 ای قهلی و پیشن اد اصلاحات قانونی  تلالین

آو د. ا هیت ای  چا چوب د  آن است  فرا م می

 ا تدون د ک دقیق و تلالیلی ای  مفا یم، امکان 

 ای طرفی  د   تبیی  حقوق و مسنولیت

قرا داد ای     و ایشاد امنیت د  معاملات مالی 

 :1404ری لنگرودی، )جعفملادود خوا د تود 

355). 

امامی  ه در خص  و   ايدی  دگاه فقه   .5-2

 مالکیت متزلزل در رهن

ای دا د و تا  د  فقا امامیا،     جایگاه ویوه

ای ترای  ای، وسیلا قنوان یکی از ققود وثیقا

بود.      ت هی  دیون و تع دات مالی تلقی می

تا معنای قرا  دادن ما  معی  نزد دائ  تا قنوان 

ای  ا د  صو ت قدو  وثیقا دیون است، تا گونا

 ایفای تع د، مرت   حق تصر  د  ما   ا دا د

فق ا      ا تا للااظ . (22: 1362، 3)طوسی، ج

اند؛ از  ما یت و آثا  تا انوا  م تلفی تقسیم  رده

جهلا     دی   ا ما  معی  ترای ت هی  دی  

بود و     منفعت  ا تن ا  تا مرت   واگاا  می

مناف  ما  مر ون تا قنوان وثیقا د  اختیا  

تر  گیرد. آثا  حقوقی    ، قلاوه مرت   قرا  می

تأمی  دی ، بامن ملادود  ردن مالکیت  ا  ، 

ایشاد حق تصر  مشرو، ترای مرت  ، و تعیی  

 ای طرفی  د  حف  و نگ دا ی  حدود مسنولیت

. (113-112: 1415، 1)انصا ی، ج ما  مر ون است

ای ترای  بوند      م وسیلا ای  آثا  تاقن می
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تلاقق امنیت حقوقی طرفی  تابد و  م تستری 

 .شاد مالکیت متزلز  فرا م آو دترای ای

مالکیت متزلز  د  فقا امامیا مف ومی است  ا 

گیرد. ای  نو   تا واسطا ققد     بکن می

بود  ا حقوق  ای تعریف می مالکیت، تا گونا

مالک نسبت تا ما  مر ون ملادود و مشرو، تا 

تلاقق برایط خاص است؛ تا قبا ت دیگر، مالک 

، 2، جاللالی)  هچنان مالک قانونی ما  است

اما ترخی از حقوق مالکانا مانند  ،(416: 1410

تصر   امن یا انتقا  مالکیت تا مرت  ، منو، تا 

 بود تلاقق برایطی مانند قدو ایفای دی  می

استدلا  فق ا ترای . (83: 1387، 2)طوسی، ج

پایرژ مالکیت متزلز  د      متنو  است. 

  ترخی تر اساس  وایات و فتاوی سنتی استدلا

 نند  ا     تا مرت   حقی ببیا مالکیت  می

د د، ولی ای  مالکیت تن ا د  صو ت تلاقق  می

ای  استدلا  تا  .بود برایط مش ص فعا  می

 د  ت هی  حق مرت   و  هزمان حف  حقوق 

د نده تعامن  مالک  ا   بکن گرفتا و نشان

دقیق میان حقوق مالکانا و الزامات قرا دادی 

 .است

ای ، فق ا د  چگونگی انتقا  مالکیت و تا وجود 

برایط تلاقق مالکیت متزلز  اختلا  دا ند. 

ترخی معتقدند  ا مالکیت متزلز  از للا ا انعقاد 

بود، ولی  ققد     تا مرت   منتقن می

 نند؛ تا   ا و بروطی آن  ا  نتر  می ملادودیت

قبا ت دیگر، مرت   حق دا د د  صو ت قدو 

ا تصر   ند، اما مالکیت ایفای دی ، قی  ما   

 النشفی الشوا ری،)  امن  نوز نزد  ا   تاقی است

د  مقاتن، گرو ی دیگر  .(273: 1362، 27ج

معتقدند  ا مالکیت متزلز  تن ا د  صو تی تلاقق 

یاتد  ا برایط خاصی مانند قبض ما  یا قدو  می

پرداخت دی  قهلی بود و پی  از آن، انتقا  

، 2)خهینی، ج ی استمالکیت فقط مشرو، و ن ر

د نده تنو  تردابت  ای  اختلا  نشان. (5: 1434

فق ا از تر یب حق مالکانا و حق تصر  مشرو، 

د      است و تر پیچیدگی حقوقی مالکیت 

 .متزلز  تأ ید دا د

ا تبا، مالکیت متزلز  تا قواقد  لی فق ی از دیگر 

نکات قاتن تأمن است. قاقده لاضر  نق  م هی 

دود مالکیت و تصر  مرت   ایفا د  تعیی  ح

 ند؛ تر اساس ای  قاقده، اقها  حقوق مرت    می

ای تابد  ا ضر ی غیرضرو ی تا  نباید تا گونا

 هچنی  قاقده ضهان مسنولیت  .مالک وا د بود

طرفی   ا د  حف  ما  مر ون و جلوگیری از تلف 

 ند. قاقده تهلیک نیز  یا نقصان آن مش ص می

تقا  مالکیت د      تاید ملادود تأ ید دا د  ا ان

و مشرو، تابد و تا مالکیت مطلق تفاوت دابتا 

 .(223و  178: 1362، 25ج النشفی الشوا ری،) تابد

د ند  ا مالکیت متزلز  د   ای  قواقد نشان می

فقا امامیا نا تن ا جنبا حقوقی دا د، تلکا تا 

اصو   لی فق ی ترای ملااف ت از حقوق طرفی  

 .ای تع دات پیوند خو ده استو ت هی  اجر

 ای فق ی د  مالکیت متزلز   تلالین ملادودیت

د د  ا ترخی قواقد و برو، سنتی  نشان می

مهک  است پاس گوی نیاز ای اقتصادی و 

معاملاتی امروز نبابند. تا قنوان مثا ، بر، 

قبض ما  ترای تلاقق     د  برایطی  ا ما  

املات  ند یا ترای مع مناف  مستهر تولید می

بود، تاقن ملادودیت د   تانکی مد ن استفاده می

تردا ی قهلی و  ا   انعطا  قرا داد  ت ره

 ا د   قلاوه تر ای ، ترخی ملادودیت .بود می

تعیی  زمان تلاقق مالکیت متزلز  و حدود 

مسنولیت مرت  ، مان  از ایشاد امنیت حقوقی 

بوند. ای  نقد ا نشان   امن ترای معاملات می

 ا تازاندیشی د  موازی  فق ی، تدون  د ند می
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تواند تا ایشاد  تغییر د  اصو   لی، می

تر و منطبق تا نیاز ای  وز  سازو ا  ای قهلی

 . هک  ند

 ای فق ا  هچنی  نشان  تأمن د  استدلا 

د د  ا مالکیت متزلز  تر یبی از حق مالکانا  می

و حق تصر  مشرو، است. ای  تر یب تا مرت   

د تا د  صو ت قدو ایفای تع د، از د  امکان می

مند بود، د  حالی  ا مالک  حقوق خود ت ره

ماند و   ا   نیز  هچنان مالک قانونی تاقی می

 ای فق ی  تلالین .بود حقوق وی ملادود نهی

د ند  ا  قایت ای  تعاد  میان حقوق  نشان می

مالک و مرت  ، بر، لازو ترای مشروقیت     و 

تدون آن، ققد     مهک  مالکیت متزلز  است و 

، 1، جاللالبی) است از ن ر فق ی دچا  نقص بود

1417 :242). 

 ای فق ی امامیا  د  ن ایت، تر سی دیدگاه

د د  ا  پیرامون مالکیت متزلز  د      نشان می

ای  مف وو، نا تن ا تا قنوان یک اتزا  تأمی  تع د، 

تلکا تا قنوان یک سازو ا  حقوقی و اقتصادی 

تأمن د  معاملات، ا هیت دا د. تلالین قاتن 

 ا، زمینا  ا   ای فق ا و تر سی ملادودیت استدلا 

ترای تازاندیشی و تطبیق ای  موازی  تا برایط 

 ند. ای   اقتصادی و معاملاتی معاصر فرا م می

تواند تا حف  اصو   لی فق ی و  تازاندیشی می

حقوقی، انعطا  لازو ترای اجرای مؤثر     و 

الکیت متزلز   ا فرا م آو د و از تروز تلاقق م

 .اختلافات ق ایی جلوگیری  ند

ای  ران و  نظ  اح حق  وقی چ  ارچو  . 5-3

 امامیه تطبیق با فقه

 تیققد     و مالک ران،یا ید  چا چوب حقوق

قرا   وهیمو د توجا و یمتزلز  از من ر قانون مدن

تا  752د  مواد  ران،یا یگرفتا است. قانون مدن

 حیو تصر  ند یم انی     ا ت ی، قواقد  ل786

است، تا   ید  یت ه یترا یا لایدا د  ا     وس

 یفای ا مرت   حق دا د د  صو ت قدو ا ینلاو

قانون  752از ما  مر ون تصر   ند. ماده   ،ید

 رده و  یما  معرف یمالک  ا مالک قانون یمدن

د   تی ا انتقا  مالک  ند یم حیتصر 757ماده 

 تی    تن ا ملادود تا حقوق مرت   است و مالک

: 1399 ،ی)صادق ماند یم یمطلق  ا    هچنان تاق

د نده آن است  ا  نشان یچا چوب قانون  یا (.12

ساده از  ی ا تردابت یگاا ، ترخلا  ترخ قانون

مشرو، و متزلز  توجا  تیمطلق، تا مالک تیمالک

دابتا و تلاژ  رده است تا حق مرت    ا تا حق 

 .مالک  ا   متوازن سازد

 د د ینشان م یملاا م داخل ییق ا ای و نیتلال

 ا قهدتاً تا  مرتو، تا    ، ق اوت ی ا د  دقاو

خاص  ر پرونده  طیو برا یمواد قانون ریتفس

 ا  یی ا مثا ، د  پرونده یواتستا است. ترا

ضو  آن فروژ ملک مو د     توده، ملاا م مو

حق تصر  مرت   و  ای ا آ  نند یم یاتتدا تر س

و سپس  ر،یخ ایبده است  تیحق مالک  ا    قا

تا حف   می، تصه759و  757تر اساس ماده 

 ،ی)صدق رندیگ یفسخ قرا داد م ای یتوازن حقوق

 تیمرتبط تا مالک ید  دقاو  ،ی هچن (.7 :1392

د تا ه  یی ا تا پرس  وهیمتزلز ، ملاا م تا و

  ا تیمتزلز  و حدود مسنول تیزمان تلاقق مالک

حقوق،  یاصو   ل ریتوجا دا ند و گاه تا تفس

) ه  رندیگ یم میمانند قاقده لاضر  و ضهان، تصه

 .(195 :1399 ،یانشاو و جعفر

  ید  ا ایتا فقا امام رانیحقوق ا یی هگرا نقا،

 تیمالک ،یحوزه آبکا  است.  ر دو ن او حقوق

 دیو تأ  دانند ی ا    ا ملادود تا حقوق مرت   م

تصر  د  ما  مر ون،  یدا ند  ا حق مرت   ترا

و  پو  یقل ،یادی)اقاست   ید یفایمشرو، تا قدو ا

تر  و ر د  ،ی هچن (.30 :1402 ،یملاهد باه



                                                                     .                                                               1404ت ا  ، او ، بها ة  شتم/ فصلنامة مطالعات فقا اقتصادی، دو ة 255

حقوق مالک و مرت    انیتعاد  م تی قا تیا ه

ما ،  یدا ند و د  تع دات مرتو، تا نگ دا  دیتأ 

  یاند. ا  رده فی ا تعر  یطرف ی ا تیمسنول

تر  ایفقا امام میمستق رید نده تأث نشان یی هگرا

 یاست و تداوو نگرژ سنت رانیا یمدن  یقوان

 .سازد یم انیمعاصر  ا نها ید  ن او حقوق یفق 

از  یکیوجود دا د.  زین ییحا ، نقا، واگرا  یتا ا

 تیموا د اختلا ، نلاوه انتقا  مالک  یتر م م

متزلز  تا  تیمالک ا،یمتزلز  است. د  فقا امام

خاص  طیمرت   تا بکن حقوق مشرو، و تا برا

د   رانیا ی ا قانون مدن ید  حال بود، یمنتقن م

و  تیانتقا  مالک اتیموا د نسبت تا جزئ یترخ

ملاا م  رین تلاقق آن سا ت است و تا تفسزما

  ،یقلاوه تر ا. (25 :1396) ه انشاو،  بود یواگاا  م

مانند ضرو ت قبض ما  و  یفق  ی ا تیملادود

تا بکن  یبرو، خاص د     ، گاه د  قانون مدن

  یتر حف  حقوق طرف دیو تا تا  رتریپا انعطا 

: 1403 لاو،)ملاقق داماد و جوا ر  اند افتایتازتاب 

 ی ا تاقن بده است  ا ترخ تفاوت  یا (.18

اختلا  ن ر بود و  ایدچا  ات او  ییق ا یدقاو

 .احساس گردد یمدن  ید  قوان یشیتا تازاند ازین

تر ات امات و  شتریت نایزم  ید  ا رانیحقوق ا نقد

مواد،  یمتهر ز است. ترخ یقانون ی ا تعا ض

زمان  قیدق  یی، تدون تع759و  757مانند ماده 

اند تا  متزلز ، تا ملاا م اجازه داده تیتلاقق مالک

 نند،  ا  یریگ میمتفاوت، تصه یر ایتا تفس

و   ید  حقوق طرف یمنشر تا ناتراتر تواند یم

 :1399 ،ی)صادقبود  ییاختلافات ق ا  یافزا

گاه تا  رانیا یمدن  یقوان  ،یقلاوه تر ا (.20

 یاند، د  حال برو، ملادود ننده     توجا نکرده

حقوق مالک  انیتعاد  م تیتر  قا ای ا فقا امام

: 1399 ،ی رمانشا  یدیت اهی)سدا د  دیو مرت   تأ 

و اصلاق  یشیاندضرو ت تاز  ا صاینق  یا (.185

 ف  ات امات و  ا   اختلافات  ی ا ترا  یقوان

 .د د ینشان م ییق ا

 تواند ی ف  ات امات م یترا یشیتازاند شن ادیپ

زمان   ییمتزلز ، تع تیمالک قیدق فیبامن تعر

  یحقوق و تع دات طرف یساز تلاقق آن، و بفا 

د  مواد  تواند یگاا  م تابد. تا قنوان مثا ، قانون

متزلز   تیمرتبط تا    ، مش ص  ند  ا مالک

 نتا مرت   منتق یطیو تا چا برا یاز چا زمان

 ا   و مرت    یترا یی ا تیو چا مسنول دبو یم

توجا   ،ی هچن (.29: 1396) ه انشاو، وجود دا د 

مقر ات،   یتا قاقده لاضر  و ضهان د  تدو

 ند و  تی ا تقو  یطرف یحقوق تیامن تواند یم

حقوق  ا  ا     ییت  ایامکان سوء استفاده 

 ه ض ،یشیتازاند  ی. ا(28 :1399 ،ی)صادقد د 

انعطا   تواند یم ،یقانون مدن یحف  چا چوب  ل

و  یاقتصاد یاز ایتا ن ییپاس گو یترا یشتریت

 .فرا م آو د دهیچیمعاملات پ

د  حوزه      رانیا یمشهو ، چا چوب حقوق د 

تا فقا  یقاتن توج  ییمتزلز ،  هگرا تیو مالک

 ،ییات امات و نقا، واگرا یدا د، اما ترخ ایامام

  یقوان یاست. تر س یو تازنگر اصلاق ازمندین

آن تا  قیو تطب ،یملاا م داخل ییق ا ای و ،یمدن

 ا تا اصلاحات  د د ینشان م یاصو  فق 

متزلز   ا  تی    و مالک یاجرا توان یم ند دفه

اصلاحات نا تن ا تاقن   یتر  رد. ا تر و ام  بفا 

تلکا موجب  بود، یم یی ا   اختلافات ق ا

مناف    یمعاملات و ت ه یحقوق تیامن یا تقا

و  پو  یقل ،یادیاق) ا   و مرت   خوا د بد 

  ید  قوان یشیتازاند(. 35 :1402 ،یملاهد باه

 تواند یم ،یفق  یاصو   ل تی، تا  قایمدن

 یاز ایتا ن رانیانطباق حقوق ا یترا یا نایزم

حقوق  انیامروز فرا م آو د و تعاد  م یاقتصاد

  ند. تیمالک و مرت    ا تقو



   256و  هکا ان/  سهیعی بو ه د                                                             متزلز  د  ققد     تیمالک یو حقوق یفق   ید  مواز یشیتازاند

 ها و مسائل عملی چالش .5-4

د  ن او حقوقی ایران و تا توجا تا چا چوب فق ی 

 ای  امامیا، مالکیت متزلز  د  ققد     تا چال 

قهلی متعددی  هراه است  ا تر اجرای صلایح 

قرا داد ا و ت هی  حقوق طرفی  تأثیر قاتن 

تری  مشکلات اجرایی،  توج ی دا د. یکی از م م

نلاوه ثبت     و تعیی  زمان تلاقق مالکیت 

است. قوانی  مدنی ایران،  رچند مالکیت  متزلز 

اند، اما د  تسیا ی از  متزلز   ا تا  سهیت بناختا

موا د، مقر ات ثبت     مب م توده و تاقن ایشاد 

اختلا  د  تفسیر و اجرای حقوق مرت   و  ا   

بود. ای  مسألا، تا ویوه د  تازا  تانکی و  می

 تشا ی  ا قرا داد ای   نی متعدد و پیچیده

بود، مشکلات قهلی فراوانی ایشاد  منعقد می

 ند، زیرا تأخیر یا قدو ثبت صلایح مهک   می

است حق مرت    ا  ا   د د و د  ترخی موا د، 

پو ،  )سلیهانیمنشر تا ت یی  حقوق مالک بود 

1401: 400). 

گیرنده از  د نده و     ت اد مناف  میان    

 ای اساسی است. مالک  ا  ، تا  دیگر چال 

حف  مالکیت قانونی، تهاین دا د  ا تصرفات خود 

د  ما  مر ون ملادود نشود، د  حالی  ا مرت   

تا من و  ت هی  دی ، نیازمند  نتر  و 

)ساداتیان  ایی تر تصر  مالک است  ملادودیت

تواند  ای  ت اد مناف  می (.22 :1395جویبا ی، 

زمینا اختلافات ق ایی و  ا   امنیت حقوقی 

قرا داد ا  ا فرا م آو د. تا ویوه د  معاملات 

د نده مهک  است تدون  ضایت  تانکی،    

مرت   اقداو تا فروژ یا انتقا  ما  مر ون  ند، 

 ا تا حقوق مرت   د  ت اد است. د  چنی  

قوق مرت   و تعیی  موا دی، ضهانت اجرای ح

 ای مالک و مرت   ا هیت حیاتی پیدا  مسنولیت

 :1395)ایزانلو، حبیبی و بعبانی  ندسری،  ند  می

90). 

 ای اقتصادی و حقوقی مالکیت متزلز    یسک

نیز د  قرا داد ای تشا ی قاتن توجا است. از 

 ا نیازمند  گاا ان و تانک من ر اقتصادی، سرمایا

تصر  و تازپرداخت دی  اطهینان از قاتلیت 

تواند   ستند و  رگونا ات او د  مالکیت متزلز  می

منشر تا  ا   نقدینگی، افزای   زینا تأمی  

)جعفرپو  و  ای اقتبا ی بود  مالی و  یسک

از من ر  (.72 :1400تیدی  رمانشا ی،  سیاه

حقوقی، نا ها نگی تی  فقا و قانون مدنی د  

ز  و اختیا ات تعریف زمان تلاقق مالکیت متزل

بود  مالک، تاقن اختلا  د  تصهیهات ق ایی می

 ند. ای  مسألا  و اجرای قرا داد ا  ا پیچیده می

تا ویوه د  قرا داد ای     تانکی تا ا زژ مالی 

 ند  تالا و طرفی  متعدد ا هیت تیشتری پیدا می
 .(160 :1397)مع هی گود زی و بی ی نصرآتادی، 

د د   ای ایران نشان میتلالین مو دی ترخی تازا 

 ا د  قهن ملهوس  ستند. تا   ا ای  چال 

 ا و  قنوان مثا ، د  قرا داد ای   نی تی  تانک

مشتریان، گاه ما  مر ون توسط  ا   تا اب اص 

 سد، د  حالی  بود یا فروژ می ثالن منتقن می

 ا ثبت  سهی      نوز  امن نشده است. ای  

قق حق خود تا بود مرت   د  تلا امر تاقن می

مشکن مواجا بود و نیاز تا اقداو ق ایی پیدا  ند 

مطالعا دیگری د تا ه  (.406 :1401پو ،  )سلیهانی

د د  ا مالکیت  معاملات املاک تشا ی نشان می

متزلز  د     ، زمانی  ا تا قرا داد ای تامی  

تواند منشر تا  بود، می مالی پیچیده تلفیق می

و سایر ذینفعان بود و  اختلا  میان تانک،  ا  

مدیریت  یسک حقوقی و اقتصادی  ا دبوا   ند 
 .(15 :1401)میرآقایی، 
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قلاوه تر ای ، ترخی تصرفات مالک د  دو ان 

تزلز  مالکیت، مانند استفاده از ما  مر ون ترای 

تواند حقوق   سب منفعت یا ایشاد تع د جدید، می

مرت    ا تلات تأثیر قرا  د د و موجب ت اد 

ای   .(28 :1395)ساداتیان جویبا ی، ناف  بود م

تصرفات مهنوقا، اگرچا از من ر مالک  ا   

مهک  است مشرو  تا ن ر ترسد، اما د  واق  

خطر  ا   ت هی  دی   ا ترای مرت   افزای  

د د. تناترای ، تبیی  حدود اختیا ات مالک و  می

مرت  ، و ا ائا  ا کا  ای اجرایی ترای اقها  ای  

)میرآقایی، ای ترخو دا  است  ود، از ا هیت ویوهحد

1401: 18). 

 ای فردی، پیامد ای اقتصادی  قلاوه تر  یسک

مالکیت متزلز  نیز تاید مو د توجا قرا  گیرد. د  

تازا  ای تانکی و تشا ی، ات امات د  مالکیت 

تواند منشر تا  ا   اقتهاد  متزلز  می

بود. د   گاا ان و اقتبا  مالی ن اد ا سرمایا

موا دی  ا  ا   اقداو تا فروژ یا انتقا  ما  

مر ون پی  از تلاقق  امن مالکیت متزلز  

 ند، امکان اقتراض ق ایی وجود دا د،  مرت   می

 ای حقوقی  تر توده و  زینا اما ای  فرآیند زمان

)ایزانلو، حبیبی و  ند  قاتن توج ی  ا تلاهین می

وه، نبود تا قلا. (95 :1395بعبانی  ندسری، 

بفافیت د  قرا داد ا و تفاوت تردابت ملاا م از 

بود  ا  یسک  مالکیت متزلز ، موجب می

 ا افزای  یاتد و تس یلات مالی تا  اقتبا ی تانک

نرخ تالاتری ا ائا بود،  ا اثرات مستقیم اقتصادی 

 .دا د

د د  ا  ا کا  ای  تلالین تشرتی نشان می

تدوی   ا بامن  پیشن ادی ترای  ا   چال 

دقیق تر ترای ثبت    ، تعیی   مقر ات بفا 

ا ائا  زمان تلاقق مالکیت متزلز ، و

 ای ملادود ننده ترای تصرفات  دستو العهن

تیدی  رمانشا ی،  )جعفرپو  و سیاهمالک است 

ای  اقدامات، ضه   قایت اصو   .(75: 1400

تردا ی مؤثر و  ا    حقوقی و فق ی، امکان ت ره

 ند و از تروز اختلافات  را م میت اد مناف   ا ف

نهاید. تا قلاوه،  ق ایی و اقتصادی جلوگیری می

استفاده از قرا داد ای استاندا د تانکی  ا تهامی 

 نند،  اختیا ات و تع دات طرفی   ا مش ص می

تواند امنیت حقوقی و اقتصادی قرا داد ا  ا  می

)مع هی گود زی و بی ی نصرآتادی، افزای  د د 

1397: 168). 

 ای قهلی مالکیت متزلز  د   د  مشهو ، چال 

   ، بامن ثبت و اجرای    ، ت اد مناف  میان 

 ای اقتصادی و حقوقی د    ا   و مرت  ،  یسک

قرا داد ای تانکی و تشا ی، و تصرفات مالک د  

دو ان تزلز  مالکیت است. تلالین مو دی تازا  

گی د د  ا نبود بفافیت و  ها ن ایران نشان می

ساز مشکلات  تی  قوانی  و  ویا ق ایی، زمینا

قهلی و حقوقی است و نیاز تا تازاندیشی و اصلاق 

بود. تازنگری د  چا چوب  مقر ات احساس می

تواند امنیت   ا می قانونی و اجرای دقیق ملادودیت

 ای  حقوقی طرفی   ا ت هی   رده و  یسک

اقتصادی و ق ایی مرتبط تا مالکیت متزلز   ا 

 .   د د ا

 فقهی–پیشنهادها و بازاندیشی حقوقی. 5-5

تازاندیشی حقوقی و فق ی مالکیت متزلز  د  ققد 

    نیازمند  ویکردی جام  است  ا  م اصو  

فق ی و  م الزامات حقوقی و اقتصادی امروز  ا د  

ن ر گیرد. از من ر فق ی، تازخوانی قواقد و اصو  

 سد،  مرتو، تا مالکیت متزلز  ضرو ی تا ن ر می

 ا،  ای سنتی فق چرا  ا تسیا ی از استدلا 

مبتنی تر برایط اقتصادی و اجتهاقی گابتا 

 ای معاملات معاصر  توده و پاس گوی پیچیدگی

د ند  ا   ا نشان می نیستند. ترخی پوو  
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قواقدی مانند لاضر ، ضهان و تهلیک، اگرچا از 

 ای  اصو  تنیادی فقا  ستند، اما د  ن او

معاملاتی امروز نیازمند تطبیق تا قرا داد ای 

اند  گاا ی پیچیده ا ی و سرمایاتانکی، تش

تازخوانی ای  اصو   (.140 :1398زاده،  )ملاس 

تواند ضه  حف  ساختا  فق ی، انعطا   می

تیشتری ترای ت هی  حقوق طرفی  فرا م آو د و 

زمینا  ا   اختلافات و دقاوی ق ایی  ا فرا م 

 . ند

از من ر حقوقی، اصلاق قوانی  مدنی،  ویا ق ایی 

ی امری حیاتی است. تا توجا تا و مقر ات ثبت

ات امات موجود د  مواد مرتو، تا     و مالکیت 

گاا  تا  بود  ا قانون متزلز ، پیشن اد می

صراحت زمان تلاقق مالکیت متزلز ، حدود 

اختیا ات مالک و مرت  ، و ضهانت اجرای حقوق 

 ر طر   ا مش ص نهاید.  هچنی ،  ویا ق ایی 

 ای  ا ائا دستو العهنتواند تا  ملاا م داخلی می

یکسان ترای تفسیر مالکیت متزلز ، امنیت 

)مومنی، پایری  ا افزای  د د  تینی حقوقی و پی 

اصلاق مقر ات ثبتی نیز ا هیت  (.45 :1393

ای دا د؛ زیرا ثبت دقیق و بفا     ، نا  ویوه

تن ا از ت اد مناف  میان  ا   و مرت   جلوگیری 

و پیگیری حقوقی  ا  ند، تلکا امکان ن ا ت  می

 .نهاید تس ین می

مد  پیشن ادی ترای مالکیت متزلز  د     ، 

تر یبی از اصو  فق ی و الزامات حقوقی ایران 

است. د  ای  مد ، مالکیت  ا   تا صو ت 

ماند، تا نلاوی  ا حق  مشرو، و ملادود تاقی می

تصر  مالک تن ا د  چا چوب حقوق مرت   و تا 

قرا دادی مهک  تابد.   قایت برایط قانونی و

انتقا  مالکیت متزلز  تا مرت   مشرو، تا تلاقق 

برایط معی ، مانند قدو ایفای دی  یا ثبت  سهی 

ای  مد  (. 102 :1394)زا دپو ،    ، خوا د تود 

 ا و   هچنی  بامن تعیی  دقیق حدود مسنولیت

اختیا ات طرفی  است تا از سوء استفاده و ت یی  

بود  . تا قلاوه، توصیا میحقوق جلوگیری بود

 ا قرا داد ای   نی استاندا د و الگو ای حقوقی 

مش ص تدوی  بوند تا فرآیند اجرای مالکیت 

)قبدلی، تینی تابد  متزلز  بفا  و قاتن پی 

1392: 74). 

فق ی  هچنی  آثا  اقتصادی و -تازاندیشی حقوقی

اجتهاقی قاتن توج ی دا د. از ن ر اقتصادی، 

بفافیت و امنیت حقوقی د  مالکیت متزلز ، 

گاا ان و ن اد ای مالی  ا افزای   اقتهاد سرمایا

 ا و فعالان  د د و  یسک اقتبا ی تانک می

د د. تا  ا   ات امات  اقتصادی  ا  ا   می

 ای حقوقی  اختلافات ق ایی،  زینا قانونی و

معاملات نیز  ا   یافتا و سرقت انشاو 

 (.85: 1400)منصو ی، یاتد   ا افزای  می ترا ن 

از من ر اجتهاقی، تازاندیشی موجب ا تقای 

قدالت و حفا ت از حقوق طرفی ،  ا   

اختلافات میان افراد و مؤسسات، و افزای   ضایت 

بود.   او حقوقی میو اقتهاد قهومی نسبت تا ن

تواند  اتطا تی  حقوق فق ی  ای می چنی  تازنگری

و حقوق مدنی  ا تقویت  ند و حس انطباق 

 .قوانی  تا نیاز ای جامعا  ا افزای  د د

یکی از قناصر  لیدی د  مد  پیشن ادی، تدوی  

 ای دقیق ترای ملادودیت تصرفات  دستو العهن

ک نباید مالک د  دو ان تزلز  مالکیت است. مال

قاد  تابد تدون  ضایت مرت  ، ما  مر ون  ا 

تفروبد، انتقا  د د یا تع دی جدید تر آن ایشاد 

 ند، مگر د  چا چوب مقر ات قانونی و قرا دادی 

 ا،  م تا اصو  فق ی  مش ص. ای  ملادودیت

 هسو  ستند و  م تا الزامات اقتصادی و حقوقی 

د  قی   (.33 :1395)ف علی، معاصر تطبیق دا ند 

حا ، مرت   تاید امکان ن ا ت مؤثر تر ما  
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مر ون دابتا تابد تا ت هی  دی  واقعی بود و 

 . رگونا نقض حقوق وی قاتن پیگیری تابد

تواند بامن ا ائا  اندیشی می  هچنی ، تاز

 ا و  ا نها ای  ا تردی ترای ق ات،  آموزژ

و لای حقوقی و فعالان اقتصادی تابد تا ات امات 

  اجرای     و مالکیت متزلز   ا   موجود د

 ای ثبت و ن ا ت  یاتد. استفاده از سیستم

 ا، امکان پیگیری و اطهینان  دیشیتا  ترای    

 ند و از تروز  از وضعیت مالکیت  ا فرا م می

 :1398زاده،  )ملاس نهاید  اختلافات جلوگیری می

فق ی، -تا ای  ترتیب، تازاندیشی حقوقی (.148

وانی  نیست، تلکا بامن طراحی تن ا اصلاق ق

 .بود فرآیند ای اجرایی و ن ا تی موثر نیز می

فق ی د  مالکیت -د  ن ایت، تازاندیشی حقوقی

متزلز ، پلی میان فقا امامیا و حقوق ایران ایشاد 

 ند  ا ضه  حف  اصو  دینی و سنتی،  می

پاس گوی نیاز ای اقتصادی و اجتهاقی امروز 

تر و  واند اجرای      ا ام ت تابد. ای   ویکرد می

پایرتر  ند، ت اد مناف  میان طرفی   ا  تینی پی 

 ا   د د، و اقتهاد تا ن اد ای حقوقی و مالی 

 ا تقویت نهاید. اثرات گسترده اقتصادی و 

اجتهاقی ای  تازاندیشی، نا تن ا تا نف  طرفی  

تواند موجب ت بود قهلکرد  قرا داد است، تلکا می

 .ی و توسعا اقتصادی  شو  بودتازا  ای مال

  نتیجه .6

مطالعا حاضر نشان داد  ا مالکیت متزلز  د  

ققد    ، مف ومی پیچیده و چندلایا است  ا 

 م از من ر فقا امامیا و  م از من ر حقوق ایران 

نیازمند تازاندیشی دقیق و تلالین قهیق است. 

مالکیت متزلز ، تر خلا  مالکیت مطلق، نوقی 

ت مشرو، و ملادود است  ا انتقا  آن تا مالکی

مرت  ، تات  برایط مش صی است و تلاقق آن 

تن ا د  صو ت قدو ایفای دی  یا تلاقق برو، 

بود. ای  مف وو د  فقا امامیا تا  معی  مهک  می

ای تأیید بده، اما فق ا  دلاین ققلی، نقلی و قاقده

د  مو د نلاوه انتقا  مالکیت، حدود اختیا ات 

برایط تلاقق مالکیت متزلز  اختلا  ن ر مالک و 

د د  ا ای   اند. تر سی ادلا فق ی نشان می دابتا

اختلافات نا تن ا ما یت مالکیت متزلز   ا 

پیچیده  رده، تلکا تاقن ملادودیت د   ا ترد 

قهلی آن نیز بده است و نیازمند تازخوانی اصو  

و قواقد فق ی مطاتق تا برایط اقتصادی و 

 .وز استاجتهاقی امر

د  حقوق ایران، مالکیت متزلز  د  قالب مقر ات 

    مو د توجا قرا  گرفتا و قانون مدنی تلاژ 

 رده است  ا توازن میان حقوق مالک  ا   و 

مرت    ا ترقرا   ند. تا ای  حا ، تر سی مواد 

قانونی،  ویا ق ایی ملاا م و مقر ات ثبتی نشان 

تلاقق د د  ا ات امات متعددی د  زمان  می

مالکیت متزلز ، حدود اختیا ات مالک و مرت  ، و 

ضهانت اجرای حقوق طرفی  وجود دا د. ای  

ات امات تاقن ایشاد ت اد مناف ، تروز اختلافات 

 ای اقتصادی د  معاملات  ق ایی و افزای   یسک

بوند. تلالین موا د قهلی د   تانکی و تشا ی می

و  تازا  ایران، تا ویوه د  معاملات تانکی

قرا داد ای املاک تشا ی، نشان داد  ا ثبت 

ناقص    ، فروژ یا انتقا  ما  مر ون توسط 

مالک تدون  قایت حقوق مرت  ، و استفاده از 

ما  مر ون ترای ایشاد تع دات جدید، از 

تری  مشکلات قهلی و حقوقی مالکیت  م م

متزلز  است. ای  موا د نیاز تا تدوی   ا کا  ای 

 ای حقوقی و اصلاق قوانی   عهنقهلی، دستو ال

ترای  ا   ت اد مناف  و ا تقای امنیت حقوقی 

 .دا ند

تازاندیشی فق ی و حقوقی، د  ای  چا چوب، 

ای دا د. از من ر فق ی، تازخوانی  ا هیت ویوه
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اصو  مانند قاقده لاضر ، ضهان و تهلیک و 

تواند   ا تا برایط اقتصادی امروز می تطبیق آن

تردا ی قهلی از مالکیت متزلز   ا  ت رهامکان 

افزای  د د و موجب  ا   اختلافات میان 

طرفی  بود. از من ر حقوقی، اصلاق مواد قانونی 

مرتو، تا    ، تعیی  دقیق زمان تلاقق مالکیت 

سازی حدود اختیا ات مالک و  متزلز ، بفا 

مرت  ، و تدوی  مقر ات ثبتی بفا  و قاتن اجرا، 

پایرتر  تینی تر و پی  ای      ا ام تواند اجر می

نهاید.  هچنی ، توسعا  ویا ق ایی  ها نگ و 

استفاده از قرا داد ای استاندا د، تاقن  ا   

ات امات و  ا   نیاز تا تصهیهات ق ایی 

بود و امنیت حقوقی طرفی   ا  متناقض می

 . ند تقویت می

تر سی تر یبی فقا و حقوق ایران، ضرو ت ایشاد 

ی  ا تردی و منسشم ترای مالکیت متزلز   ا مد 

 ند. چنی  مدلی تاید تا  د       ا آبکا  می

ای طراحی بود  ا  م اصو  فق ی  ا  قایت  گونا

 ند و  م پاس گوی نیاز ای اقتصادی و اجتهاقی 

 ای مالک ترای تصر  ما   امروز تابد. ملادودیت

مر ون، تع دات مش ص مرت  ، و ثبت و ن ا ت 

   ، از ا  ان اساسی ای  مد  ملاسوب بفا  تر 

بوند. ای  مد ، ضه  حف  توازن میان حقوق  می

طرفی ، امکان  ا   ت اد مناف ،  ا   دقاوی 

ق ایی و افزای  اقتهاد تا ن او حقوقی  ا فرا م 

 ند. افزون تر ای ، تازاندیشی و اصلاحات  می

پیشن ادی اثرات اقتصادی و اجتهاقی مثبتی نیز 

فیت د  مالکیت متزلز  تاقن افزای  دا د؛ بفا

گاا ان،  ا    یسک اقتبا ی  اقتهاد سرمایا

بود و تا   ا و تس ین جریان سرمایا می تانک

 . ند توسعا تازا  ای مالی و تشا ی  هک می

پوو   حاضر  هچنی  نشان داد  ا تازاندیشی 

د  موازی  فق ی و حقوقی نا تن ا تا ت بود اجرای 

تواند تا ا تقای  ند، تلکا می  ققد      هک می

امنیت اقتصادی و حقوقی معاملات نیز منشر بود. 

تازخوانی و تطبیق اصو  فق ی تا برایط مد ن، 

 ای  اصلاق قوانی  و مقر ات، و ا ائا دستو العهن

 ا تردی ترای طرفی ، اتزا  ایی  ستند  ا 

توانند  ا ایی مالکیت متزلز   ا د  قهن  می

قی  حا ، ت اد مناف   ا  افزای  د ند و د 

 ا   د ند. از سوی دیگر، نیاز تا آموزژ و 

 سانی تا ق ات، و لا و فعالان اقتصادی نیز  اطلا 

مش ود است تا ات امات موجود د  مالکیت متزلز  

و     تا حداقن ترسد و فرآیند اجرای حقوقی تا 

 .تینی انشاو بود بکن منسشم و قاتن پی 

ده بامن تر سی تطبیقی  ای پوو شی آین توصیا

 ای حقوقی دیگر،  تیشتر مالکیت متزلز  د  ن او

تلالین اثرات اقتصادی تازاندیشی حقوقی و فق ی، 

تر تازا  ای تانکی و  و مطالعا مو دی گسترده

توانند   ایی می تشا ی ایران است. چنی  پوو  

تر ترای ت بود  تر و  ا تردی اطلاقات دقیق

الکیت متزلز  فرا م چا چوب قانونی و فق ی م

 نند و زمینا اصلاحات  دفهند  ا تقویت نهایند. 

 ای حقوقی و مالی   هچنی ، توجا تا نوآو ی

مانند ثبت دیشیتا     ، استفاده از قرا داد ای 

تواند   وبهند و استاندا دسازی اسناد   نی، می

 .تا  ا   اختلافات و افزای  بفافیت  هک  ند

شا گرفت  ا مالکیت توان نتی د  پایان، می

متزلز  د     ، اگرچا مف ومی پیچیده و 

ترانگیز است، اما تا تازاندیشی فق ی و  چال 

تردا ی قهلی و  اصلاحات حقوقی، امکان ت ره

اقتصادی مؤثر دا د. ای  تازاندیشی نا تن ا حقوق 

 ند، تلکا تا توسعا  طرفی   ا ت هی  می

اقتصادی، ا تقای امنیت حقوقی و  ا   

نهاید. ایشاد یک  ختلافات ق ایی نیز  هک میا

چا چوب یکپا چا و  ها نگ میان فقا و حقوق 
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ایران،  هراه تا توجا تا نیاز ای اقتصادی و 

تر  تواند اجرای      ا مطهن  اجتهاقی امروز، می

 رده و نق  مالکیت متزلز   ا د  تازا  ای تانکی 

ت، و تشا ی تا بکن ت ینا تقویت نهاید. د  ن ای

 ای آینده د  ای   تازاندیشی مستهر و پوو  

حوزه، ترای ا تقای قهلکرد حقوقی و اقتصادی 

 .قرا داد ای   نی ضرو ی و سودمند خوا د تود

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 سهم نویسندگان .7

و   قلهی نویسندگان و ن ا ت  توسط  نگا ژ مت 

و  صو ت ننویسنده مس  توسط  اصلاحات ن ایی

 . گرفت

 تضاد منافع .8

وو    یچگونا تصاد منافعی وجود د  ای  پ

 ندا د.
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 منابع 

اقی  ادی، ط  ا ر، قل  ی پ  و ، س  لهان، ب  اه     -

ملاه  دی، اتوالف   ن، ح  دود و ثغ  و  تع  ا ض 

    ای  دو ح   ق د  قق   د معل   ق، پ   وو  

تطبیق  ی فق  ا، حق  وق و سیاس  ت، پ  نج،     

 .1402، 38چ ا ، 

(، ق  م:1)ج الز   اةانص  ا ی، ب  یخ مرت   ی،  -

 یال   ا راله   ؤتهر الع   الهی تهناس   بة  

الهنوی   ة الثانی   ة له   یلاد الش   یخ ا ق    م 

 .1415، ا نصا ی، ا مانة العامة

ایزانل  و، ملاس   ، حبیب  ی، س  ینا، ب  عبانی    -

 ندس  ری،    ادی، ض  هانت اج  رای تی        

ای د  فق  ا تطبیق  ی،  ق  ی  مر   ون: مطالع  ا

پوو ش  ناما حق  وق اس  لامی،  ف  ت، ی  ک،   

104 ،1395. 

جعفرپ    و ، جهش    ید، س    یاه تی    دی     -

س  عید، ت  املی ت  ر  اتط  ا قق  د  رمانش  ا ی، 

    و ق را داد وثیق ا؛ جس تا ی نقادان ا د      

ت  اب تلا  و  مف   وو توثی  ق ام  وا  از        

س  نتی، آم  وزه    ای فق  ا م  دنی، س  یزده،   

 .1400، 90تیست و سا، 

جعف  ری لنگ  رودی، ملاه  د جعف  ر، الف  ا ق:   -

ق  ده(  -الهع  ا   قه  ومی حق  وق )د   دائ  ره

 .1396(، ت ران، گنج دان ، 3)جلد 

ری لنگ    رودی، ملاه    د جعف    ر،  جعف     -

ترمینول  و ی حق  وق، ت   ران، گ  نج دان   ،   

1404. 

جعف  ری لنگ  رودی، ملاه  د جعف  ر، مبس  و،  -

د  ترمینول    و ی حق    وق )وا ه ب    ها ه   

 .1400(، ت ران، گنج دان ، 11873

، الس یدد حه زة ت   قل ی ت   ز  رة      ، اللالب ی  -

 غنی  ة الن  زو  عل    قله  ی ا ص  و  والف  رو  

 .1417، عقتهاد(، قم: 1)ج

الس   رائر اللا   اوی ، ات     عد ی   س، اللال   ی -

مؤسس  ة النش  ر (، ق  م: 2)جلتلاری  ر الفت  اوی

، الاس   لامی التاتع   ة لشهاق   ة الهد س   ی  

1410. 

موس     وقة الام     او  ، الله خهین      ،  وق -

 :ت   ران لة،یالوس   ری  ، تلار23ج ،ین  یال ه

ی، ن  یو نش  ر آث  ا  ام  او خه میمؤسس  ا تن   

1434. 

 ه انش   او، حهی   ده، جعف   ری، ب   قایق،     -

مص  ادیق تص  رفات مال  ک د  دو ان تر س  ی 

تزل  ز  مالکی  ت و وض  عیت حق  وقی آن   ا،    

  ای سیاس ی و ت ی  الهلل ی، چ  ن       پوو  

 .1399، 207و سا، 

 ه انش   او، حهی   ده، مالکی   ت متزل   ز ،     -

پوو ش   ای سیاس  ی و ت  ی  الهلل  ی، ن  ا،    

 .1396، 32سی و چ ا ، 

زا    دپو ، غلامعب   اس، تلالی   ن فق    ی و    -

الکی  ت حق  وقی ما ی  ت ب  رایط و آث  ا  م   

متزل  ز  و ت  اثیر آن ت  ر ح  دود اختی  ا ات    

نام  ا  مال  ک د  ن   او حق  وقی ای  ران، پای  ان 

 ا بناس  ی ا ب  د، مرودب  ت، دانش  گاه آزاد  

 .1394اسلامی واحد مرودبت، 
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س   اداتیان جویب   ا ی، س   ید ملاه   دتاقر،    -

حدود اختی ا ات مال ک د  مالکی ت متزل ز      

نام  ا  ا بناس  ی  و آث  ا  حق  وقی آن، پای  ان 

، دانش  گاه آزاد اس  لامی واح  د ا ب  د، ت ش   ر

 .1395ت ش ر، 

س  لیهانی پ  و ، حام  د، آث  ا  ف  روژ م  ا      -

  ن  ی توس  ط  ا     و م  رت  ، مطالع  ات   

قل  وو سیاس  ی، حق  وق و فق  ا،  ش  ت، س  ا، 

414 ،1401. 

سیاه تی دی  رمانش ا ی، س عید، نق دی ت ر       -

انگ  ا ه ی مش   و  فقی   ان امامی  ا و ق  انون  

م  دنی د ت  اب ب  رو، ملادود نن  ده قق  د   

، 199فق  ا، تیس  ت و  ف  ت، چ   ا ،        ،

1399. 

صادقی، ت  روز، آث ا  حق وقی تص ر  مال ک       -

 .1399د  مالکیت متزلز ، ت ران، مشد، 

صدقی، غلامعلی، ف روژ مل ک م و د     ،      -

پوو ش   گاه قل   وو انس   انی و اطلاق   ات     

 .1392، 16فر نگی، دو، 

ج      وا ر لاو،  و ص      فایی، حس      ی  -

ملاه د ادی، حق وق م دنی پیش رفتا )جل  د     

ن س   ت( ت    هی      ای دی     )       و  

 .1403ضهان(، ت ران، س امی انتشا ، 

(، 3الطوس  ی، ملاه  دت  حس   ، ال   لا  )ج  -

 .1362، مؤسسة النشر الإسلامیقم: 

الهبس  و، ف  ی الطوس  ی، ملاه  دت  حس   ،  -

الهکتب   ة (، ت    ران: 2)ج فق   ا الإمامی   ة 

، 1387، ث  ا  الشعفری  ةالهرت   ویة لإحی  اء اآ

  83ص

قب  دلی، فاطه  ا، تر س  ی       و توثی  ق      -

اس  ناد تش  ا ی د  فق  ا و حق  وق موض  وقا،  

نام   ا  ا بناس   ی ا ب   د، ت    ران،   پای   ان

دانش  کده  -ت   ران  -دانش  گاه ترتی  ت معل  م 

 .1392ادتیات و قلوو انسانی، 

ف عل   ی، ملاه   دتقی، مالکی   ت متزل   ز     -

)تلالین فق  ی ما ی ت، مص ادیق و احک او(،     

نام   ا  ا بناس   ی ا ب   د، مش    د،   ای   انپ

دانش   کده  -دانش   گاه فردوس   ی مش    د  

ال ی  ات و مع  ا   اس  لامی ب   ید مط   ری، 

1395. 

 اتوزی  ان، ناص  ر، دو ه حق  وق م  دنی قق  ود   -

مع  ی  جل  د چ   ا و )قق  ود اذن  ی، وثیق  ا    

   ای دی   ، ودیع  ا، قا ی  ا، و ال  ت، ض  هان، 

حوالا،  فال ت،     (، ت  ران، گ نج دان  ،      

1403. 

ن، ناص   ر، دو ه مق   دماتی حق   وق  اتوزی   ا -

م  دنی د س   ایی از قق  ود مع  ی  جل  د دوو  

)ودیع  ا، قا ی  ا، و ال  ت، ض  هان، حوال  ا،     

 فال   ت،       (، ت    ران، گ   نج دان    ،   

1404. 

ملاس    زاده، اتوالف   ن، تر س  ی و تلالی  ن    -

فق  ی و حق  وقی مع  املات نس  بت ت  ا ق  ی   

مر ون  ا د  ن   او  ن  ونی، قتن  ون ی  ا ، س  ا، 

 .1398، 158دوازده، 

ملاق  ق دام  اد، س  ید مص  طفی، ج  وا ر لاو،  -

ملاه   د ادی، مالکی   ت مراق   ی؛ مف    وو و 

مص  ادیق، پ  وو   نام  ا حق  وق اس  لامی،   

 .1403، 32بصت و سا، 
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مع ه    ی گ    ود زی، م     دی، ب    ی ی  -

نص  رآتادی، مشید ض  ا، وا   اوی قق  د        

)از حی  ن ل  زوو و ج  واز( د  فق  ا و ق  انون   

مدنی، مبانی فق  ی حق وق اس لامی، ی ازده،     

 .1397، 179دو،  تیست و

منص  و ی، مرت   ی، مالکی  ت متزل  ز  د      -

نام  ا  ن   او حق  وقی ای  ران و مص  ر، پای  ان   

 ا بناس  ی ا ب  د، ت   ران، دانش  کده قل  وو  

 .1400انسانی، 

م  ومنی، م دی  ا، ما ی  ت حق  وقی و آث  ا      -

نام  ا  ا بناس  ی   مع  املات   ن  ی، پای  ان  

ا ب  د،  رم  ان، وزا ت قل  وو، تلاقیق  ات و    

 -ت  ا نر  رم  ان دانش  گاه ب   ید  -فن  او ی 

دانش   کده حق    وق و مع   ا   اس    لامی،   

1393. 

میرآق   ایی، معص   وما، تر س   ی حق   وقی    -

تص  رفات مهنوق  ا و معامل  ت ناقل  ا د  قق  د 

      ، مش    د، س   ومی   نف   رانس ت   ی  

الهلل   ی فق   ا، حق   وق، و ال   ت و قل   وو   

 .1401اجتهاقی د  افق ایران، 

 النشف  ی الش  وا ری، الش  یخ ملاه  د حس      -

لک  لاو ف  ی ب  رق ج  وا ر اج  وا ر(، )ص  احب

دا  عحی  اء الت  را  ، تی  روت: ب  رائ  الإس  لاو

 .1362، العرتی

 
 

 

 

 



                                                                     .                                                               1404ت ا  ، او ، بها ة  شتم/ فصلنامة مطالعات فقا اقتصادی، دو ة 265

 


