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 Background and Aims: Escrow accounts are one of the 

financial services that are created in the world by escrow agents 

and as a result of the escrow account contract. Escrow account 

contract is a secondary contract in which a trusted broker or 

organized entity as a third party in a financial process of the 

basic contract, while providing guarantees, solves the problem 

of mistrust between the parties. The trusted third party, in the 

form of a financial intermediary, keeps the funds that the 

parties of an authorized transaction intend to transfer, in order 

to guarantee the fulfillment of the obligations of the transaction 

parties. The use of these types of accounts is very common in 

United States of America has a longer history than the use in 

Iran. Therefore, by comparative studying the requirements and 

applications of escrow accounts in the laws and regulations of 

these two countries, we can benefit from useful experiences to 

create or modify legal instruments. 
Method and Materials: Analytical-descriptive method and 

library sources have been used in this research. 
Ethical Consideration: In present study, the principles of text 

originality, honesty and trustworthiness have been observed. 
Findings: By studying the legal requirements and applications 

of this type of accounts in the United States of America, 

expanding and facilitating the use of these accounts in Iran will 

cause economic growth, especially in the field of small and 

home businesses, startups, and e-commerce. 
Result: Considering the wide application and the effect that the 

use of escrow accounts has in creating transparency and trust 

between the parties to contracts, the Iranian legislator should 

explain comprehensive rules and obstacles in the form of Lex-

Specialis for this type of accounts. 
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  مقدمه .1

خدمام امانی یک جزء حیاتی از اکوسیستا مالی 

جهانی است ک  یک لای  اضافی از اعتماد و ام یت 

های کلان  هایی ک  پرداخت  ا برای افراد و سازمان

ک د.  ک  د، فراها می ده د یا د یافت می انجا  می

های قدیا اگرچ  خدمام امانی ب  شکلی از زمان

ا تباطام  ا پس از ظهو ااوجود داشت  است، ام

وان  اهی امن برای تسهیل ااالکترونیکی ب  ع 

های پرداخت بین باز گانان و شهروندان تراک ش

های  امروزه، ف او یااد. خصوصی ب  وجود  م

سازد  پیشرفت ، خدمام پرداخت امانی  ا قاد  می

های ایم ی بیشتری  ا فراها ک د ک  از هر  تا لای 

مراکرام مالی دو طرف د  برابر یکدیگر د  طود 

 پرم اطره م افظت ک د.

لی های مازا های پر استفاده د  نظا اااز جمل  اب

توسط یک توسع  یافت ، خدمام ا ائ  شده 

کا گزا  یا نهاد متشکل مو د اعتماد ب  ع وان 

ش   نال  د  یک فر ی د مالی است ک  ضمن 

اعتمادی بین طرفین هایی، مشکل بیا ائ  تضمین

. ش   نال  مو د اعتماد د  قال   ا  فع می ک د

یک واسط مالی، وجوهی  ا ک  طرفین یک معامل  

مجاز قصد انتقاد  ن  ا دا ند، نزد خود ب  امانت 

دا د تا تضمین ایفای تعهدام طرفین نگاه می

معامل  باشد. حسا  امانی ب  ع وان اصلی ترین 

ساز و کا  طراحی شده برای این م ظو  د  قال  

خدمام پرداخت )ممکن است ب   واسط مالی،

صو م  نلاین د  قرا دادهای موضوح تجا م 

را دادهای هوشم د(  ا انجا  ااالکترونیکی یا ق

 (. 8: 1396)صباغی، دهد می

ساد برای استفاده از خدمام امانی برای هزا ان 

های باستانی تمدنتجا م استفاده شده است. 

نی برای های اماحتی قبل از اختراح پود از حسا 

م افظت از خود د  برابر عد  اطمی ان استفاده 

اند ک  نشان  مو خان شواهدی یافت  کردند.می

ع وان قرا دادی  های گلی ب  ها از لوح دهد بابلی می

پرداخت ت ویل »کردند ک  ب  ع وان  استفاده می

شود. این قرا داد شرایط  ا  ش اخت  می« 1تد یجی

اقلا   ا د  مکانی کرد و هر دو طرف  مش   می

دادند، مان د ای ک  نزد  امن مو د توافق قرا  می

ش   نال  قابل اعتمادی ک  ب  ع وان میانجی 

د ن خدمام ااکرد. اشکاد م ل میایا ضامن عم

توان ب  های امانی  ا میپرداخت امانی و حسا 

تا  11های قلمروهای فئودالی د  ا وپا بین قرن

کرد. د  این نوح از پس از میلاد ش اسایی  14

خدمام پرداخت امانی با اجازه دادن ب  خریدا ان 

و فروش دگان برای مبادل  م رمان ، جزئیام 

مربوط ب  ع اوین دا ایی ک  د  اس اد ذخیره شده 

های م لی نبت شده های امن د  دادگاهد  خزان 

بود، ک  موج  تأمین ام یت د  طود معاملام 

ین معاملام، ناد ستی شد. چ انچ  د  ازمین می

شد هر قسا از اطلاعام مربوط ب  زمین برملا می

یا هر یک از طرفین، امکان ایفای تعهدام خود تا 

داد، ی  طو  اتوماتیک پایان قرا داد  ا از دست می

این دادگاه بود ک  باید د  خصو  ای ک  قرا داد 

باقی مانده، طرف ناقض تعهد جریم  پرداخت ک د 

لی قرا داد م  ل شود، تصمیا یا ب  طو  ک

 سد اما گرفت. اگرچ  این امر دشوا  ب  نظر می می

کرد چرا ک  ای بر مب ای انصاف  ا ایجاد می وی 

د   ن زمان، سیستا های قانونی ک  ضمانت 

اجرای قرا دادی مصرحی  ا تبیین کرده باش د، 

 (. Reyburn, 1980: 181) ه وز وجود نداشت

ک ولوژی، خدمام امانی نیز اک ون با پیشرفت ت

ها راد و شرکتاک  افویااود شده ب  ن اامت 

تری اقدا  ب  انتقاد پود توان د با خیاد  سوده می

ب  یکدیگر د  ایفای تعهدام قرا دادی خود 

                                           
1
 “Progressive Delivery Payment” 
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   110و همکا ان/  یاطیانخ                                                   کایو  مر رانیا نیبر اساس قوان یا س ی: مقایمانا یها حسا  یالزامام و کا بردها

تر،  های  سان های دیجیتاد  وح حل نمای د.  اه

تر  ا برای انتقاد قابل اعتماد وج   تر و ایمن سریع

هایی مان د  اند. ویشگی ایجاد کرده بین طرفین

امضای دیجیتاد نیاز ب  اس اد فیزیکی  ا از بین 

برد، کاغربازی و زمان معاملام  ا کاهش  می

بی ی شده د  دهد؛ چ انچ  شرایط خا  پیش می

قرا داد، ت قق یافت، د  قرا دادهای هوشم د 

توان  ویکردی کا  مدی  ا د  مقابل  یسک  می

ایفای تعهد از سوی یک طرف ب  ناشی از عد  

طو  خودکا  ات اذ نمود، د  نهایت نیز، ف او ی 

مبت ی بر هوح مص وعی با ا زیابی الگوهای 

های گرشت ، د   های تراک ش وجود د  دادهاام

صو م مشاهده موا د مشکوک ب  جرایا مالی 

، همچون کلاهبردا ی، ب  کا بران این خدمام

 (. Kim & Deka, 2020: 203)دهد هشدا  می

د  خصو  پیشی   ت قیقاتی ک   اجع ب  این 

موضوح د  داخل کشو  انجا  شده باید گفت با 

جستجو د  میان م ابع م تلف از مقالام معتبر، 

های خصوصی د  توسع  نقش بانک»ت ها د  مقال  

ک  توسط نجاحی و « های کس  و کا  خانگیمدد

ب   م تشر شده است، 1395همکا انش د  ساد 

موضوح انر کا برد حسا  امانی د  حمایت از 

)نجاحی  کس  و کا های خانگی توج  شده است

د  ماالعام م تشر شده . (4: 1396و همکا ان، 

د   مریکا نیز ت ها ب  تفسیر قواعد حقوقی این 

کشو  پرداخت  شده و اگرچ  ب    اجع ب  

موضوح الزامام و کا بردهای حسا  های امانی د  

ب  خودی خود، کا ی نوین است اما با ایران 

ماالع  تابیقی بین الزامام و کا بردهای این نوح 

از قرا دادها، پشوهش حاضر د  ساح فراملی نیز 

 شود. نوین م سو  می

با ماالع  تابیقی قوانین و مقر ام کشو  ایالام 

مت ده  مریکا د  خصو  خدمام حسا  امانی 

د یافتن پاس ی ک  ب  اسکرو شهرم دا د، ب  دنبا

بدین سؤاد هستیا ک   یا قوانین و مقر ام ک ونی 

د  ایران پاس گوی نیازهای تابعان حقوق د  

 استفاده از این خدمام هست یا خیر؟

های س تی همچون  سد هرچ د قال ب  نظر می

ر ی د اابیم  یا فااد الت، ضمانت و عقااوک

ل نزدیک ب  ااهای بو سی ک  د  عم کا گزا ی

های این تعهدام قرا داد حسا  امانی برای طرف

قرا داد هست د، د  حقوق ایران وجود داشت  ولی 

ب  دلیل کا برد گسترده این قسا از قرا دادها و 

نیاز  وزافزون تابعان حقوق ب   ن و همچ ین 

حفظ و حمایت از سرمای ، کس  اعتماد عمومی 

با برقرا ی شفافیت، استفاده سوئی ک  ممکن 

از این قرا دادها د  جهت ا تکا  جرایا  است

سازمان یافت  و ب  طو  خا  پولشویی شود و 

همچ ین سریع بودن فر ی دهای تجا ی، وضع 

ه جا های اختصاصی د  حقوق ایران یک الزا  د  

 این  ابا  است.
 

 ها. مواد و روش2

ت لیل استو -پشوهش حاضر یک ماالع  توصیفی

 و ی دادها و و  جمعای ب  م ظاز  وح کتاب ان 

 ماال  د  این ت قیق استفاده شده است.
 

 . ملاحظات اخلاقی3

د  مراحل م تلف نگا ح این مقال ، ضمن  عایت 

اصالت متن، صداقت و امانتدا ی  عایت شده 

 است.
 

 ها. یافته4

های س تی همچون  سد هرچ د قال ب  نظر می

  یا فر ی د ااد بیمااالت، ضمانت و عقااوک

های بو سی ک  د  عمل نزدیک ب   کا گزا ی

های این تعهدام قرا داد حسا  امانی برای طرف

قرا داد هست د، د  حقوق ایران وجود داشت  ولی 
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ب  دلیل کا برد گسترده این قسا از قرا دادها و 

نیاز  وزافزون تابعان حقوق ب   ن و همچ ین 

حفظ و حمایت از سرمای ، کس  اعتماد عمومی 

قرا ی شفافیت، استفاده سوئی ک  ممکن با بر

است از این قرا دادها د  جهت ا تکا  جرایا 

سازمان یافت  و ب  طو  خا  پولشویی شود و 

همچ ین سریع بودن فر ی دهای تجا ی، وضع 

ه جا های اختصاصی د  حقوق ایران یک الزا  د  

 این  ابا  است.
 

 . بحث5

 هاي امانیتعریف حساب .5-1

ب   نیتجا م و معاملام، اعتماد طرف یاید  دن

است. حسا   یاساس یها از چالش یکی گریکدی

است ک  با  یو مال یحقوق یاسکرو، ابزا  ای یامان

ها  ا  پرداخت  دیواسا  معتمد، فرا کیحضو  

 یا گون  حسا  ب  نی. اک د یم منیشفاف و ا

شده است ک  ت ها پس از انجا  تعهدام  یطراح

 .شود ی داد، مبلغ معامل   زاد مد  قرا هشد مش  

 مفهوم .5-1-1

و فروش دگان با  دا انیک  خر ییها از دغدغ  یکی

وج  و  افتی ن مواج  هست د، مربوط ب  مسئل  د 

موقع کالاست. د  اغل  موا د، اتفاق  ب  لیت و ای

خدمام معامل   ا  ایپود کالا  دا یک  خر افتد یم

 لیفروش ده کالا  ا ت و یکرده ول پرداخت

 یل داده ولیفروش ده کالا  ا ت و  ک یا ای دهد ینم

م ظو  و  نیب  هم. نکرده است افتیوج   ا د 

معاملام د  زمان تجا م،  سکیکاهش   یبرا

شد  جادیا «یحسا  امان»ب  نا   یحقوق یمفهوم

 .شود یاستفاده م یابزا  مال کی فیتوص یک  برا

پود  یمبلغ مش ص ای ییمفهو ، دا ا نیموج  ا ب 

توسط ش   نال  )واسا ( مو د اعتماد دو طرف 

ش    ای  دهیو نما شود یم یدا  معامل ، نگ 

وجوه  ا ت ها د صو م انجا   ای ها یینال ؛ دا ا

با  ایشده ) نییتع شیاز پ یتعهدام قرا داد

. از ک د یم اس (  زاد م یها دستو العمل افتید 

 زین «یحسا  شرط» ی  حسا  امانباین ل اظ، 

قرا داد ت قق  طیشرا یچراک  وقت شود، یگفت  م

ب   دا یطو  خودکا  از خر معامل  ب  یبها ابد،ی

 . شود یفروش ده م تقل م

  یقرا داد نانو کی یقرا داد حسا  امانب ابراین 

ت ها پس از  رایاست، ز ید  مقابل قرا داد اصل

م عقد  یرا داد اصلااق یر  وااب نیتوافق طرف

 یها وزهااقرا داد د  ح نیاده از ااا. استفشود یم

 ریپر امکان یا وکا  و د  هر معامل  م تلف کس 

 است.

پود  تواند یگرا  نم سپردهب  علاوه، از  نجایی ک  

فقط د   نموده و ا ب  دل واه از حسا  برداشت 

برداشت  یپود  ا از حسا  امان تواند یدو مو د م

 نیطرفو  دهیمعامل  ب  شکست انجامیا  ک  ک د

ک  حسا   یبانکو یا  قرا داد  ا لغو کرده باش د

مجوز  اید   ن افتتاح شده و شکست  شده  یامان

، احتماد نقض تعهد از خود  ا از دست داده باشد

سوی خریدا  پس از وا یز وج  نیز، م تفی 

 Office of the Secretary of State) شود می

Oregon, 2001: 38.) 

ب  همین ترتی ، برای تضمین حقوق و ام یت 

اگر معامل  د  زمان معامل  از سوی فروش ده نیز، 

توافق شده انجا  نشود و فروش ده اس اد لاز   ا 

و پود  ا ب   ب دد یا ائ  ندهد، بانک حسا   ا م

ا ائ  شوند،  ری. اگر اس اد با تأخگرداند یبرم دا یخر

 یشود، اما بانک معمولاً برا دیدتم تواند یقرا داد م

 Mettling) ک د یم افتید  یاضاف   یکا  هز نیا

& others, 2024: 72.) 

بر این اساس، برای عامل امانی د  قرا دادهای 

بی ی است. حسا  امانی وظایف خاصی قابل پیش
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از جمل  این وظایف تعهد ب  وفادا ی، تعهد ب  

افشای کامل اطلاعام، تعهد ب  اعماد مراقبت 

با توج  ب  این تعهدام (. 46: 1396)صباغی، است 

عامل امانی و تعریفی ک  از قرا داد حسا  امانی 

بیان شد، لاز  است ب  تعریف حسا  وکالتی ک  

د  کشو  ایران از کا کردی نزدیک ب  حسا  

 مانی برخو دا  است نیز د  ای جا بپردازیا.ا

حسا  وکالتی یک ابزا  مالی و حقوقی د  ایران 

است ک  برای تسهیل امو  مالی و حقوقی افراد و 

ها ایجاد شده است. این نوح حسا  ک   شرکت

ها و موسسام مالی  ت ت نظا م قانونی بانک

ک د، ب  مالک حسا  اجازه  معتبر عمل می

فرد یا افراد دیگری وکالت دهد تا ب  دهد تا ب   می

نا  او و ب  نمای دگی از طرف او معاملام مالی و 

حسا  وکالتی ب  مع ای  ن . بانکی  ا انجا  ده د

است ک  صاح  حسا  ب  یک وکیل یا نمای ده 

دهد تا ب  جای او از  ن حسا   قانونی اجازه می

های . بیشترین کا بردی ک  از حسا استفاده ک د

شود، عبا ت د از لتی د  حاد حاضر د  ایران میوکا

حسا  وکالتی برای خرید خود و، حسا  وکالتی 

های بو س کالا. ب ابراین د  این قسا از حسا 

بانکی، بانک نقش وکیل صاح  حسا  د  

پرداخت وجوه حسا  و همچ ین انجا  معاملام 

 ا دا د. د  حالیک  د  تابیق مفهو  قرا داد 

حسا  امانی، اگرچ  یکی از  خدمام پرداخت

وظایفی ک  عامل امانی )بانک یا هر نهاد دیگری 

حس  مو د( برعهده دا د، وکالت افتتاح ک  ده 

حسا  ب  انتقاد وجوه ب  طرف دیگر قرا داد است 

اما این تما  وظیف  عامل امانی نیست. پس نباید 

های امانی یکسان های وکالتی  ا با حسا حسا 

همین ترتی  نقش بانک ب  ع وان پ داشت و ب  

عامل امانی متفاوم از نقشی است ک  د  حسا  

 های وکالتی بر عهده دا د.

همچ ین لاز  ب  ذکر است ک  مفهو  دیگری از 

حسا  های امانی نیز د  بانکدا ی و حقوق ایران 

شود ک  با مفهو  حسا  امانی ب  مشاهده می

د ع وان یک خدمام پرداخت د  قال  قرا دا

خدمام پرداخت حسا  امانی متفاوم است. د  

رای کا بردی اااب« حسا  امانی»وادی لفظ اام

شود ک  د   ن وجوه ش صی ب  استفاده می

صو م امانت نزد حسا  ش   نالثی د  بانک 

 شود. نگاهدا ی می

-با جستجو د  قوانین و مقر ام ایران، ب  نظر می

وج ، د  این « حسا  امانی» سد کا بردن لفظ 

بیشتر ناظر ب  وجوهی است ک  نزد اش ا  

حقوق عمومی از جمل  مؤسسام عمومی دولتی و 

گردد. این وجوه ممکن غیردولتی است باز می

است متعلق ب  اش ا  خصوصی بوده، ناشی از 

اجرای حکا مصاد ه یا قرا  سرپرستی باشد یا ب  

های مجرمان  ک  ب  نفع عواید حاصل از فعالیت

شود، باز گردد یا ب  ن وی از ان اء، می دولت ضبط

پای دولت ب  ع وان ذی فع ب  شکلی د  میان 

دستو العمل  6باشد. ب  ع وان مثاد، ب د الف ماده 

استرداد و  د  مو د ن وه اجرای احکا  مصاد ه،

« حسا  امانی»، لفظ 1370 مصو  توقیف امواد

د   -6ماده »بدین شکل ب  کا   فت  است: 

توقیف امواد و دا ایی های متهمین  موا دی ک 

اسلامی و اقا    ت ت پیگرد دادسراهای انقلا 

واش ا  طرف معامل   نان ب  تش ی  حاکا 

شرح ضرو ی باشد، د  حدود صلاحیت قانونی حق 

- د: الفدا ند ب  شکل زیر مباد م ب  توقیف نمای

د  مو د امواد و وجوه نقد باید با ت ظیا صو م 

وجوه نقد  ای گون  امواد توقیف گردد. یز و اوصاف 

و اموالی ک  حفظ  ن بدون داشتن هزی   س گین 

قبض سپرده د   میسّر است ب  بانک ت ویل و

د  خصو  سایر امواد د. شوپرونده کا  ضبط می
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م قود ک  نگهدا ی  ن ب  صلاح و صرف  نباشد 

پس از تأیید کمیسیون مرک  از استاندا  و حاکا 

-نقلا  مرکز استان ب  فروح میشرح دادستان ا

 سد و وجوه حاصل پس از ت ظیا صو تمجلس ب  

حسا  امانی وا یز و قبوض مربوط  د  پرونده 

 6یا د  مثالی دیگر ب  ماده «. گرددضبط می

های مشمود گرا یتصویب ام  د   ابا  با سرمای 

 مصو  های خا جیقانون جل  و حمایت سرمای 

است(، اشا ه نمود، ک   )البت  م سوخ شده 1375

ب  مع ای حسابی ک  « لفظ حسا  امانی»د   ن 

وجوه مشمود حکا این ماده د   ن ب  صو م 

ها و کلی  شرکت»شود، است: امانت نگهدا ی می

توان د وجوه واحدهای موضوح این تصویب ام  می

های خود  ا تا حد تأیید ا زی حاصل از فعالیت

های  ی و کمکگراشده توسط سازمان سرمای 

اقتصادی و ف ی ایران د  یک حسا  امانی نزد 

های داخلی یا خا جی وا یز نموده و یکی از بانک

جهت مصا ف تعیین شده مستقیماً از  ن برداشت 

 «.نمای د

 هاي امانیها و اهمیت حساب. ویژگی5-1-2

 ای  دهیحسا  موقت است. نما کی یحسا  امان

 ها ییدا ا یزمان (، ت هایش   نال  )حسا  امان

از  یک  تعهدام قرا داد ک د یوجوه  ا  زاد م ای

 ها ییدا ا نیشده انجا  شود. ا نییتع شیپ

 ریشامل پود، او اق بهادا ، وجوه و سا تواند یم

 . باشد ها ییدا ا

 تیاهم یاناازم ،یانااا  اماااده از حساااستف

ک  دو طرف معامل ، د  مو د انجا   ک د یم دایپ

 تیتعهدام توسط طرف مقابل دچا  عد  قاع

 ا   انیاطم نیب   نها ا یسازوکا  مال نیباش د. ا

 دا ند. یا احقاق حق خود پشتوان  یک  برا دهد یم

م بوبیت خدمام اسکرو یا حسا  امانی د  دنیای 

تجا م د  حاد افزایش است و افتتاح  ن طی یک 

تواند جایگزین اعتبا ام اس ادی  جا ی میمعامل  ت

د  دو مو د افتتاح  یمعمولا حسا  امان. شود

نسبت ب   نیاز طرف یکی ک  یزمان -1: شود یم

ب  تعهدام خود عمل خواهد کرد،  کیشر  ک یا

 وز  نیب ی،مدم طولان ک  یزمان -2؛ دا د دیترد

انجا   ایمعامل   لیکالا، تکم افتیپرداخت و د 

 ,Mettling & others) خدمت وجود داشت  باشد

2024: 43 .) 

وظیف  اصلی عامل امانی، نگهدا ی از دا ایی های 

مو د توافق ب  م ظو  حفاظت از م افع ذی فعان 

توان شامل د  مقابل سایرین است ک  البت  می

های از پیش تعیین شده نیز باشد. د  فعالیت

شود تا اجرای می حقیقت عمل عامل امانی باع 

تعهدام یک طرف بدون ایفای تعهدام طرف 

مقابل یا بدون حصود شرایای خا ، صو م 

نپریرد. با تأمل د  ن وه عملکرد عامل امانی و 

 سد تعهدام او د  قرا دادهای امانی، ب  نظر می

ویشگی نمای دگی دوگان  ب   فتا  عامل امانی 

م تس  است ب  ن وی ک  عمل عامل امانی 

گر، ضامن، امین یا نزدیکی زیادی با عمل بیم 

 (. 47: 1396)صباغی، اجیر د  حقوق ایران دا د 

ها، دفاتر  توسط بانک توان د یم یامان یها حسا 

 یعوامل امان ای یت صص یها شرکت ،یحقوق

د  حسا  امانی س  طرف دخیل . افتتاح شوند

فروش ده  -2؛ گرا ( خریدا  )سپرده -1 هست د:

ش   نال  )بانک یا سازمان  -3و  نفع( )ذی

. دهد( دیگری ک  خدمام حسا  امانی ا ائ  می

 طرف نال ، وظیف  متولی و ضامن  ا بر عهده دا د

(Mettling & others, 2024: 97 .) 

خواهد چیزی ب رد، اما  د  شرایای ک  خریدا  می

خواهد  ب  فروش ده اعتماد ندا د؛ فروش ده می

اما ب  خریدا  اعتماد ندا د، خریدا  چیزی بفروشد، 

و فروش ده ب  بانک مراجع  کرده و د خواست 
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نام  یا قرا داد  ک  د و توافق خود  ا مارح می

نام  باید  این توافق ک  د. ای  ا امضا می جانب  س 

نفع و  گرا ، ذی توسط تما  طرفین معامل : سپرده

یا  نام ، کالا، کا  بانک امضا شود. د  این توافق

خدماتی ک  خریدا ی شده، شرایط و ضوابط 

معامل ، مدا کی ک  بر و ده شدن این شرایط و 

ک د، و زمان و مبلغ پرداخت  ضوابط  ا تایید می

سپس طرفین ب  ترتی  ذیل . شود مش   می

 : ک  د عمل می

اود، خریدا  با افتتاح حسا ،  ن حسا   ا ب  

 ا ک   خریدا  شرایای و د و حالت امانی د  می

تواند ب  فروش ده م تقل  ت ت  ن شرایط، پود می

. د  این حالت، یکی از ک د شود  ا، تعیین می

 مدم شرایای ک  الزاماً باید مش   شود، تعیین

مبلغ توافق شده است. دو ،  ایفای تعهدام قرا داد

ک   یمعامل  مال  یتسو یبرا دا ،یتوسط خر

 بانکشود. د، ب  این حسا  وا یز میموضوح قرا دا

ع وان واسا  مستقل، نظا م بر  ب  )یا امین(

پود ب  حسا  انتقاد بر و ده شدن شرایط 

فروش ده پس از . سپس،  ا بر عهده دا دفروش ده 

و ضوابط قرا داد  ا بر و ده کرد،  طیشرا  ک یا

. د  نهایت، ک د یاس اد لاز   ا ب  بانک ا ساد م

سا   ا پس از اجرای تعهدام، بانک دسترسی ح

دهد یا مبلغ  ا ب  حسا  فروش ده  ب  فروش ده می

ل ظ  تسوی  حسا ، زمانی است . ک د م تقل می

ک  فروش ده شرایط و تعهدام مقر  د  قرا داد  ا 

تا  یپود د  حسا  امان. ب ابراین، بر و ده ک د

است ک   یحسا ، متعلق ب  ش ص  یل ظ  تسو

لق ب  کرده است و پس از  ن، متع زی ن  ا وا 

است ک  حسا  ب  نفع او افتتاح شده  یش ص

ب ابر این شرایط، عملی (. 48: 1396)صباغی،  است

ک  عامل امانی )ب  طو  خا  بانک یا کا گزا ان 

دهد، قسمی از وکالت است ک  بو سی( انجا  می

ک  د حسا  ب  ع وان از جملع اعمالی ک  افتتاح

ک د، میموکل ب  عامل امانی د   ن اعاای نیابت 

دو عمل نظا م د  ایفای تعهدام طرف مقابل و 

پس از ت قق شرایط و ایفای تعهدام از سوی 

 . متعهد، پرداخت وجوه ب  او است

 الزامات قانونی و مقررات در ایران  .5-2

های امانی د  حقوق اولین با ی ک  مفهو  حسا 

صدو  مجوز ایران مارح شد، ب  دستو العمل 

فروح ساختمان موضوح ماده  انتشا   گهی پیش 

 فروح ساختمان   ئین نام  اجرایی قانون پیش 19

گردد. هیأم وزیران باز می 30/01/1394 مصو 

این دستو العمل، حسا  امانی  1د  ب د ج از ماده 

  حسا  امانی ویشه پیش»چ ین تعریف شده است: 

فروح واحدهای ساختمانی، موضوح د خواست 

، ب  موج  مقر ام بانکی صدو  مجوز انتشا   گهی

 «. دشو افتتاح می 

ده ده هیچ کدا  از اما این تعریف نشان

هایی ک  د  ب د قبلی مقال  بدان اشا ه  ویشگی

کردیا نبود. لکن، د  حدود هشت ماه بعد، مجدداً 

د  مصوب  دیگری از سوی هیأم وزیران، اصالاح 

حسا  امانی ب  مع ایی ک  ما د  بالا ب  تفصیل 

بدان ب   کردیا برای اولین با  د  مقر ام   اجع

و ادبیام حقوق ایران وا د شد ک  ب  مصوب  

هیأم وزیران د  خصو  بست   01/09/1394

های کا مزد )حق بیم ( خدمام ص دوق نرخ

 1گردد.  د  ب د ژ ماده صاد ام ایران باز می

های کا مزد )حق بیم ( خدمام مصوب  بست  نرخ

ران مصو  اااد ام ایااانت صااص دوق ضم

، حسا  امانی این چ ین تعریف 01/09/1394

 شد: 

(: Escrow Account) حسا  امانی -ب د ژ»

های ذخیره برای های امانی، حسا  حسا 

های  پرداخت اقساط بدهی و سایر اشکاد حسا 
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گیرند ک  ب  ع وان  ماالبام نقدی  ا د  بر می

 صی ک  ده دگان، از سوی ش تضمی ی برای وا 

ت ت ک ترد خریدا  /متعهد نبوده و یا مالکیت 

 «. شوند مشترکی با او ندا د، نگاهدا ی می

همانگون  ک  از ع وان مصوب  نیز مش   است، 

ت ها کا بردی ک  د  این مصوب  برای حسا  امانی 

بی ی حسا  ذخیره برای تعیین شده بود، پیش

های پرداخت اقساط بدهی و سایر اشکاد حسا 

ماالبام نقدی بود ک  صاد ک  دگانی ک  از بیم  

ایران برای خدمام ص دوق ضمانت صاد ام 

نوسانام ا زح ا ز ک ترد ضاار های ناشی از 

خا جی د  داخل با  ن  وبرو بودند، بود. ب ابراین، 

ب  نوعی برای حسا  امانی از این تعریف، ماهیت 

ن عقد  هن، قابل برداشت بود، هرچ د ک  د  ای

 تعریف، ماهیت حسا  امانی مش   نشده است. 

بی ی حق خریدا  د  باز پس با توج  ب  پیش

فرستادن کالا د  قرا دادهای خدمام پرداخت 

امانی )چ انچ  م صود ا ائ  شده شرایط قرا داد 

و  37پای   ا نداشت  باشد(، ب   احتی مفاد مواد 

قانون تجا م الکترونیکی د  خریدهای  38

 37یکی قابل ت قق است. ب  موج  ماده الکترون

د  هر معامل  از  اه »قانون تجا م الکترونیکی، 

ک  ده باید حداقل هفت  وز کا ی، دو  مصرف

از قبود خود  (حق انصراف) وقت برای انصراف

بدون ت مل جریم  و یا ا ائ  دلیل داشت  باشد. 

 ت ها هزی   ت میلی بر مصرف ک  ده هزی   باز

قانون  38د  ماده «. خواهد بود کالا فرستادن پس

تجا م الکترونیک د  خصو  اعماد حق انصراف 

شروح اعماد حق انصراف »چ ین مقر  شده است: 

د صو م فروح  -: الفب  ترتی  زیر خواهد بود

ب  مصرف ک  ده و د   کالا، از تا یخ تسلیا کالا

د  هر  -.  صو م فروح خدمام، از  وز انعقاد

د حق انصراف مصرف ک  ده پس از حاد  غاز اعما

خواهد بود ک  تأمین ک  ده طبق  اطلاعاتیا ائ  

این قانون موظف ب  ا ائ   ن  (34)و  (33)مواد 

ب  م ض استفاده مصرف ک  ده از حق  -. جاست

انصراف، تأمین ک  ده مکلف است بدون ماالب  

هیچ گون  وجهی عین مبلغ د یافتی  ا د  اسرح 

حق  -. ده مسترد نمایدوقت ب  مصرف ک  د

انصراف مصرف ک  ده د  موا دی ک  شرایط 

و خدمام حاکا است اجرا  کالاخاصی بر نوح 

ای است نام ینین واهد شد. موا د  ن ب  موج   

 «.این قانون خواهد  مد( 79)ک  د  ماده

از قانون تجا م الکترونیکی  49ب  موج  ماده 

وسائل  ک  ده د  زمان استفاده از حقوق مصرف»

پرداخت الکترونیکی ب  موج  قوانین و مقرّ اتی 

 بط تصوی  است ک  توسط مراجع قانونی ذی

 «.شده و یا خواهد شد

ک  پرداخت  یزمانبرخی حقوقدانان با بیان ای ک  

قابل  ردیگ یفقط با انتقاد شما ه کا م صو م م

 نید  ا رایشده است. ز یبرگشت )فسخ( تلق

عرض  شده است.  دا یخر تیصو م صرفا هو

از  تیب  م ظو  حما یریتفس نیچ  دیبدون ترد

، (86: 1390)بلفوندز،  م افع مصرف ک  دگان است

ب  ویشگی خا  این ماده یع ی امکان فسخ خرید 

های امانی پس از انتقاد وج ، ک  ویشگی حسا 

نیز هست، ت ها د   وح پرداخت با استفاده از 

اما باید پریرفت ک  اند. انتقاد مستقیا اشا ه کرده

مقر ام ذیل فصل دو  از این قانون ک  ع وان 

ک  دگان بدان نامیده شده، کلی  حقوق مصرف

های پرداختی ک  این امکان  ا فراها  وح

ک  د، پیرو و د   استای این احکا  وضع شده  می

 و باید اجرا شوند. 

هماناو  ک  د  ب د بعدی مقال  ب  طو  مفصل 

یکی از خارام احتمالی ک  د  ب   خواهد شد، 

بی ی امکان استفاده از قرا دادهای خدمام پیش
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پرداخت امانی ب  طو  گسترده و با د  دسترس 

تمامی شهروندان و برای هم  انواح قرا دادهای 

های قرا دادهای مالی پای ، با توج  ب  ویشگی

انی، وجود دا د، احتماد ااپرداخت حسا  ام

را دادها د  ا تکا  اعماد استفاده از این قسا ق

یافت  مالی همچون پولشویی یا مجرمان  سازمان

تأمین مالی ترو یسا است. شاید ب  همین دلیل 

تاک ون با تما  ظرفیت ها و البت  الزاماتی ک  

گرا  د  احکا  م تلف قانونی برای تسهیل قانون

امو  اقتصادی لزو  گشایش حسا  امانی برای 

ا معین نموده لکن تاک ون برخی کس  و کا ها  

خرید فروح و پیشجز د  مو د قرا ددهای پیش

ساختمان، افتتاح حسا  امانی د  عمل د  ایران 

 گیرد.برای عمو  مرد  صو م نمی

د  پولشویی با توج  ب  اقداماتی ک  مرتکبین این 

ده د، د  حقیقت اقتصاد غیرقانونی جر  انجا  می

و د. برای ایجاد چ ین خبا اقتصاد قانونی پیوند می

پیوندی  نها د  س  گا  پود نامشروعی ک  از جر  

م شأ حاصل شده  ا وا د چرخ  قانونی اقتصاد 

ک  د. د  گا  اود وجوه ناشی از کشو ها می

ا تکا  جرایا با هدف تبدیل و تغییر مالک  ن و 

تغییر د  ن وه مالکیت، ب  شبک  مالی قانونی 

ا  بعدی با ا تکا  شود. د  گکشو  تز یق می

اعمالی همچون ا ائ  قرا دادهای متصل و پیچیده 

ک  د   نها پود کلان ب  قاعام م تلفی تقسیا 

چرخد. ب  شده د  شبک  مالی  سمی کشو  می

شود. د  گان گرا ی گفت  میاین مرحل  لای 

ن هایی با سوق دادن پود ب  سمت مرتباان با 

ی مرتبط مجرمان جر  م شأ یا شرکت های صو 

با  نها، ای با  با  نگ و بوی  سمی و قانونی باز 

 (.96-91: 1398)حاجی و سایبانی، گردد می

یکی از بهترین بسترها برای تز یق پود کثیف و 

ایجاد فاصل  از م شأ غیرقانونی، استفاده از خدمام 

بانکی و مالی قانونی همچون افتتاح حسا  امانی 

  موج  ب د   از یا خرید سها  د  بو س است. ب

قانون مبا زه با پولشویی، یکی از مصادیق  2ماده 

تبدیل، مبادل  یا انتقاد عوایدی »ا تکا  پولشویی 

ب  م ظو  پ هان یا کتمان کردن م شأ مجرمان   ن 

با علا ب  ای ک  ب  طو  مستقیا یا غیرمستقیا از 

ا تکا  جر  ب  دست  مده یا کمک ب  مرتک  

ک  وی مشمود  نا  و تبعام جر  م شأ ب  ن وی 

، است. با توج  ب  «قانونی ا تکا   ن جر  نشود

ویشگی قرا دادهای پرداخت حسا  امانی ک  د  

 ن عامل امانی ب  دستو  و با شرایط از پیش 

تعیین شده قرا داد خدمام پرداخت حسا  امانی، 

وج  نزد حسا  امانی  ا ب  طرفی ک  باید د  

ود، م تقل می ک د، ب  قرا داد بدو پرداخت  ش

 احتی انمان ای ک  قرا داد پای  صو ی ب  عامل 

امانی ت یل داده شده و بر مب ای  ن قرا داد 

خدمام پرداخت حسا  امانی م عقد شود و از 

این طریق پود کثیف ب   احتی وا د چرخ   سمی 

و قانونی شده و با جر  م شأ فاصل  گرفت  و د  

 یاد است. نهایت تاهیر شود، بسیا  ز

شاید ب  همین دلیل د  حاد حاضر د  ایران، ت ها 

بانک مسکن خدمام پرداخت حسا  امانی  ا د  

صف   ای ترنتی خود د  معرض عمو  قرا  داده و 

-دستو العمل افتتاح حسا  امانی ویشه پیش»د  

 1ماده « ج»فروح ساختمان موضوح ب د 

  یین نام  اجرایی 19دستو العمل اجرایی ماده 

فروح ویشه پیش»، عبا م «فروح ساختمانپیش

 12د ج شده است. ب  موج  ماده « ساختمان

ویشه ااانی ا  اماااح حسادستو العمل افتت»

 1ماده « ج»فروح ساختمان موضوح ب د  پیش

 یین نام  اجرایی  19دستو العمل اجرایی ماده 

کلی  »ک  بیان داشت : « فروح ساختمانپیش

ب  افتتاح، نگهدا ی و  ضوابط عمومی مربوط
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حسابدا ی حسا ، حس  مو د و بست  ب  نوح 

حسا  مفتوحی، برای حسا  امانی و حسا  

الاجرا خریدا  موضوح این دستو العمل نیز لاز 

ها ب  ، ب ابراین تما  ضوابای ک  بانک«است

موج   یین نام  اجرای قانون مبا زه با پولوشویی 

د  زمان  موظف د د  خصو  حسا  های معمود

افتتاح حسا  و هرگون  نقل و انتقالام مالی 

 عایت ک  د ب  طریق فوق باید د  خصو  افتتاح 

حسا  امانی و انعقاد قرا داد خدمام پرداخت 

 حسا  امانی نیز لاز  الرعای  است. 

 الزامات قانونی و مقررات در آمریکا .5-3

با بر سی م ابع موجود و د  دسترس از قوانین و 

تی ک  د  خصو  قرا دادهای پرداخت مقر ا

د  ( Escrow Account) حسا  امانی ک  ب 

شود، یکی از م اطراتی حقوق  مریکا ش اخت  می

های ک  د  استفاده از خدمام پرداخت حسا 

امانی و قرا دادهای امانی وجود دا د این است ک  

تعهد عامل امانی ب  افشای اطلاعام، م دود ب  

است و اجازه و ود ب  تبادلام میان قرا داد امانی 

ای ک  بر طرفین  ا ندا د، ب ابراین قرا داد پای 

مب ای  ن قرا داد حسا  امانی با عامل امانی 

تواند بستری برای پولشویی یا شود، میم عقد می

 سایر جرایا سازمان یافت  مالی  ا ایجاد ک د

(Office of the Secretary of State 

Oregon, 2001: 34.) 

اولین قانونی ک  باید د  خصو  حسا  های 

قانون فد اد »امانی باید  اجع بدان ص بت کرد، 

است. بر اساس « 1د  مو د الزامام وا  مسکن

دوازدها، حسا   USCSاز کد  3500.17شما ه 

امانی ب  مع ای هر حسابی است ک  یک ا ائ  

ده ده خدمام از طرف وا  گیرنده برای پرداخت 

حق بیم  )از جمل  بیم  سیل( یا سایر  مالیام،

                                           
1
 Federal Law on Mortgage Requirements 

های  ه ی از جمل  مبالغی ماالبام ناشی از وا 

ک  وا  گیرنده و وا  ده ده ب  طو  داوطلبان  برای 

ک  د،  داخت مید یافت خدمام این حسا  پر

ت ت شمود قانون فد اد د  مو د الزامام وا  

 ,Coberly & Gaddis) گیردمسکن قرا  می

2024: 2.) 

د  حقوق این کشو ، خلاف موا د م دودی ک  د  

بانکدا ی و حقوق ایران ب   شد، اش اصی 

متعددی حس  مو د و با توج  ب  نوح قرا داد پای  

امکان ا ائ  قرا داد خدمام پرداخت امانی  ا دا ند. 

های ، شرکت2ب  طو  خا ، وکلای دادگستری

ها، اش ا  و بیم ، کا گزا ان بو سی و بانک

دهایی هست د ک  د  خصو  اعماد  نها د  نها

قرا دادهای خدمام پرداخت امانی، الزاماتی د  

 شود.قوانین و مقر ام این کشو  یافت  می

 یمجموع  ا جینا   ا( BSAقانون  ازدا ی بانکی )

مت ده  الامیاست ک  د  ا یو مقر ات نیاز قوان

 سایترو  یمال نیو تام ییمبا زه با پولشو یبرا

 یا  یپا. این مجموع  قوانین، ده استوضع ش

و  یو بازدا ندگ یمال تیشفاف یا تقا یبرا

ک  ب  دنباد سوء استفاده از  یکسان ییش اسا

 ییپولشو یمت ده برا الامیا یمال ستایس

اقدامام  یالاام نیاماامجرمان ، ت ید  مدها

 یرقانونیاهداف غ یانتقاد وجوه برا ای ،یستیترو 

. قانون مبا زه با ک د یهست د، فراها م گرید

ایالام مت ده ک  ب ش  2020( AML) 3پولشویی

دو  از فصل پ جاه و سو  از ع وان سی و یکا 

USC  چها چو  قانونی ک  معمولاً همعرض با(

BSA مؤسسام شود(  ا اصلاح کرد و نامیده می

 یمبت  یم اق ی ا ملز  کرد ک  برنام  ها یمال

 نیو تأم ییاز پولشو یریجلوگ یا ا بر سکیبر  

                                           
2
 Lawyers 

3
 The Anti-Money Laundering Act of 2020 (the 

AML Act) 
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. طبق قانون، افراد، ک  د یطراح سایترو  یمال

ها و سایر موسسام مالی مشمود الزامام بانک

 Banker Resource) هست د BSAنبت سوابق 

Center, 2024: 203.) 

سی و یکا،  USCاز کد  5311بر اساس شما ه 

های امانی و د   استای ها د  افتتاح حسا بانک

ها  اجرای احکا  قانون  ازدا ی بانکی موظف د بانک

های  علاوه بر ش اخت مشتریان و م شأ سپرده

ها، موظف د از طریق غربالگری مشتریان د    ن

های  برابر فهرست افراد مم وع  ک  توسط سازمان

های لاز   شود، بر سی دولتی م تلف نگهدا ی می

د حالی است ک  چ انچ  وکلا،   ا انجا  ده د. این

عامل امانی باش د فقط ملز  ب  گزا ح پرداخت 

دلا  هست د با  10000های نقدی بیش از 

 FATFو مقر ام  8300استفاده از فر  شما ه 

های امانی، بانک هیچ ا تباط  باش د. با حسا می

ها، ک   مستقیمی با صاحبان ذی فع این حسا 

حقیقی و حقوقی ممکن است گروهی از اش ا  

دائماً د  حاد تغییر باش د، ندا د. و این توسط 

د  (« FinCEN) 1شبک  مقابل  با جرایا مالی»

ها از بر سی قانون خود مب ی بر معافیت بانک

اجبا ی د  مو د مالکیت سودم د پولی ک  توسط 

شود، وکلایی ک  عامل امانی هست د، نگهدا ی می

ست ک  استفاده از تأیید شده است. این د  حالی ا

وکلا ب  ع وان عامل امانی، ب  ع وان یک شیوه 

شود. ب  گزا ی پولشویی ش اخت  می ایج د  لای 

کانون وکلای ایالام مت ده  مریکا »ن وی ک  

(ABA») د  ساد  463، د  نظری  عمومی شما ه

چ انچ  وکیل از »ب  اعضای خود امر کرد:  2013

با هدف ا تکا   این حقیقت  گاه باشد ک  موکل

عمل متقلبان  یا خلاف قانون از وی مشاو ه یا 

                                           
1
 Federal Financial Institutions Examination 

Council (FinCEN) 

گیرد، باید از ا ائ  خدمام بدو امت اح کمک می

 (.Aydiner, 2020: 26) «ک د

علاوه بر این قوانین، مجموع  قواعد و 

هایی ک  توسط کمیسیون بو س و دستو العمل

او اق بهادا  ایالام مت ده  مریکا ک  ب  صو م 

(، د  این خصو  صاد  شده است نیز Actقانون )

الرعای  هست د. پس از سقوط بازا  سها  د  لاز 

، اقتصاددانان و مقامام دولتی ب  1929ساد 

دنباد م افظت از بازا   زاد د  برابر تقل  و 

دستکا ی بودند. ب ابراین، ک گره ایالام مت ده 

کمیسیون بو س و او اق بهادا  ایالام » مریکا، 

ایجاد کرد. این  1934 ا د  ساد  «2مت ده

(، با نظا م بر بازا های او اق SECکمیسیون )

بهادا ، اجرای قوانین او اق بهادا  و اقدا  علی  

یابد. قوانی ی ک  مت لفان ب  اهداف خود دست می

شود، د  مجموح ب  ع وان اجرا می SECتوسط 

 SECشوند. مقر ام ش اخت  می SECمقر ام 

هایی است ک  قوانین و دستو العملای از مجموع 

بر ص عت او اق بهادا  حاکا است. این قوانین از 

ک د و بازا های گرا ان م افظت میسرمای 

ک د. مها ترین م صفان  و م ظا  ا ترویج می

ها شامل موا د زیر برای شرکت SECمقر ام 

قانون بازا  »، « 19333قانون او اق بهادا  »است: 

انون شرکت ااق»، «19344  ادااااو اق به

مشاو ان ااون قان»، «19405گرا ی  سرمای 

 National Archives) «19406گرا ی  سرمای 

and Records Administration, 2003: 31.) 

یکی از مقر اتی ک  د  صد  نمون  قرا دادهای 

خدمام پرداخت امانی قابل مشاهده است، قاعده 

                                           
2
 The United States Securities and Exchange 

Commission (SEC) 
3
 Securities Act of 1933 

4
 Securities Exchange Act of 1934 

5
 Investment Company Act of 1940 

6
 Investment Advisers Act of 1940 
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او اق بهادا  ابلاغی توسط کمیسیون بو س و  506

 1933ایالام مت ده ت ت قانون او اق بهادا  

است. ب  موج  این قاعده، اجازه عرض  خصوصی 

او اق بهادا  )د  ای جا قرا داد پرداخت حسا  

امانی توسط عامل امانی( توسط ناشر  ا بدون 

دهد. چرا ک  ب ابر اصل شفافیت، م دودیت می

-عرض  اصل بر عرض  عمومی او اق بهادا  است و

های خصوصی او اق بهادا  با ماهیت کا کرد بازا  

او اق بهادا  د  تعا ض است. فلرا احتیاج ب  صدو  

مجوز و تصریح بدین ک  ناشر مجاز ب  عرض  

خصوصی بدون سقفی از م دودیت مالی، لاز  

 (.Legal Information Institute, 2024: 35) است

قواعد ذیل ع وان پ جا  +Aمقر ه بعدی، مقر ه 

 2012های تجا ی مصو   پنهایی قانون استا م

های تجا ی  پاست. ب  موج  این مقر ه، استا م

ای ک  د  استفاده سال  20دودیت اابعد از م 

معافیت کمی نبت کامل او اق بهادا  ناشی از 

 5تا سقف  SECمجموع  قوانین و مقر ام 

ز میلیون دلا   نها، پس از تصوی  این قانون ب  مر

 ,Noked) میلیون دلا ، افزایش پیدا کرد 500

ب ابراین، چ انچ  یکی از طرفین قرا داد  (.5 :2014

 پ تجا ی باشد، باید سقف حسا  امانی، استا م

میلیون دلا ی این قانون د  قرا داد  عایت  500

 شود.

از جمل  سایر مقر اتی ک  د  حوزه قرا دادهای 

 مریکا، بدان خدمام پرداخت حسا  امانی د  

های قانون مت دالشکل سپرده»شود مراجع  می

باشد. ب  ( میUSD Act)یا ب  اختصا  « 1ویشه

موج  احکا  این قانون، وا یز پود ب  حسا  

بانکی، چ انچ  بر اساس قرا داد خا  مربوط ب  

قسمی از حسا  بانکی )از جمل  حسا  امانی( 

صو م گرفت  باشد، طبق این قانون مشومل 

                                           
1
 The Uniform Special Deposits Act 

شود چ انچ  این شرایط  ا مقر ام سپرده ویشه می

داشت  باشد: حداقل دو ذی فع  اجع ب  این حسا  

وجود داشت  باشد؛ برای یک هدف مش   افتتاح 

شده باشد؛ مشروط ب  شرطی د  قرا داد است ک  

شود کدا  ذی فع باید وج  د   ن تعیین می

حسا  مزبو   ا د یافت ک  د و نهایتاً قرا داد 

 ک دربوط ب   ن حسا  از این قانون تبعیت میم

(Swanson, 2025: 3.) 

 کاربردهاي حساب امانی .5-4

م بوبیت خدمام اسکرو یا حسا  امانی د  

ا م د  حاد افزایش است و افتتاح  ن اادنیای تج

تواند جایگزین  یااامل  تجا ی مااطی یک مع

کا برد  نیتر جی ا. وداتادی شااا ام اس اااعتب

معاملام املاک و  یبرا یاناتام یها ا اتحس

د   یمستغلام است، اما استفاده از حسا  امان

و  دیمان د خر یم تلف د  موا د یکشو ها

 ،یالملل نیب یا اافروح خود و، معاملام تج

 تاد،یجیوساز، معاملام ا ز د ساخت یها پروژه

 دوا  مسکن، ادغا  و انتقا ن،یکو تیو ب نیچ بلاک

و موا د  یالملل نیب یها، قرا دادها شرکت تیمالک

 یها از کا برد گرید یک. یاست جی ا زیمشاب  ن

مشاغل و انتقاد سها   یبرا اید  دن یحسا  امان

شرکت ب  کا ک ان ت ت ع وان پاداح است. ب  

کا ک ان شرکت، سهامدا   ن م سو    یترت نیا

 ییتوانا ،ید  طود دو ه حسا  امان یشده ول

فروح سها  خود دا ند.  ایاستفاده  یراب یم دود

بازا  سها   متیاز ق تیحما ،یامر نیچ  لیدل

شرکت و ممانعت از خروج کا ک ان از شرکت، 

 .است یدو ه سپرده امان انیحداقل تا پا

 کاربردهاي حساب امانی در ایران .5-4-1

از  1394د  ساد  یامان یها مجوز افتتاح حسا 

ها داده شده است و  ب  بانک یبانک مرکز یسو

 یابلاغ نام  نییبا استفاده از   توان د یها م بانک
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خود،  یداخل یها نام  نییو ماابق   یبانک مرکز

 . ا داشت  باش د یامکان افتتاح حسا  امان

 یها طو  عمده د  قرا داد ب  رانید  ا یحسا  امان

وساز  ساخت یها ها و پروژه  پا تمان فروح شیپ

 وح امکان سوءاستفاده  نی. اشود یگرفت  م کا  ب 

ها  ا ب  حداقل  و سازندگان ساختمان فروشان شیپ

ک   ییها   ی وح، پود و هز نید  ا.  ساند یم

 ک  د، یم زیساختمان وا  دیخر شیپ یبرا دا یخر

 «یحسا  امان»ب  نا   یحسا  بانک کید  

 شرفتیپروژه پ ک  یو تا زمان شود یم ینگهدا 

کا  ب  سازنده  شرفتیب  نسبت د صد پ ک د، یم

ک   ی یام ایحضو  ش   نال  . شود یپرداخت م

  دیفر  ک د، یم یطو  موقت پود  ا نگهدا  ب 

 ایانجا  معاملام مربوط ب  املاک و مستغلام 

 کرد،ی و نی. اک د یم لی ا تسه یتجا  یها قرا داد

 گریکدیهر دو طرف ب   ای کی ک  یزمان شهیو ب 

)صباغی،  ک د یم دایپ تیاهم شتریاعتماد ندا ند، ب

1396 :44.) 

قانون الزا  ب  نبت  3ماده  نام  نیی  21ماده 

مقر  داشت   رم قودیمعاملام امواد غ ی سم

قرا داد  نیطرف  انیم ظو  حصود اطم ب »است: 

نسبت ب  پرداخت وجوه مرتبط با قرا داد و نبت 

ان مکلف است با موضوح قانون، سازم یها قرا داد

 رانیا یاسلام یجمهو  یبانک مرکز یهمکا 

ک د ک   یطراح ی)واسط(  ا ب  ن و یانحسا  ام

همزمان با نبت قرا داد، وجوه مرتبط با قرا داد 

ب  حسا  متعلق ب  ش    ،یطو  خودکا  و  ن ب 

 «.م تقل گردد نفع یذ

های کا برد دیگری ک  برای استفاده از حسا 

قوانین و مقر ام ایران قابل مشاهده امانی د  

های اش ا  )معمولاً است ب  موضوح پرداخت

ک  دگانی ک ( از سکوها و خریدا ان و مصرف

ک  د، کس  و کا های ای ترنتی برای خرید می

 3و  1بی ی شده است. ب  موج  ب دهای پیش

نام  حمایت از سکوها و کس  و  یین 2ماده 

جیتاد( مصو  کا های اقتصاد  قومی )دی

با اصلاحام و ال اقام بعدی، یکی  10/08/1401

از وظایف دولت د   استای حمایت از این کس  و 

بانک مرکزی  -1ب د »کا ها عبا م است از: 

جمهو ی اسلامی ایران با همکا ی وزا م امو  

اقتصادی و دا ایی و وزا م ص عت، معدن و 

تجا م و از طریق شرکت های ا ائ  ده ده 

م پرداخت، بانک ها و مؤسسام اعتبا ی خدما

غیر بانکی مکلف است خدماتی نظیر پرداخت 

حسا  امانی، کیف پود الکترونیک و  مستقیا،

پرداخت مبت ی بر  یاد  قومی )دیجیتاد(  ا برای 

سکوهای داخلی و کس  وکا های مشمود فراها 

سکوهای مشمود موظف د بر  -3ب د »و «ک د

راها شده توسط بانک اساس ضوابط و تسهیلام ف

ان نسبت ب  فراها مرکزی جمهو ی اسلامی ایر

حسا  امانی، خرید  اندازی کردن امکان  اه

اعتبا ی و پس پرداخت و پرداخت مدم دا  برای 

خریدا ان م صولام و خدمام د  این سکوها 

نام  یکی از تصوی  این  یین«. اقدا  نمای د

قانون  49 اقداماتی بود ک  د   استای اجرای ماده

 شد. تجا م الکترونیکی باید توسط دولت انجا  می

ب  علاوه تأمین مالی و حمایت از کس  و کا های 

کوچک و خانگی از جمل  سایر کا بردهایی است 

توان د  ایران با استفاده از اعاای فرصت ک  می

انعقاد قرا داد خدمام امانی ب  صاحبین این کس  

ر با مشتریان یا و کا ها از یکسو و طرف دیگ

واحدهای تولیدی بز گ از سمت دیگر، اجرایی 

شود. چرا ک  یکی از کا کردهای افتتاح حسا  

بی ی پرداخت پرداخت و مکان پیشامانی، پیش

اتوماتیک ب  صو م مم د ج د  قرا داد خدمام 

پرداخت امانی است. د  این حالت چ انچ  طرفین 
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مای د، قرا داد خدمام پرداخت امانی توافق ن

کس  و کا  خانگی یا کوچک می تواند با ا ائ  

تضمین لاز  ب  عامل امانی )بانک(، د  مراحل 

م تلف طود زمان ایفای تعهدام قرا داد پای  با 

برداشت از حسا  امانی، نقدی گی خود  ا تأمین 

نماید. د  این حالت م افع خریدا  نیز تأمین 

و  شود. چرا ک  پس از  ماده شدن م صود می

ت ویل ان ب  خریدا ، خریدا  این امکان  ا دا د 

ک  با بر سی کیفیت و کمیت م صود نهایی 

د یافت شده بر اساس قرا داد پای  م عقده میان 

طرفین، با اعلا  تأیید ایفای تعهد از طرف خود، 

مجوز برداشت کل سپرده حسا  امانی برای 

)نجاحی و همکا ان، کس  و کا  خانگی صاد  شود 

این د  حالی است ک  ت ها از ابتدای  (.11: 1396

تاک ون هفت ب ش ام  اعاای  1403ساد 

تسهیلام بدین کس  و کا ها و د   استای 

های ایرانی و با هدف حمایت از  نها توسط بانک

اجرایی قانون دستو العمل  18اجرای ماده 

صاد  شده  ساماندهی و حمایت از مشاغل خانگی

ک  با ایجاد امکان استفاده  است. این د حالی است

از قرا دادهای خدمام پرداخت امانی برای این 

کس  و کا ها، نیازی نیست ک  این قسا مشاغل 

های ادا ی د یافت وا  و گرفتا  پیچیدگی

های بازپرداخت  نها همچ ین مت مل  یسک

 شوند. 

 کاربردهاي حساب امانی در آمریکا. 5-4-2

کا برد قرا دادهای  از جمل  ابتدایی ترین اشکاد

خدمام حسا  امانی، یک ش   د  قرا دادی 

)قرا داد پای ( با دیگری یک س د کتبی، پود، 

مد ک مالکیت امواد غیرم قود یا چیزهای با 

ا زح دیگری ضمن معامل  با طرف دو ، ب  

ش   نال  ت ویل می دهد تا د  زمان وقوح یک 

 ویداد مش   توسط وی د  اختیا  طرف دو  

ا  بگیرد. طرف اود  ا متعهدل ، طرف دو   ا قر

متعهد و مو د معاول  )پای ( ک  نزد ش   نال  

نام د. ب  امانت گراشت  شده است  ا ماد امانی می

معملاتی ک  د   نها استفاده از قرا داهای پرداخت 

حسا  امانی بدین شکل متداود است عبا ت د از 

 جا هقرا دادهای فروح، حمل و نقل، ونیق ، ا

(Coberly & Gaddis, 2024: 4.) 

-د   مریکا، کا بردهای بسیا  مت وعی از حسا 

های امانی د  تجا م و اقتصاد و بازا های مالی 

م تلف قابل مشاهده است. علت این امر ب  نقا  

های امانی ب   کود شروح کا برد گستره حسا 

گردد. استفاده د   مریکا باز می 1930بز گ ده  

داد خدمام پرداخت امانی اگرچ  ب  از قرا 

بی ی یک خدمام پرداخت برای مالیام  پیش

گیرندگان بانک ها د  خصو  املاکشان د   وا 

گردد لکن ب  دلیل انعااف این کشو  باز می

ای ک  برای  ااا بردهای گستردهریری و کااپ

ک د  شاغل و طرفین قرا دادها ایجاد میصاحبین م

ای کوچک تا ص ایع موج  شده از کس  و کا ه

بردا ی از معادن نیز بز گ و حتی د  قرا داد بهره

از قرا دادهای خدمام پرداخت امانی استفاده شود 

 (.69: 1396)صباغی، 

یکی از کا بردهای اصلی حسا  ام ی د  معاملام 

املاک ک  شامل مقادیر قابل توجهی پود و 

همچ ین وجود احتماد بالای خار ها برای 

شود. چرا ک  ها برای خریدا  است میفروش ده و 

این احتماد وجود دا د هر یک از طرفین ب  

  تعهدام خود عمل نک  د. با استفاده از حسا

ک د. زمانیک   امانی، این خارام کاهش پیدا می

عامل امانی تا زمانی ک  ملک  ا د  اختیا  بگیرد و 

تما  شرایط و ضوابط قرا داد پای  انجا  شود، پود 

 & Coberly) دا دا   ا نزد خد نگ  میخرید

Gaddis, 2024: 5 .) 
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یکی دیگر از کا بردهای حسا  امانی د   مریکا، 

خرید و فروح  نلاین است. اعتماد مشتریان ب  

تجا م الکترونیک و بازا های دیجیتاد بسیا  مها 

است. اکثر خریدا ان د  اعتماد ب  فروش دگان 

ک  خار  ک  د چرا نلاین احساس خار می

د یافت م صولام معیو  و یا حتی عد  د یافت 

کالا وجود دا د. برای مقابل  با این خارام، اکثر 

فروش دگان تجا م الکترونیک د یافت پود  ا از 

ک  د، ک  ت ها  طریق یک حسا  امانی انت ا  می

پس از ت ویل و تأیید م صود، پود  ا د  اختیا  

ا های  نلاین نیز دهد. بیشتر باز فروش ده قرا  می

با فروش دگان زیادی سروکا  دا ند. برای مثاد 

ی  ا ک  د  بازا  خود ب   مازون اکثر م صولات

ک د. این فقط یک   ساند تولید نمی فروح می

واسا  بین فروش دگانی تولیدک  ده یا تأمین 

ک  ده و خریدا ان است. پود ب  دست  مده از 

ن نیست. فروح این م صولام متعلق ب   مازو

بیشتر  ن باید ب  فروش ده داده شود و ت ها ب شی 

یابد. برای از فروح ب  د  مد  مازون اختصا  می

تقویت  وابط و اعتماد فروش ده، بیشتر بازا های 

ک  د ک  پود حاصل از فروح  ا   نلاین انت ا  می

د  یک حسا  امانی د یافت ک  د ک  از  نجا پود 

شود و کا مزد  ن  یب  فروش ده بازگردانده م

 & Ashmarina) شود توسط بازا  حفظ می

others, 2019: 307.) 

گاهی اوقام، سها  ب  صو م امانی م تشر 

شود، ب  این مع ی ک  سها  م تشر شده تا  می

زمانی ک  شرایط خاصی بر و ده نشود ب  مالک 

د صد سها   90از شود. اگر کمتر م تقل نمی

ه باشد، پود ب  نویسی شد م تشر شده پریره

شود. برای اطمی ان گرا ان بازگردانده میسرمای 

از این اتفاق، شرکت ناشر سها  ملز  ب  افتتاح 

وان ونیق  ااحسا  امانی و وا یز مبلغی ب  ع 

پرداخت است. افتتاح حسا  امانی ب  ع وان ونیق  

د  معاملام تجا ی از دیگر کا بردهای این 

طو  ویشه زمانی ک   قرا دادها د   مریکاست. ب 

شرکتی د  حاد ادغا  د  شرکت دیگر است، یک 

حسا  امانی برای ب  ع وان ونیق  ایفای تعهدام 

مالی شرکت د  اختیا گیرنده شرکت ادغا  شده، 

 (. AICPA, 2017: 261) شودا ائ  می

 . نتیجه6

جوامع برای پیشرفت اقتصادی نیاز ب  بستر    

 ن با چابکی و  قانونی دا ند ک  بتوان د د 

اطمی ان خاطر از ایفای تعهدام، قرا داد م عقد 

ک  د و ب  نتیج  نهایی قرا داد ک  ایفای تعهد 

باشد دست یابد. با پیشرفت تک ولوژی د  

های م تلف از ص ایع مادی تا حوزه ف او ی  حوزه

اطلاعام، سرعت د  تجا م و م اطرام بسیا  

دیگر بیشتر شده است. همچ ین فضای تجا م 

ت ها ب  مبادلام د  دنیای مادی م صو  نیست و 

اک ون سها زیادی از مبدلام مالی د  قال  ها

تجا م الکترونیکی و از طریق ای ترنت بدون  نک  

طرفین معاولام یکدیگر  ا دیده باش د یا حتی از 

شود. هویت واقعی یکدیگر  گاه باش د انجا  می

های نوی ی ک  ب ابراین نیاز ب  استفاده از ابزا 

بتواند پاس گوی این فضا د   وابط تابعان حقوق 

های امانی با کا کردی شود. حسا باشد، حس می

ک  د  قوانین و مقر ام ایران و  مریکا برای  ن 

تعریف شده است یکی از ابزا های م اس  حقوقی 

و مالی د  این خصو  است.  مریکا، سابق  

مالی  -زا  حقوقیتری د  استفاده از این ابطولانی

داشت  و تقریبا ب  صو م عا  امکان استفاده از این 

ابزا  د  این کشو  برای عمو  وجود دا د. همین 

موضوح باع  شده تا م اطرام استفاده از این 

ابزا  نیز د  این کشو  بهتر خود  ا نمایان ک د. د  

این کشو  علاوه بر بانک ک  د  ایران تاک ون ت ها 
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ا ائ  ده ده خدمام امانی است، عامل امانی 

نهادهای دیگری همچون وکلا نیز ب  ا ائ  خدمام 

پردازند. حسا  امانی ب  ع وان عامل امانی می

-مبادلام مالی ک  با استفاده از این ابزا  حقوقی

شود، حجا بسیا  کلانی دا د و این مالی انجا  می

موضوح سب   ن شده ک  ب  ع وان یکی از 

های امانی ویی، از مکانیز  حسا های پولش  وح

استفاده شود. این موضوح، یع ی م اطره استفاده 

های امانی د  پولشویی یکی از نقاط از حسا 

تمرکز قوانین و مقر ام د   مریکا د  خصو  

های امانی است. لکن د  ایران با توج  ب  حسا 

کا بری م دود و عد  تصریح ب  مجوز استفاده از 

مالی برای عمو  مرد  د  عمو   -وقیاین ابزا  حق

قرا دادها، ه وز فواید و م اطرام استفاده از این 

ابزا  خود  ا نمایان نساخت  است. با توج  ب  

های بالایی ک  استفاده از این ابزا  د  ظرفیت

تسهیل تأمین مالی ب  طو  ویشه برای کس  و 

کا های کوچک و خانگی و کس  و کا های 

ها(  پا ماار دانش )استاا ی بای ترنتی و مبت

تواند داشت  باشد، قوانین و مقر ام ک ونی د   می

ایران پاس گوی نیازهای تابعان حقوق د  استفاده 

های س تی از این خدمام نیست. هرچ د قال 

همچون وکالت، ضمانت و عقد بیم  یا فر ی د 

های بو سی ک  د  عمل نزدیک ب  کا گزا ی

های این   امانی برای طرفتعهدام قرا داد حسا

قرا داد هست د، د  حقوق ایران وجود داشت  ولی 

ب  دلیل کا برد گسترده این قسا از قرا دادها و 

نیاز  وزافزون تابعان حقوق ب   ن و همچ ین 

حفظ و حمایت از سرمای ، کس  اعتماد عمومی 

با برقرا ی شفافیت، استفاده سوئی ک  ممکن 

د  جهت ا تکا  جرایا است از این قرا دادها 

سازمان یافت  و ب  طو  خا  پولشویی شود و 

همچ ین سریع بودن فر ی دهای تجا ی، وضع 

ه جا های اختصاصی د  حقوق ایران یک الزا  د  

 این  ابا  است.

 . سهم نویسندگان7

هم  نویس دگان ب  صو م مساوی د  تهی  این 

 اند. پشوهش مشا کت داشت 

 . تضاد منافع8

این پشوهش، هیچگون  تضاد م افعی وجود د  

 ندا د.
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