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  مقدمه  .0

دیوان عا ی کشور ک   013رأی وحدر روی  شراره 

ت،  ر ای  نکر  صادر شده اس 4/2/1433در تاریخ 

ای ک   ب  از گون  تصرف نا   تثکید دارد ک  هر

فسخ یک  رارداد صورر گرفر   اشد، معربر و 

 انونی خواهد  ود. ای  موضو     خودی خود 

 دتواند مسائ  مصر فی را در روا ط حقو ی ایجامی

تواند  ا کند، چراک   ر اساس ای  رأی، خریدار می

 مها ا نسبت    انرقالاتکا    ح  ما کیت خود،  ی

م کی ک  هنوز فسخ نشده، ا دار کند. چا ش اص ی 

در ای  زمین  مر وط    تث یر ای  تصریم  ر حقوق 

 ایع است؛    عبارر دیگر، اگر  ایع    د ی  مغبون 

هد  رارداد را فسخ کند، شدن یا دلای  دیگر  صوا

ک   ایتواند    سادگی از آ ار تصرفار نا   آیا می

ن ر کند یا خریدار پیش از فسخ انجار داده، صرف

علاوه  ر ای ، رأی موکور  ا ای  وا عیت ک   خیر؟

شود، تعارر از زمان فسخ، آ ار  رارداد  اط  می

 لدارد و ای  نکر   اع  ایجاد ا هاماتی در ن وه اعرا

 تواندشود. آیا  ایع میحقوق و تعهدار دو طرف می

 رای جبران خسارر ناشی از تصرفار نا   ، ع ی  

خریدار ا ام  دعوی کند در حا ی ک  هنوز م کیت 

طور کام  از او منرق  نشده است؟ ای  مسائ    

های حقو ی و ضرورر د ت دهنده پیچیدگینشان

قت، از یک ن ر در اجرای ای  رأی هسرند. در حقی

کند تا  ا تلا  می 013سو، رأی وحدر روی  

شده  ب  از فسخ، حقوق پویر  تصرفار انجار

خریداران را حفظ کند، اما از سوی دیگر، ای  امر 

مرک  است    ت ییع حقوق  ایع منجر شود و در 

ای ای  ر رخی موارد، شرایط نا را ر و نیرمنصفان 

ی  رأی    چا شی آنها ایجاد کند.    ای  ترتیب، ا

در حوزه معاملار تبدی  شده و نیازمند  ازنگری و 

 ررسی دو اره توسط حقو دانان و مراجع   ایی 

زمان    حقوق هر  طرفی  توج  شود است تا هم

و توازنی ایجاد گردد ک  در نهایت    ایجاد انصاف 

ن ر     .و عدا ت در ن ار حقو ی کشور  ینجامد

حاضر در تلا  است تا  ضرورر یاد شده، ت قی 

ها و مشکلار رأی موکور را  ا رویکردی  ر چا ش

اجرایی آن،    اظ فقهی و حقو ی مورد ت  ی  و 

  ررسی  رار دهد. 

 ها . مواد و روش2

مقا   چون توصیفی ت  ی ی است و در آن از رو  

نام  و مصاحب  اسرفاده نشده،  وا  رای پرسش

ای اسرفاده شده  آوری داده از رو  کرا صانجرع

 است. 

 . ملاحظات اخلاقی3

در ای  مقا  ، اصا ت مرون، صدا ت و امانرداری 

 رعایت شده است. 

 ها. یافته0

دیوان عا ی کشور  013رأی وحدر روی  شراره 

نیازمند  ازنگری است تا  رواند    شفافیت و  هبود 

منجر  ف ای حقو ی و دفا  از حقوق مرعام ی 

 .شود

 . بحث5

  مرلازر است ک      از ورود       ، ا ردائاً  ب 

، دیوان عا ی کشور 013رأی وحدر روی  شراره 

  نگاهی گورا داشر   اشیم:

 انون  13ن ر    ماده  »در رأی موکور آمده است: 

مدنی و  دور آ ار  رارداد در روا ط طرفی  )در ای  

مورد  رارداد  یع( و اینک  ح  فسخ از طرف یکی 

  )فروشنده یا خریدار(    معنای  طلان و از طرفی

ا ر شدن  رارداد نیست و ای  امر عدر تث یر  ی

 رارداد  ر تصرفار و نق  و انرقالار  ب ی را م رز 

سازد،  وا  ا توج     اینک  فسخ فقط نسبت    می

آینده ا ر دارد و ارتباطی    ا رار گوشر  و 

است، هایی ک  در حال  رارداد انجار شده فع 

ندارد،  دی  ترتیب، تصرفاتی ک  خریدار نسبت    
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مبیع  ب  از اعرال گدین  فسخ داشر ، معربر 

 نا رای ،    موجب ای  رأی، دیوان در  .خواهد  ود

راسرای حفظ حقوق مرعام ی  و مشصص کردن 

حدود و  غور تصرفار طرفی ،  ر ای  نکر  تثکید 

ش شده پیدارد ک  انرقال ما کیت و تصرفار انجار

شرارد و  ایع از فسخ، حقوق خریدار را م ررر می

تواند    د ی  فسخ،    تصرفار  ب ی مداخ   نری

 «. کند و از آنها تث یر  پویرد

دیوان عا ی کشور  ر  013رأی وحدر روی  شراره 

ک  ح  تصرف و انرقال  دارد ای  نکر  تثکید

و  شودما کیت    طور مس م    خریدار منرق  می

ث یرار ناشی از انرقال ما کیت هرچنان در ت

شود.    ای  معنا ک  اگر معاملار  عدی   اظ می

خریدار مال را    دیگری منرق  کند، ای  انرقال تا 

 .زمانی ک  فسخ صورر نگرفر   اشد، معربر است

پردازد در وا ع، رأی وحدر روی     ای  موضو  می

شود، ار میای ک  پیش از فسخ انجک  تصرفار نا   

 ر اساس اص   دور و تث یر معاملار ص یح ت قی 

ای ک  خریدار شوند.  نا رای ، هرگون  معام  می

پس از انعقاد  رارداد انجار دهد، از ن ر حقو ی 

معربر است و ح  جبران خسارر     ایع تع   

گیرد، مگر اینک     طور خاو در  رارداد شرایط می

سخ از طرف دیگر،  ا ف  ینی شده  اشد.دیگری پیش

 رارداد، ا ر آن    آینده مرع   است و هیچ تث یری 

ای  رأی  . ر تصرفار و نق  و انرقالار  ب ی ندارد

   نوعی    ج وگیری از ضرر و اضرار    خریداران 

کند، زیرا اجازه نفع کرک میو سایر اشصاو ذی

دهد ک  خریدار نسبت    مایر ک خود حقو ی می

و در عی  حال،  ایع در صورر مغبون   ائ   اشد

شدن یا عدر رضایت، امکان فسخ را داشر   اشد. 

ن  تنها  ر ح  تصرفار  013 وا، رأی وحدر روی  

نا    تثکید دارد   ک     تعادل در روا ط حقو ی 

 ی  فروشنده و خریدار و حفظ حقوق دو طرف نید 

دهنده اعربار و آ ار پردازد و    وضوآ نشانمی

عاملار پیش از فسخ است.  ر ای  اساس، ای  رأی م

   نوعی در پی تبیی  و ساماندهی ن وه تصرفار 

نا    و ج وگیری از ت ییع حقوق افراد در روا ط 

 راردادی است و  ر ای  موضو  تثکید دارد ک  هر 

گیری در مورد تصرفار و انرقالار  اید گون  تصریم

در زمان عقد   ا توج      اعده  دور و آ ار فسخ

  .(23، 3، 1433)فرهانی،  مورد  ررسی  رار گیرد

رسد ک  ت  ی  رأی مورد    ، ریش     ن ر می

ها و مشکلار اجرایی دارد، در موشکافی در چا ش

 گیرند.    هری  من ور، در ادام  مورد توجّ   رار می

بهها  001تعههارر رأي وحههدت رویههه . 5-0

  در قراردادها لزوماصل 

 دور در  راردادها یکی از اصول  نیادی  حقوق اص  

آید ک     موجب آن، طرفی   راردادها    شرار می

 یک  رارداد م در    اجرای توافقار خود هسرند

 .(45، 3، 1225)جعفری  نگرودی، 

ور اص   د»گوید: دکرر کاتوزیان در ای  زمین  می 

در تعهدار،    معنای ا دار طرفی     رعایت 

آمده است و  دی  ترتیب، هیچ یک عر ر   توافقا

تنهایی از اجرای تعهدار خود تواند   از طرفی  نری

تنها    حفظ امنیت امرنا  کند. ای  اص  ن 

کند   ک  موجب ایجاد اعرراد معاملار کرک می

گردد.  نا رای ، هرگاه یکی از در روا ط حقو ی می

کند، طرفی   رارداد از اجرای شرایط خود عدول 

طرف دیگر ح  دارد    ا دار وی    اجرای تعهدار 

خود درخواست کند، و ای  خواسر     عنوان یک 

، 1، 1224)کاتوزیان، « شودح   انونی ت قی می

112-113 .) 

ا ر فسخ    آینده مر وط است و نسبت    گوشر  

تث یر ندارد؛    عبارتی، از      فسخ، آ ار آن  طع 

طب  ای  ن ر، تصرفار  ب  از شود.  نا رای ، می

ان لال عقد ص یح هسرند و فسخ فقط مانع 
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تصرفار پس از ان لال خواهد  ود ) صری   رانى، 

؛ 14، 3تا، ؛ فیار کا  ی،  ی00، 4ق،  1412

 .(52–53، 0تا، طباطبایی  ری،  ی

دیوان عا ی کشور  013رأی وحدر روی  شراره 

تعارر داشر  مرک  است  ا اص   دور در  راردادها 

 اشد. از یک سو، پویر  تصرفار نا    خریدار  ب  

تواند    ت ییع حقوق  ایع منجر از فسخ  رارداد می

شود. ای  نگرانی وجود دارد ک   ایع نرواند حقوق 

خود را نسبت    ما کیت دو اره    دست آورد و در 

وا ع، احررال آن وجود دارد ک  خریدار  ا انرقال 

در  .ا  ، ح   ایع را نادیده  گیردم ک    شصص  

ای  شرایط، دیوان عا ی کشور نباید خارج از 

چارچو ی ک  دعاوی، منجر    رأی وحدر روی  

 ،شرس و دیگران) ای ایجاد کنداند،  واعد تازهشده

1220 ،0). 

دیوان عا ی کشور    عنوان  الاتری  مرجع   ائی  

ر در ن ار حقو ی، موظ  است در تفسیر و صدو

های وحدر روی     دعاوی و موضوعاتی ک  رأی

 اند پایبند  راند و ازگیری آن رأی شدهسبب شک 

آن چارچوب عبور نکند. ای  اص     ای  معناست 

تواند  اعده یا مفهور جدیدی را در ک  دیوان نری

رأی وحدر روی  ایجاد کند ک  خارج از مسرندار 

هدف  .اشدهای مرتبط  و دلای  موجود در پرونده

خوانی اص ی رأی وحدر روی ، ایجاد انسجار و هم

های   ائی و ج وگیری از تفسیرهای در روی 

مرنا ض از  وانی  است.  نا رای ، هر تصریم و 

تفسیر جدید  اید  ا موضوعار اص ی و دلای  

های مر وط  ارتباط نددیکی موجود در پرونده

 ، اگر دیوانداشر   اشد و از آن فراتر نرود.    علاوه

تر یا جدید اتصاذ ای ک یعا ی کشور  صواهد  اعده

کند،  اید آن را  ر مبنای مسرندار و مسائ  موجود 

اند، در دعاوی خاصی ک     آن رأی منجر شده

ر شده فراتگواری کند و نباید از حدود مشصصپای 

حکم    عدر نفوذ تصرفار مصا   در خیار  .رود

  013رأی وحدر روی  شرارهویژه در پرتو شرط،   

دیوان عا ی کشور، مرک  است  ا   انرقاد  اشد. در 

ای  زمین ، فروشنده ک  دارای ح  خیار است، در 

وا ع ح   ا فع  در موضو  معام   ندارد و تنها ح  

ای در اخریار دارد. من ور ای  است ک   رای  ا قوه

حفاظت از حقوق فروشنده، ت ری  اجرایی  رای 

فوذ تصرفار خریدار وجود ندارد.  ا مراعی عدر ن

دانسر  ای  تصرفار، حقوق  ا قوه فروشنده حفظ 

 .(13، 1220شود )کریری، شعبانی کندسری، می

مشهور فقهای امامی  معرقدند ک  عقد  یع هرراه  ا 

صورر ضرنی شام  اسررداد مبیع خیار شرط   

    شود )یعنی شرط ضرنی منع تصرفار نانید می

یا شرط ضرنی  ا ی ماندن عی  مبیع(. از ای  رو، 

مشرری را در تصرفار مصا    ا خیار شرط، مانند 

دانند ) صری   رانى،  یع، هب  و و  ، مجاز نری

؛ 14، 3تا، ؛ فیار کا  ی،  ی00، 4ق،  1412

 .(52–53، 0تا، طباطبایی  ری،  ی

گردد ک  خیار، ع ت ای  رأی فقها    ای   رمی

اخریار فرد  رای فسخ یا ادام  عقد است و    نوعی 

موجب تسهی  و ج وگیری از ورود ضرر    هر کدار 

شود.  نا رای ، در  یع حاوی شرط از طرفی  می

خیار، از آنجا ک  امکان اعرال خیار و فسخ معام   

توسط  ایع هریش  وجود دارد، مشرری از انجار 

  رسد در اییشود.    ن ر متصرفار نا    منع می

شرایط، ما کیت مشرری  ر مبیع، یک ما کیت 

در وضعیت خیار شرط، ح  فروشنده  .ناپایدار است

طور فعال اعرال تنها در صورتی ک  ای  ح    

ت شود. ای     معناسشود،    ح   ا فع  تبدی  می

ک  تا زمانی ک  فروشنده ح  خیار خود را اعرال 

  انونی ادعایی  ر روی طورتواند   نکرده  اشد، نری

مبیع داشر   اشد. اگرچ  فروشنده در خلال دوره 

خیار ح   انونی  ر تصرفار خریدار ندارد، اما ای  

642 
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معنای نادیده گرفر  حقوق  ا قوه تواند   امر نری

ویژه، در ن ار حقو ی ایران و طب  مواد او  اشد.   

تواند از تصرفار منافی  انون مدنی، فروشنده نری

خبر  راند؛ زیرا ای  دهد،  یک  خریدار انجار می

من ور حرایت از حقوق او در زمان وجود  اعده   

ح  خیار وضع شده است.  نا رای ، تصرفار منافی 

شود و از ای  طری  حقوق نیرمعربر م سوب می

از ای   .گیرد ا قوه فروشنده ت ت حفاظت  رار می

کند تا من ر، ای  ن ری     فروشنده کرک می

طور کام  حقوق خود را در حا ری ک  نروانسر    

از ح  خیار اسرفاده کند، حفظ کند.  ا ای  حال، 

 رخی انرقادار نسبت    عدر نفوذ تصرفار منافی 

وجود دارد. ای  انرقادار  یانگر آن هسرند ک  ای  

طور مؤ ر حقوق  ا قوه فروشنده را رویکرد   

 دور ارائ  کند و مرک  است حرایت نری

های  یشرری از وضعیت حقو ی طرفی  را حرایت

 (. 324، 1، 1222)فرهنگی،     هرراه داشر   اشد

 ر  013 نا رای ، در حا ی ک  رأی وحدر روی  

   ا کند، ای  مسئ اعربار تصرفار خریدار تثکید می

 اعده  دور ک     اعربار و تث یر حقوق  ا فع  و مؤ ر 

در  راردادها وا سر  است، در تنا ض است. در 

نریج ،     در اره ح  و تث یر تصرفار منافی در 

را دارد و  های خاو خودخیار شرط پیچیدگی

اند توح  می   عنوان یک راهموکور توج     ن ری  

طور    ت ق  حقوق  ا قوه فروشنده کرک کند.   

ای ک ی،  اید توج  داشت ک   وانی   اید    گون 

طراحی شوند ک  علاوه  ر حرایت از حقوق  ا فع ، 

طور    .مانع از ت ییع حقوق  ا قوه افراد نید گردند

 صورراز انعقاد  رارداد، فروشنده   خاو، اگر پس 

مسرق  یا از طری  شرط ا  ا ی ح  فسخ  رارداد 

او ی  را    د ی  تص   از شرایط تواف  شده    

طور دست آورد، حری در صورتی ک  ای  ح    

صریح در  رارداد او ی  ذکر نشده  اشد یا  رارداد 

ر اشفاهی  اشد، ان لال  رارداد او ی  تث یری  ر اعرب

 راردادهای  عدی نصواهد گواشت و ای   راردادها 

)جعفری  هرچنان معربر و نافو  ا ی خواهند ماند

 (. 325، 2، 1225 نگرودی، 

  شود کخصوو زمانی پیچیده میای  وضعیت   

خبر خریداران  عدی از و و  ا ا    رارداد او ی   ی

 هسرند. در ای  حا ت، ا ا    رارداد او ی     اعربار

ای وارد نصواهد کرد. ای   راردادهای جدید خدش 

نکر  مرک  است  ا  اعده  دور در ت اد  اشد؛ زیرا 

 اعده  دور  ر ای  اساس اسروار است ک  ترامی 

 ح  هاآن در ک   راردادهایی ویژه    – راردادها 

 مشصص واضح طور   طرفی  رضایت حقوق و

تغییر ید م ررر شررده شوند و  ا  ا – اندشده

وضعیت یکی از طرفی ، حقوق طرف دیگر نید  اید 

 (. 131، 3، 1220)موسوی،  در ن ر گرفر  شود

خیار »و « عقد  یع»تنها     013رأی وحدر روی  

ار تر»شود   ک  شام  م دود نری« تص   از شرط

شود. نید می« ک ی  خیارار  راردادی»و « معاملار

نی مانند نب  و  ا ای  وجود، در موارد خیارار  انو

تبعض صفق ، ان لال  رارداد او ی  تث یری  ر 

 راردادهای  عدی نصواهد داشت. ای  نکر  

دهنده آن است ک  تعدادی از معاملار حری نشان

در صورر ان لال  رارداد او ی ، کراکان معربر 

وضوآ اگرچ  رأی وحدر روی     .خواهند ماند

 رارداد وضعیت معاملار  عدی در صورر ان لال 

او ی  را مشصص نکرده است، اما در مواردی ک  

خیارار  راردادی وجود دارد یا شرط ا قای عی  یا 

طور صریح یا عدر تصرفار در عی  و منفعت   

ضرنی ذکر شده  اشد،  اید معاملار  عدی را  اط  

ر طور مؤ ،    شرطی ک  فروشنده او ی    دانست

ت، اشاره صرف    در نهای .ای  معاملار را رد کند

فسخ  رارداد در صورر تص   از شروط ضر  عقد 

 رای اعرال رأی وحدر روی  کافی است و نیازی 
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   تصریح عدر انجار تصرفار نا    یا اسررداد مبیع 

تواند  اع  ایجاد عدر وجود ندارد. ای  موضو  می

 طعیت در چگونگی تعاملار پس از فسخ  رارداد 

 رد آن ا دامار و  دور  اعده ا  ت اد او ی  شود و   

)جواهرا کلار، گردد  منجر طرفی  حقوق حفظ

1431 ،41-43 .) 

 دکنیم یدنب  تثک یاردر مورد خ ی یم ق  ارد  

  نسبت   یمشرر ی ،ک  اگر پس از انعقاد عقد او 

انجار دهد و سپس مغبون،  رارداد  یامعام   یعمب

معام    ی ،اول را فسخ کند،  ا ان لال  رارداد او 

 اط  خواهد شد و  یددور ن یعنسبت      یمشرر

 ،ی ید )ارد شوی   فروشنده  ازگردانده م یعمب

 (.434، 0ق،   1432

م ق  ارد ی ی    ای  نکر  اشاره دارد ک  وا ع   در

ا ا    رارداد او ی     اعربار  راردادهای  عدی صدم  

 تصریح 013زند، در حا ی ک  رأی وحدر روی  می

کند ک   راردادهای جدید حری در صورر می

ان لال  رارداد او ی ، کراکان معربر خواهند ماند. 

تواند    پیدایش اخرلاف در ن ار ای  موضو  می

حقو ی منجر شود، زیرا فروشنده مرک  است 

 صواهد از حقوق خود در  راردادهای جدید  ر 

اساس فسخ  رارداد او ی  دفا  کند، در حا ی ک  

یدار در ای  شرایط مرک  است نسبت    انجار خر

معاملار مرعا ب خود دچار ا هار و عدر  طعیت 

ن ر مرحور م ق  مبنی  ر  اط   ودن معام    .شود

وا ع، مشرری . درم   تثم  است دور در ای  زمین 

در زمان انعقاد  یع دور، ما ک مبیع  وده و  ادر    

  ا توج     انجار هر گون  تصرفی  ر روی آن است.

ای  نکر ، تث یر فسخ  رارداد    زمان آینده مرتبط 

ای ک  پیش از فسخ صورر است و  وا معام  

تواند گرفر ،  اید ص یح ت قی شود. ای  وضعیت می

   معنای حفظ منافع طرفی   وده و امکان تعاملار 

 .و معاملار جدید را ت ت تث یر  رار ندهد

نرا ی  یان کرده است ک    در هری  را ط ، م قّ

تواند ترار مغبون پس از فسخ معام   نصست می

معاملار خریدار  ر مبیع را نید فسخ کند )نرا ی، 

 (. 224، 14ق،  1415

رسد ک  دیدگاه وی    ت اد  اعده لاضرر ن ر می  

شود؛ یعنی در صورر  ا اد    دور عقد مر وط می

ی   دور معام   ت اد میان ورود ضرر  ر مغبون و دلا

دارد. اشکال ای  خریدار،  اعده لاضرر را مقدر می

بت نس ،دیدگاه ای  است ک   رای فروشنده نصست

    یع دور ح  فسخ  ائ  شده است؛ در حا ی ک  

ح  فسخ  اید  ر طرفی  معام   جریان پیدا کند و 

فروشنده نصست نسبت    معام   دور  یگان  است 

تثکید  013رأی وحدر روی   .و ح  فسخ ندارد

دارد ک   راردادهای جدید حری در صورر فسخ 

 رارداد او ی  نید معربر خواهند ماند. ای  موضو     

نرا ی ک   ر اعربار معاملار م قّ  وضوآ  ا ن ر 

خریدار در صورر فسخ او ی  تثکید دارد، در تعارر 

کند ک  فرر می ایشان چنی است. در وا ع، 

های ناشی از تصرفار ند ج و انرقالتوامغبون می

خریدار را  گیرد، در حا ی ک  رأی وحدر روی  

 ر اعربار ای  تصرفار حری پس از ان لال  013

 معرقدند ک  فقها مشهور . رارداد او ی  تثکید دارد

پس از معام   نصست، خریدار ما ک مبیع است و 

تواند هر نو  تصرف    موجب ما کیت خود، می

ای انجار دهد. انرقال مبیع از ما کیت و نا   ما کان  

خریدار    ما کیت شصص  ا  ، در حکم ت   مبیع 

)ت   حکری( است.  نا رای ، اگر    دلای ی مانند 

مغبون شدن ما ک اول، معام   نصست فسخ شود، 

از آنجایی ک  مبیع از ما کیت خریدار خارج شده و 

 دل آن،   ا   اسررداد نصواهد  ود، خریدار  اید

یعنی مث  یا  یرت مبیع را     ایع  پردازد و 

اند( هرچنان معربر معاملار  عدی )ک  فسخ نشده

 ؛154–144، 0ق،  1415مانند )انصاری،  ا ی می
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 عام ی جبعی ؛40–40 ،32 ق، 1434 نجفی،

 ق، 1430 ح ی، ؛330 ،2 ق، 1412 ،( انی شهید)
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 موسوی ؛134 ،3 ق، 1412  ری، میرزای ؛230

 .(533–420 ،4 ق، 1431 خرینی،

جبههران عههدم تصههری  بههه نحههوة . 5-2

 001رأي وحدت رویه در  خسارت

رأی وحدر روی  »:  رخی از حقو دانان معرقدند

 ا تثکید  ر اعربار معاملار  انوی  در  013شراره 

خسارر را صورر فسخ  رارداد او ی ، مسث   جبران 

)موسوی، « سازددر چنی  مواردی پیچیده می

1433 ،2 ،20 .) 

در »دارد: هرچنی ، دکرر کاتوزیان اظهار می

شود، تک ی  موا عی ک   رارداد اص ی فسخ می

خریدار او ی  در  ازگرداندن م صول یا جبران 

 طور د ی  تعیی خسارر فروشنده اص ی،  اید   

« وگیری شودشود تا از ت ییع حقوق او ج 

 (.105، 3، 1224)کاتوزیان، 

دهنده ضرورر توج     حقوق و ای  رأی نشان

تکا ی  ناشی از عقود و تث یر آن  ر معاملار  عدی 

اگر خریدار ا دار    تصرفار یا انرقالار    . است

شصص سور نراید و  ایع  صواهد  رارداد را فسخ 

ار رتواند خساکند، سوال ای  است ک  آیا  ایع می

    013خود را از خریدار مطا ب  کند یا خیر. رأی 

صراحت نپرداخر  و ای  امر منجر    ای  موضو    

اگر  .شود روز مشکلاتی در دعاوی حقو ی می

ا ی  در ما ی ک     موجب عقد ما ک شده مرررعَ

است تصرف کند، تصرف او ص یح و معربر است و 

 زند؛یب نریفسخ  رارداد او ی     معام   دور آس

  ک  خریدار اول موظ  است معادل مبیع را    

  .(0، 1433فروشنده او ی   ازگرداند )آ اخانی، 

در زمین  حقوق و تکا ی  ناشی از عقود و تث یر 

فسخ  رارداد  ر معاملار  انوی ، نکار مهری وجود 

اگر شصصی . دارد ک   اید مد ن ر  رار گیرد

نریج  یک  رارداد ما ک گیرنده( ما ی را در )انرقال

شود و در آن مال تصرف کند، ای  تصرف معربر و 

نافو است.    عبارر دیگر، انرقال حقوق از شصص 

اول    شصص دور، در چهارچوب  وانی  و اصول 

در صورر فسخ  رارداد  .حقو ی، معربر خواهد  ود

اص ی  ی  فروشنده و خریدار )ک   اید معربر  اشد(، 

 ر معاملار  عدی )معام   دور(  ای  فسخ تث یری

نصواهد داشت.    ای  معنا ک  انرقال ما کیت و 

گرفر  در معام   دور،    شرطی ک  تصرفار صورر

ای  تصرفار  انونی و  دون سوءاسرفاده  اشد، 

اگر  رارداد اص ی فسخ شود،  .معربر خواهند  ود

خریدار او ی  موظ     پرداخت  یرت یا ارز  

شنده اول خواهد  ود.  نا رای ، در مبیع    فرو

صورر فسخ، خریدار  اید ما ی را ک  از آن اسرفاده 

کرده یا در آن تصرف کرده است،    فروشنده اص ی 

د )کاتوزیان،  ازگرداند یا معادل آن را پرداخت کن

  .(333، 2هران، 

های حقو ی مسئ   جبران خسارر    مسؤو یت

مرتبط است. در خریدار در  بال فروشنده او ی  

ا ی  معربر است، خریدار حا ی ک  تصرفار منرق 

طور هردمان  اید نرایج ناشی از فسخ  رارداد را   

 پویرد. ای   دان معناست ک  او ن  تنها مسئول 

جبران خسارار ناشی از عدر اجرای  رارداد خواهد 

 ود،   ک  موظ     پرداخت  دل مبیع    فروشنده 

 (. 150، 1433، زادهاللهفرح اشد )می نید

عملکهههرد ق هههات و تفهههاوت در . 5-3

 ق اییهاي رویه

یکی دیگر از مشکلار اجرایی رأی وحدر روی  

های معنایی و عر ی از ،    اخرلاف  رداشت013

ای  رأی در میان   ار و مراجع   ایی مصر   

گردد. اخرلاف در تفسیر ای  رأی و ن وه  رمی

های اعرال آن مرک  است  اع  ایجاد روی 
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مرنا ض در سطوآ مصر     ایی شود و از  بار 

تفسیر  انونی در رأی وحدر روی   .حقو ی  کاهد

ای  اشد ک  مانند اوصاف یک  اعده  اید    گون 

حقو ی ک ی عر  کند،    طوریک  شام  ترامی 

  (.34، 1220مصادی  مرتبط  ا آن  اشد )حیاتی، 

ای  تفسیر در رأی وحدر روی  یکی از اصول 

رود ک   ا هدف  نیادی در ن ار حقو ی    شرار می

ار و یکپارچگی در روی    ائی و تفسیر ایجاد انسج

گیرد. رأی وحدر  وانی  مورد اسرفاده  رار می

روی  در وا ع تفسیر مشصص و عرومی از یک ماده 

 انونی یا  اعده حقو ی است ک   رای ترار م اکم 

ای   اعده    ای  معناست ک   .  ائی ا دامی است

ای  شده در رأی وحدر روی   اید    گونتفسیر ارائ 

طراحی شود ک  شام  ترامی مصادی  مرتبط  ا 

 انون  اشد و    طور ک ی  ر ترامی موارد مرناسب 

 ا آن  ا   اعرال  اشد.    عبارر دیگر، ای  تفسیر 

 اید ا عاد و جوانب مصر   موضو   انونی را در ن ر 

گرفر  و    نوعی    عنوان یک  اعده ک ی در موارد 

توج     ای  نکر   .ا  اشدمرعدد و مشا    ا   اجر

ها ن  تنها    ح  و فص  ضروری است ک  رأی

 کنند،   ک     تثبیتاخرلافار حقو ی کرک می

انجامند. حقوق و ت ری  عدا ت در جامع  نید می

ای ن گو ایست      هری  ع ت، تفسیر  انون می

انجار شود ک  ضر  تثمی  حقوق افراد، از  روز 

 .تنا  ار   ائی ج وگیری کندها و ناهراهنگی

 نا رای ، تفسیر  انون در رأی وحدر روی   اید    

های یک  اعده ای شک   گیرد ک  ویژگیگون 

حقو ی ک ی را داشر   اشد و شام  ترامی مصادی  

مرتبط  ا آن شود. ای  امر    نفع هر  طرفی  

دعوی و در راسرای دسریا ی    عدا ت حقو ی 

ک  طرفی  در مورد درج  در موضوعاتی .است

خیارار ناشی از تراضی، مانند خیار شرط یا خیار 

تص   از شرط،    تفصی     مرنوعیت تصرفار 

اند، اما در خصوو وضعیت حقو ی نا    پرداخر 

عقود  عدی، م اکم  ا تفسیرهای مرفاوتی از مواد 

 انون مدنی، احکار مصر فی صادر  455و  454

ا،  ا ت  ی  فقهی موضو  و  ر اند. در ای  راسرکرده

ای مبنی مبنای ن ری  عدر نفوذ، رأی وحدر روی 

 ودن تصرفار نا    و ا دار    اسررداد «  اط » ر 

، 1433عی  صادر خواهد شد )حسینی و دیگران، 

21 .)  

در موردی ک     آن اشاره شده، دیوان عا ی کشور 

 و  اید    د ت    ت  ی  فقهی و حقو ی موض

 پردازد و رأیی مبنی  ر وحدر روی  صادر کند ک  

وضعیت حقو ی عقود آینده و تصرفار نا    را 

خصوو در شرایطی ک  طرفی  مشصص نراید،   

در توافقار خود در اره مرنوعیت ای  تصرفار 

عدر تصریح در  .اندصری اً    تواف  نرسیده

مرنوعیت تصرفار نا    و تفسیرهای مرفاور 

تواند     انون مدنی می 455و  454ز مواد م اکم ا

 روز اخرلاف ن ر منجر شود.    هری  د ی ، دیوان 

عا ی  اید  ا توج     ن ری  عدر نفوذ  ررسی کند 

ک  هر گون  تصرف نا   )مانند فرو ، انرقال یا هر 

نو  دیگر از نق  و انرقال دارایی( در شرایطی ک  

  وجود دارد ح  فسخ یا خیار  رای یکی از طرفی

و ای  ح     موجب  رارداد یا تواف  دیگری 

)موسوی،  مشصص شده، چ  وضعیری خواهد داشت

1433 ،3 ،115). 

در ویژه ن ری  ع ا توج     اصول فقهی و حقو ی،   

توان اسردلال کرد ک  تصرفار نا    در نفوذ، می

ای  موارد  اط  خواهد  ود.    عبارر دیگر، اگر 

دارای ح  خیار یا ح  فسخ  اشد  یکی از طرفی 

و ت ت تث یر آن ح  شرو     تن یم یا انرقال 

تواند مشرو  و معربر دارایی کند، ای  ا دار نری

شناخر  شود؛ زیرا او توانایی لازر  رای انجار چنی  

 نا رای ، دیوان عا ی  اید رأی  .عر ی را ندارد
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 وضوآ  یان کند ک ای صادر کند ک    وحدر روی 

چنی  تصرفاتی  اط  هسرند و در صورر وجود 

خیار خواهان، نیاز    اسررداد عی  دارند. ای  رأی 

های   ائی تواند    ایجاد هراهنگی  ی  روی می

ن رهای  یشرر کرک کند و از  روز اخرلاف

ج وگیری نراید.  ا ای  عر ، دیوان عا ی کشور ن  

، ماندتنها    اصول حقو ی و فقهی پایبند خواهد 

 .سازد  ک  عدا ت را در تصریرار خود م ق  می

 رأیگوشر  از چا شهای یاد شده ک  اشاره گردید، 

هیثر عرومی دیوان عا ی  013وحدر روی  شراره 

کشور در خصوو شرایط خاو در معاملار، در 

وا ع    تبیی  اهریت وجود شرایط ضروری در 

 ی های احرراانعقاد معاملار پرداخر  و    چا ش

ت ناشی از فقدان ای  شرایط اشاره کرده اس

 .(155، 1، 1433، زادهاللهفرح)

   ای  نکر  اشاره کرده است ک  جعفری  نگرودی 

وجود شرایط خاو در معاملار موجب ت ری  

شود و عدر رعایت ای  ها میص ت و اعربار آن

تواند  اع   طلان معام   و ایجاد شرایط می

جعفری )  رای طرفی  گرددهای  انونی چا ش

 . (132، 1، 1225  نگرودی،

در  رخی  راردادها مرک  است شرایط خاصی 

وجود داشر   اشد ک     نوعی حقوق  ایع و خریدار 

را ت ت تث یر  رار دهد.    عنوان مثال، مرک  است 

 ندی در  رارداد وجود داشر   اشد ک     خریدار 

 سازد.  013رأی امکان تصرفار نا    را مؤ رتر از 

هایی در تواند موجب تنا ضای  موضو  می

گوار در مواد در  یع شرط،  انون .ها شوددادگاه

 انون مدنی، انرقال ما کیت مبیع  533و  403

شرطی از سوی خریدار    شصص  ا   یا تصرفی 

ک   ا ح  فروشنده در مدر خیار تعارر داشر  

، هرا کلار اشد را تجوید نکرده است )صفایی، جوا

1433 ،1 ،122). 

گوار  ا توج     حقوق و در  یع شرط،  انون

خصوو در زمین  انرقال های طرفی ،   مسئو یت

ما کیت و تصرفار مبیع،  واعد خاصی را تعیی  

وضوآ  انون مدنی    533و  403کرده است. مواد 

هایی ک   ر انرقال ما کیت و تصرفار    م دودیت

شود، اشاره  ایع وضع می مبیع در مدر خیار

کند ک   انون مدنی تثکید می 403ماده . کنندمی

تواند مبیع را    شصص در  یع شرط، خریدار نری

 ا   منرق  کند، مگر  ا رضایت فروشنده. ای   دان 

تواند معناست ک  در مدر خیار  ایع، خریدار نری

 . دون اجازه  ایع، مبیع را    دیگری واگوار نراید

 انون مدنی نید ناظر  ر تصرفار مرعارر  533ماده 

ر کند ک  اگ ا ح  فروشنده است. ای  ماده  یان می

خیار  رای  ایع وجود داشر   اشد، هر گون  تصرفی 

ک  خریدار در مبیع انجار دهد ک   ا ح   ایع در 

ت اد  اشد، اعربار نصواهد داشت.    عبارر دیگر، 

رق  و  دون رضایت طور مستواند   خریدار نری

 ایع، در مبیع تصرفاتی انجار دهد ک     حقوق  ایع 

   هری  ترتیب، در  یع شرط، مدر  .آسیب  رساند

دهد ک  در صورر خیار    خریدار ای  امکان را می

عدر رضایت از مبیع،  رارداد را فسخ نراید. اما در 

تواند  ا انرقال ما کیت یا تصرف ای  مدر، او نری

ع، حقوق فروشنده را نقض کند. ای  در مبی

من ور حفاظت از حقوق  ایع وضع ها   م دودیت

های احررا ی ج وگیری اند تا از سوء اسرفادهشده

شده    حقوق شود و  ایع  رواند در مدر تعیی 

 انون  533و  403 نا رای ، مواد  .خود پایبند  راند

روشنی  ر عدر اجازه انرقال ما کیت و مدنی   

تصرفار نیرمجاز تثکید دارند و ای   وانی     

من ور حرایت از حقوق  ایع و ج وگیری از 

های م رر  در مدر خیار    تصویب سوءاسرفاده

در صورتی ک   یع او ی  فسخ شود و  .اندرسیده

مبیع    شصص  ا   منرق  شده  اشد، اسررداد 
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عی  آن مرک  نیست، مگر در شرایط خاو. ای  

 ینی شده در رأی وحدر   حا ت پیششرایط شام

مبنی  ر شرط عدر انرقال    نیر و  013روی  

رسد    ن ر می هرچنی   یع شرط است.  نا رای ،

ک   ا صدور ای  رأی، فقط یک اسرثنا    اسرثناهای 

 ب ی اضاف  شده و  اعده ک ی ای  است ک  مبیع 

منرق  شده     ا  ، در حکم مال ت   شده است 

  .(32، 1432اده،  هاری، ز)حسی 

در شرایط عادی، و ری مبیع     ا   منرق  

شود، امکان اسررداد عی  آن پس از فسخ می

 رارداد او ی  وجود ندارد. ای  وا عیت ناشی از 

انرقال ح  ما کیت    شصص  ا   و  طع را ط  

 انونی  ی   ایع و مبیع است. رأی وحدر روی  

ی   اعده است، ک  در تری  اسرثنا  ر ا،  درگ013

آن شرط عدر انرقال    نیر مورد توج   رار گرفر  

است.    ای  معنا ک  در صورتی ک  شرطی در 

 رارداد وجود داشر   اشد ک  انرقال مبیع    نیر را 

تواند مبیع را حری پس از مرنو  کند،  ایع می

در  یع شرط  .انرقال    شصص  ا   اسررداد کند

رفی  تواف  کرده و  رای رهایی )پیران فرو (، ط

از آ ار آن  اید شرایط خاصی را دنبال کنند. در ای  

موارد، اسررداد مبیع  ا توج     تواف  پیشی  مجاز 

است.  اعده ک ی ای  است ک  اگر مبیع     ا   

منرق  شده  اشد،  ا فسخ  رارداد، مبیع در حکم 

مال ت   شده است.    د ی  ای   اعده،  ایع 

تواند از شصص  ا   عی  مبیع را مطا ب  کند ینر

تواند خسارار مر وط     رارداد را و تنها می

دهد ک  شده نشان میت  ی  ارائ  .درخواست نراید

، نوعی تفسیر است ک     013رأی وحدر روی  

های آینده در زمین   راردادها و اعطای  ینیپیش

  د.  کنحقوق  انونی    طرفی   رارداد کرک می

ای  ترتیب، وجود ای   واعد و اسرثناها در حقوق 

 راردادها،    حفظ حقوق طرفی  و افدایش اعرراد 

تواند از  روز اخرلافار و در  ازار کرک کرده و می

، 1433، زادهاللهفرح) دعاوی   ائی ج وگیری کند

150 .) 

 . نتیجه6

دیوان  013رأی وحدر روی  شراره مسرنبط از 

عا ی کشور، فسخ  رارداد او ی  تث یری  ر اعربار 

معاملار  انوی ندارد؛    عبارتی، اگر شصصی 

گیرنده( ما ی را  ر اساس  راردادی دریافت )انرقال

کند، تصرف او در آن مال معربر و نافو خواهد  ود، 

ای  در حا ی  .حری اگر  رارداد اص ی فسخ شود

 013 تعارر رأی وحدر روی  شرارهاست ک  

 ا اص   دور و عدر شفافیت در  دیوان عا ی کشور

مورد ح   ایع    عنوان طرف دور  رارداد،  اع  

ایجاد ا هاماتی در حقوق ما کیت و تصرفار خواهد 

عدر تعیی  چگونگی جبران خسارر کرا اینک  شد. 

تواند او را در مو عیت  ایع در صورر فسخ، می

یع حقوق او پویری  رار دهد و احررال ت یآسیب

را افدایش دهد. در نهایت، ن وه تفسیر و اجرای ای  

های رأی توسط مراجع   ایی مصر      تنش

ی های حقو داری روی  یشرری منجر شده و    ناپای

یک  ازنگری د ی   آنچ  نیاز است، کند.کرک می

سازی ا عاد اجرایی ای  رأی و روش جانب  درو هر 

و عدا ت در روا ط حقو ی  من ور ایجاد توازنآن   

 های ناشیطرفی  است تا از  روز مشکلار و چا ش

از ا هامار موجود در آینده ج وگیری    عر  آید. 

ها ح  آندرتلا  ها وتوج     ای  چا ش  وا،

تواند     هبود ف ای حقو ی و ت ری  حقوق می

 .مرعام ی  منجر شود

 . سهم نویسندگان7

سهم نویسندگان در تهی  و تدوی  پژوهش حاضر  را ر 

  وده است. 

 . ت اد منافع0

 در ای  مقا   ت اد منافع وجود ندارد. 
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 منابع 

 كتاب

 ،دفرننر:  ننم ،ا برهننان و ا فائنندة مجرننع احرنند، ارد ی ننى 

 ق. 1432 اسلامى، انرشارار

 ،جهننانى کنگننره:  ننم ،ا رکاسننب کرنناب انصنناری، مرت ننى 

 ق. 1415 ،(ره)انصارى  شیخ  درگداشت

 وداعننى،:  ننم ،ا رقننوى ک رننة م رنندامی ،   رانننى،  صننرى 

 ق. 1412

 الأفهنار مسنا کا ندی ،  زین  ،( نانی شنهید)جبعی عنام ی، 

 ق. 1412 الإسلامیة، ا رعارف مؤسسة:  م

  :جعفننری  نگننرودی، م رننده ی، حقننوق  راردادهننا، تهننران

 . 1225دانشگاه تهران، 

  نننم ،ا رسننائ  رینننار سننیدع ى، ،(طباطبنننایى)حننائری  :

 ق. 1410 ،( )ا بیت  مؤسس  آل

 ،اسنلامى، انرشنارار دفرنر:  نم ،ا بنار  ا رهنوب احرد، ح ّى 

 ق. 1430

  صننفایی، سیدحسننی ؛ جننواهرا کلار، م رنندهادی، حقننوق

هننای دینن ، چننا  دور، تهننران: منندنی پیشننرفر : ت ننری 

 .1433شرکت سهامی انرشار، 

 ننم: ا صننا  ی  منهنناج مبننانیسننیدتقی،   رننی، طباطبننایی  ،

 تا. ی   م ا شرق،

  ،مسننئو یت منندنی و جبننران خسننارر فننرح الله زاده،  هننداد

 . 1433، انرشارار حکرت :تهران ،در حقوق ایران

  ،حقننوق مننندنی، خیننار و آ نننار آن در  ن،فریننندوفرهنگننی

 . 1222تهران: انرشارار گنجین ،  ا، رارداده

  ،تهننران: فرهننانی، مسننعود، حقننوق  راردادهننا و آ ننار آن

 .1433انرشارار دانشگاه شهید  هشری، 

 جننا: ننی ،ا صننا  ی  منهنناج اسنن اق، م رنند کننا  ى، فیننار 

 تا. ی

 تهنننران ،ا بیننع کرننناب الله، موسننوی خریننننی، سننیدروآ :

 ق. 1431 ،(ره)خرینى امار آ ار نشر و تن یم

 ، نا  ن  در  ت  ین  فقهنی و حقنو ی تصنرفار موسوی، سنری

 . 1433عقود، شیراز: انرشارار دانشگاه شیراز، 

  ،کاتوزیننان، ناصننر، حقننوق  راردادهننا، تهننران: نشننر مینندان

1224 . 

  ،واعنند فقهننی و آ ننار حقننو ی ا ا نن  در  د،مسننعوموسننوی 

 . 1220 تهران: انرشارار مجد، ا، رارداده

 کیهننان،: تهننران ،ا شننرار جننامع ا وا قاسننم،  رننی، میننرزاى 

 ق. 1412

 إحینناء دار:  یننرور ،جننواهر ا کننلار م ردحسنن ، جفننى،ن 

 ق. 1434 ا عر ی، ا رراث

 ،آل مؤسسنن :  ننم الشههیعة، مسههتند احرنند، مننو ى نرا ننى 

 .ق 1415 ،( )ا بیت 

 مقاله

  آ اخانی، ا وا ف  ، مفهور و   ررو ت   حکری موضو  عقد  ا

نگاهی    ن ار حقو ی انگ سران، مج   حقو ی دادگسرری، 

 .50 – 22 شراره صف ار، 1433، 110شراره 

  جواهرا کلار، م ردهادی، ا ر فسخ  رارداد نصست  ر معاملار

هیثر  013 عدی ت  ی  و تفسیر رأی وحدر رویة شراره 

ان عا ی کشور، دوفص نام  نقد و ت  ی  آراء   ائی، عرومی دیو

 .312 – 100 ر:شراره صف ا، 1431دوره اول، شراره دور، 

  زاده، جواد؛  هاری، حسی ، ت  ی  انرقادی رأی وحدر حسی

هیئت عرومی دیوان عا ی کشور،  4/2/1433 -013رویة شرارة 

، 1432فص نام  مطا عار حقو ی، دوره شانددهم، شراره دور، 

 . 400-445شراره صف ار: 

 سازی دیوان عا ی کشور از حسینی، م ردع ی و دیگران،  اعده

توصی  خیارار  راردادی و احراز شرط  عدر تصرفّار نا    )نقد 

(، فص نام  حقوق 2/4/1433مورخ   013رأی وحدر رویة شرارة 

 – 41 ر:شراره صف ا، 1433، 43، شراره 11خصوصی، دوره 

00. 

  مفهور اص  حقو ی و مقایس  آن  ا  اعده  ،ى عباسحیاتی، ع

حقو ی؛ مطا ع  تطبیقی در حقوق ایران و فرانس ، دو فص نام  

، 1220 ،14پیاپی  ،شرارة دور ،سال هفرم ،دانش حقوق مدنی

 .30 – 15 :شراره صف ار

  شرس، عبدالله و دیگران، طرآ امور موضوعی و آ ار آن در دعوای

شراره ، 1220، 132شراره  ،دادگسرریمدنی مج   حقو ی 

 .153 – 132 ر:صف ا

  کریری، عباس؛ شعبانی کندسری، هادی، وضعیت حقو ی

   مند ة وضعیری در عرر ص ت،  طلان و عدر نفوذ، « مراعی»

، شراره 1220، 4، شراره 40مطا عار حقوق خصوصی، دوره 

 .  033-002صف ار: 

  ،013وی  شراره تجدی  و ت  ی  رأی وحدر ر د،سعیموسوی 

 . 1433، سازانانرشارار اندیش ، تهرن: دیوان عا ی کشور
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