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Background and Aims: The purpose of this article is to 

investigate the criminal liability of registered crimes in the laws 

of Iran and Russia . 

Materials and Methods: The research method is descriptive 

and analytical and this research is theoretical. The method that 

has been used to collect information is in the form of a library 

and it has been done by referring to books, articles and 

documents . 

Ethical Considerations: In this article, the originality of the 

text, honesty and trustworthiness are respected . 

Findings: criminal laws of the two countries in the legislative, 

judicial and executive areas of combating registered crimes are 

more influenced by the minimum criminal policy in the two 

countries in order to deal with registered crimes and even on a 

specific strategy based on definition and explanation. The 

concept of notary publics abusing their authority is not under 

the title of "registered crime". Therefore, the criminal policy 

regarding registered crimes in the two countries needs to 

enumerate and legislate such behaviors and strengthen the 

criminal and executive policy. That unit is very hard and 

difficult when setting up the document . 

Conclusion: the most important solutions in the field of 

combating registered crimes are in the form of criminal 

prevention with the guarantee of the execution of punishment 

and the guarantee of criminal execution.  
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  مقدمه. 1

بسیار وسیعی  ةقوانین و مقررات حقوق ثبت محدود

 نیکه ا چرا .از دنیای حقوق را در برگرفته است

قوانین ارتباط بسیار نزدیکی با قوانین مدنی، امور 

حسبی، قانون تجارت و آئین دادرسی مدنی و بسیاری 

های موازات سایر رشته از قوانین دیگر دارد و به

ها در روند حقوقی در کشور ما و شاید مؤثرتر از آن

در اکثر تحولات و  .کنندایفا نقش میجامعه 

د حقوق ثبت نشوایجاد میکه در جامعه  هاییپدیده

 سیتأس .مستقیم دخیل است مستقیم یا غیر ینوعبه

های تجاری، ساخت مسکن برای افراد جامعه، شرکت

های ایجاد ورزشگاهها، خراشها و آسماناحداث برج

های صنعتی و کارخانجات و... بزرگ، ساخت مجتمع

 هستند همگی در اولین مرحله با حقوق ثبت مرتبط

زیرا مالکان در اولین  ؛و با ادارات ثبت سروکار دارند

ا تثبیت و مشکلات ثبتی مرحله باید مالکیت خود ر

و اسناد خود را از عیب و نقض  کنندخود را مرتفع 

عاری سازند تا سپس اقدام به احداث ساختمان و 

این از  ند وبکنها و املاک خود وساز در زمینساخت

طریق ادارات و مراجع ثبتی ممکن خواهد بود و 

کند. سند اینجا نمود پیدا میاهمیت ثبت و سند در 

دلیل، نقش  نیتروکامل نیتریعنوان قوبهمعتبر 

حقوقی در زندگی افراد در روابط  مقولةمهمی در هر 

بانکی، زمین،  یهاتیمختلف تجاری، فعال

کتبی  اجتماعی و غیره دارد. نیاز به اثبات یهاتیفعال

در قالب سند معتبر در مناسبات مختلف اقتصادی و 

حداقل  اجتماعی، حقوق و تکالیفی را که ضمن به

یقین حقوقی  ةکنندنیرساندن وقوع اختلاف، تضم

. به این دلیل که سند کندیوضوح مشخص ماست، به

 ةکنندمیعنوان تنظمعتبر قبلاً و یا توسط سردفتر به

وجود  با توجه به اینکهاست.  شده میعمومی تنظ سند

سردفتر برای تردد قانونی در زندگی اجتماعی بسیار 

سردفتر در انجام وظایف اختیارات  حائز اهمیت است،

را دارد که  ییهاخود امکان ارتکاب سوءاستفاده

ممکن است موجب آسیب به جامعه شود. سردفتر 

موجب یک مقام شریف است که از طرف دولت به

قانون به شخصی که مورد اعتماد است و واجد شرایط 

. شودیعنوان یک مقام عمومی سند است داده مآن به

نظر حاکمیت  این معنی که وجود سردفتر موردبه 

هدف خدمت و کمک به افرادی است که  قانون با

های نیازمند مدارک کتبی معتبر هستند. گواهی

 هیمعتبری که توسط یک دفتر اسناد رسمی ته

یکی از  ةممکن است در آینده مورد مناقش اندشده

طرفین قرار گیرند. این وضعیت از انکار مندرجات 

د، امضا و حضور طرف در نزد سردفتر، مخل منافع سن

. ادعاهایی وجود دارد شودییکی از طرفین محسوب م

بر اینکه سند معتبر مطابق با واقعیات نیست یا مبنی

 حاوی اطلاعات نادرست است. یک دفتر اسناد رسمی

که مظنون به درج اطلاعات نادرست در یک سند 

فری شود. ممکن کی مشمول مجازات تواندیباشد، م

زیرا اسناد معتبر بسیاری  ؛است این اتفاق افتاده باشد

در انجام سمت خود  تواندیکه سردفتر م رندوجود دا

 عمومی انجام دهد. دفاتر سند ةکنندمیعنوان تنظبه

اسناد رسمی بسیار مستعد گرفتاری قانونی هستند 

تنها ناشی از عوامل داخلی ناشی از درون که نه

، رعایت نکردن یاطیاحتیمثل ب ستخودشان ا

بلکه  ؛و غیره یا، رعایت نکردن اخلاق حرفههاهیرو

عمومی  ةناشی از عوامل بیرونی مانند روحی تواندیم

که  شودیدفتر با اسناد جعلی مواجه مرباشد که س

قانون  1 ةماد حتی عواقب قانونی برای مالک دارد.

 اساسی فدراسیون روسیه در مورد دفاتر اسناد رسمی:



 .                                                               1401، سال 5پیاپیفصلنامة مطالعات فقه اقتصادی، دورة چهارم، شمارة  /942

 

از نهادها  یاعنوان مجموعه»دفتر اسناد رسمی را به

. در قوانین ردیگیتخصصی در نظر م یهاتیو فعال

ایران جرائم ثبتی اسناد و املاک، جرائمی هستند که 

حقوق کیفری اختصاصی ایران عنوان  در

وجود اشتراک و  رند و باای دافرد و ویژهمنحصربه

 امانت در انتیتشابه با جرائم ثبتی در حکم جعل، خ

از صور جرائم  کی چیو کلاهبرداری یا در قالب ه

گنجد. به تعبیر دیگر این اخیرالذکر که گفته شد نمی

جرائم عنوان احکام و مجازات خاص خود را دارند. 

تعداد این جرائم در حقوق کیفری اختصاصی ایران 

جرائم  .(21 ،1384،ی)حاجیان«دود و محدود استمع

اسناد و  قانون ثبت 117و  45ثبتی خاص در موارد 

 6 ةقانون دفاتر اسناد رسمی و ماد 26 ةاملاک و ماد

قانون راجع به اشتباهات ثبتی و اسناد مالکیت  ةلایح

های . پژوهشآمده است 1333 معارض مصوب

ان انجام جرائم ثبتی و سردفتر ةمتعددی در زمین

، ایدر مقاله، (1395)مصطفی بزی اله ریشده است: 

را بررسی و  جایگاه جرائم ثبتی عام در حقوق کیفری

حسین و  رادفاطمه رئوفی .است تحلیل کرده

نقش کاداستر در  ای،در مقاله نیز (1397)داورزنی

. اندرا تبیین و تحلیل کرده گیری از جرائم ثبتیپیش

در  (1401)بینامید دوستو  زهرا جعفریان دهکردی

گیری از نقش ثبت الکترونیک در پیش ،ایمقاله

 ةتمایز و نوآوری مقال. اندرا بررسی کرده جرائم ثبتی

شده این است که های انجامحاضر نسبت به پژوهش

مسئولیت کیفری جرائم  حاضر بررسی ةهدف مقال

مقاله بدین  سؤالاست.  در حقوق ایران و روسیه ثبتی

کیفری جرائم  مسئولیتاست که  طرح قابلشکل 

 منظوربهچگونه است؟  ثبتی در حقوق ایران و روسیه

جرائم ثبتی در حقوق  ابتدا  ،اشاره مورد سؤالبررسی 

و در ادامه از است  شدهبرررسی روسیه و  ایران

وق ایران و مسئولیت کیفری جرائم ثبتی در حق

 شود.بحث می روسیه

 

 هامواد و روش. 2

 نوع از و تحلیلی -توصیفی صورتبه تحقیق روش

 اطلاعات آوریجمع برای که روشی. است نظری

 به مراجعه با و است ایخانهکتاب است شده استفاده

 .است انجام شده هاهمقال و هاباکت

 

 . ملاحظات اخلاقی3

داری متن، صداقت و امانتدر این مقاله، اصالت 

 رعایت شده است.

 

 هایافته. 4

تقنینی، قضایی  هایحوزهکشور در  کیفری دوقوانین

از سیاست  متأثرو اجرایی مبارزه با جرائم ثبتی بیشتر 

کیفری حداقلی در دو کشور در راستای مقابله با 

بر و حتی بر راهبرد مشخصی مبنی استجرائم ثبتی 

از  سردفتران ةسوءاستفادتعریف و تبیین مفهوم 

»جرم ثبتی« هم نیست.  عنواناختیارات خود تحت 

جرائم ثبتی در دو  ةسیاست کیفری دربار روازاین

رفتارها و تقویت  گونهاینکشور نیاز به احصا و تقنین 

جرائم ؛ زیرا لازم استسیاست کیفری و اجرایی دارد 

جرمی کلی و مبهم است و  اصولاًو جرم تنظیم سند 

هنگام تنظیم  واحددر آن امکان تسلط بر همه قوانین 

 .استسند بسیار سخت و مشکل 
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 . بحث5

و  ایران م ثبتی در حقوقئدر این قسمت ابتدا جرا

م در حقوق ئو سپس مسئولیت کیفری این جراروسیه 

 شود.می بررسی دو کشور

 

 ایران و روسیهدر حقوق  جرائم ثبتی. 5-1

 جرائم ثبتی در حقوق روسیه و ایراندر این قسمت 

 شود.می تحلیل

 

 در حقوق ایران. 5-1-1

»قوانین ایران جرائم ثبتی را به دو نوع جرائم عام و 

است. جرائم ثبتی عام جرائمی خاص تقسیم نموده 

ها را در حکم جرائم دیگر گذار آنهستند که قانون

 قرار داده است که عبارت است از جرائم ثبتی در حکم

 گونهنیو جعل که ا امانت در انتیکلاهبرداری، خ

لحاظ انسانی و مجازات تابع شرایط عمومی  جرائم از

تورم  لوگیری ازج جرائم موصوف بوده که مقنن جهت

قوانین در این مورد صرفاً آن را به مقررات کلی جرائم 

 ،مذکور ارجاع داده است. و جرائم ثبتی اسناد و املاک

جرائمی هستند که در حقوق کیفری اختصاصی ایران 

وجود اشتراک  ای دارند و بافرد و ویژهعنوان منحصربه

 امانت در انتیو تشابه با جرائم ثبتی در حکم جعل، خ

از صور جرائم  کی چیهبرداری یا در قالب هو کلا

گنجد. به تعبیر دیگر این اخیرالذکر که گفته شد نمی

جرائم عنوان احکام و مجازات خاص خود را دارند. 

تعداد این جرائم در حقوق کیفری اختصاصی ایران 

جرائم » .(21 ،1400)نوری،«معدود و محدود است

اسناد و قانون ثبت 117و  45ثبتی خاص در موارد 

 6 ةقانون دفاتر اسناد رسمی و ماد 26 ةاملاک و ماد

قانون راجع به اشتباهات ثبتی و اسناد مالکیت  ةلایح

آمده است. بنابراین بر اساس  1333 معارض مصوب

بیان داشت که جرم ثبتی اسناد  توانیتعاریف فوق م

جمله ز قانون ثبت ا 108 ةادو املاک مندرج در م

عام امین)علم  تینبر سوءجرائم عمدی است که علاوه

به نامشروع و خلاف قانون بودن اعمال ارتکابی( به 

خاص وی)درخواست به ثبت رسیدن ملک  تیسوءن

ورود خسارت و ضرر و زیان  تاًینام دیگری و نهاه ب

 ةمادی و معنوی به مالک( نیز احتیاج دارد. در ماد

قانون ثبت متقاضی ثبت که متصرف ملک است  108

نام ه شود و سند بنام او ثبت میه که ملک ب یکس با

کند که نحوی تبانی و مواضعه میگردد بهاو صادر می

 دیآیم مال غیر من غیر حق از مالکیت او در تینها در

 «.شودو به فرد دیگر انتقال می

 

 جرائم ثبتی در حقوق روسیه. 5-1-2

جرائم ثبتی و خاصه  ةبررسی قوانین روسیه در حوزبا 

قانون کیفری فدراسیون روسیه ، 202ة ماد 1بخش

که در این زمینه سه برداشت مختلف  دهدینشان م

طبق اولینِ ( . الفدهدیبرای درک جرم ثبتی ارائه م

قانون  ةنامکه اساس ها، مربوط به اعمالی استآن

فدراسیون روسیه در مورد دفاتر اسناد رسمی، 

 انجامشان توسط آنان را ممنوع کرده است)ایوانف،

نمایندگان  (ب. (465 ،2004 ژوراولفِ، ؛622 ،2014

رویکرد دوم تحت استفاده از اختیارات سردفتر 

قانون کیفری  202 ةخصوصی اسناد رسمی در ماد

انجام  که دهندیفدراسیون روسیه، پیشنهاد م

 عمل)عدم عمل( توسط فرد مجرم را ارزیابی کنند

که]آن عمل[ جزئی از حقوق و تعهدات شغلی وی 
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اسناد مغایرت  و با وظایف فعالیت ثبتاست بوده 

یعنی با نقض مقررات قانون اساسی فدراسیون  .دارد

شده  روسیه در مورد دفاتر اسناد رسمی انجام

جام، نمایندگان سران (ج. (89 ،2002 است)بوگاتیرف،

رویکرد سوم معتقدند که سوءاستفاده از اختیارات 

در  تواندیخصوصی اسناد رسمی م توسط سردفتر

اسناد، چه در حدود  حین انجام اقدامات ثبت

 صلاحیت وی و چه خارج از آن انجام شود)ابوخوف،

2004، 103). 

دریافت که اولین رویکرد مذکور  توانیم یراحتبه

قانون کیفری  202 ةکاربرد ماد ةطور نامعقولی دامنبه

زیرا اجازه  ؛کندیفدراسیون روسیه را محدود م

 برخی از اقداماتی که توسط سردفتر اسناد دهدینم

رسمی در چارچوب اختیارات وی، اما برخلاف وظایف 

قادر به  جهینت اند و درشده اسناد انجام دفتر ثبت

قانون  202 ةماد 1در بخش  ادشدهیایجاد عواقب 

عنوان کیفری فدراسیون روسیه هستند، به

سوءاستفاده از اختیارات سردفترهای خصوصی اسناد 

که در ادبیات حقوق  طوررسمی شناخته شوند. همان

شده است،»چنین رویکردی  ذکر یدرستکیفری به

آن را  ، مرزهایکندیعینی جرم را محدود م ةجنب

که سردفترهای  کندیتنها به ارتکاب اعمالی محدود م

ها یا مجاز به ممنوع از انجام آن یکلاسناد رسمی به

 ها در موارد استثنایی هستند. استفاده ازانجام آن

که  ردیگینیز هنگامی صورت م اختیارات خود

)شرایط( یهانهیاسناد در نبود زم ثبت عادي اقدامات

 ؛مصوبات نظارتی انجام شوند«)گورِلیکمقرر در 

 .(176، 1998خلوپینا، 

نمایندگان رویکرد سوم نیز دشوار است که  موافقت با

 معتقدند سوءاستفاده از قدرت توسط سر دفاتر

در انجام اقداماتی  تواندیخصوصی اسناد رسمی م

ها، بلکه خارج از تنها در صلاحیت آننمود یابد که نه

آن هستند. واقعیت این است که هم در  ةمحدود

و هم در عملکرد قضایی طی  دکترین حقوق کیفری

گرفته است  مدتی بسیار طولانی موضع ثابتی شکل

که بر اساس آن سوءاستفاده از اختیارات را باید 

حقوق و  ةعمل)عدم عمل( در محدود عنوان انجامبه

زیرا اعمالی که خارج از  ؛وظایف مجرم تلقی کرد

ها باشند، نمایانگر تجاوز از حدود آن ةمحدود

 .(338 ،2004اختیارات هستند)آسنیس آ.یا، 

پلنوم دادگاه عالی  ةنامقطع 15بنابراین، مطابق با بند 

ة شمار 2009 اکتبر 16فدراسیون روسیه در تاریخ 

عملکرد قضایی در موارد سوءاستفاده و  ة»دربار 19

مقام  ة»تحت استفاد، تجاوز از اختیارات اداری«

رسمی از اختیارات اداری خود برخلاف منافع 

قانون کیفری فدراسیون روسیه(،  285 ةاداره)ماد

گونه اعمالی را ارزیابی کنند ها باید انجام آندادگاه

وظایف مقام رسمی که... مستقیماً با تحقق حقوق و 

، اقدامات یک مقام رسمی که ژهیومرتبط باشند... به

از سر خودخواهی یا سایر منافع شخصی، اعمالی که 

در حلقه اختیارات رسمی وی هستند را در نبود 

ها، انجام لازم برای انجام آن یهانهیشرایط یا زم

عنوان سوءاستفاده از اختیارات رسمی ، باید بهدهدیم

 1در بخش  .(40، 1966ی شوند«)ساماشنکو، ارزیاب

اصول قانون فدراسیون روسیه در مورد دفاتر  1 ةماد

اسناد رسمی تنظیم شده است که بر اساس آن از 

دفاتر اسناد رسمی در فدراسیون روسیه خواسته 

ثبت اسناد  ةبینی شدشود با انجام اقدامات پیشمی

سمی از در اسناد قانونی به دست سردفترهای اسناد ر

طرف فدراسیون روسیه، از حقوق و منافع قانونی 

شهروندان و اشخاص حقوقی محافظت کنند. 
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بندی فوق از وظایف فعالیت دفاتر اسناد صورت

رسمی، به خودی خود رهنمودهای مطلقی برای حل 

ن اصریح این مسئله که کدام یک از اعمال مأمور

ت رغم وظایف فعالیت ثبخصوصی ثبت اسناد را »علی

-توان صورت پذیرفته دانست، ارائه نمیاسناد« می

دهد. در عین حال باید در نظر داشت که فعالیت 

ن ثبت اسناد در اجرای وظایف مذکور در امأمور

اجرای ثبت اسناد صورت پیدا  چارچوب دادرسی

کرده است که نقض قوانین آن موانعی را در تأمین 

شهروندان و حمایت از حقوق و منافع مشروع 

ست ا کند. این بدان معنااشخاص حقوقی ایجاد می

گونه اعمالی که جزو اختیارات سردفتر  که هر

و بدون مبنای قانونی یا  باشدخصوصی اسناد رسمی 

شده »بر خلاف وظایف فعالیت با نقض روال تعیین

-توانند صورتثبت اسناد« انجام شده باشند، می

 پذیرفته تلقی شوند.

 

 ولیت کیفري دفاتر اسناد رسمیمسئ .5-2

در خصوص شکل مسئولیت سردفتری نسبت به 

وجود روند رسیدگی به جرم انجام داده  سندی که با

است، سردفتر اساساً نسبت به سندی که انجام داده 

است مسئول است. یعنی در صورت وقوع انحراف یا 

از سردفتر در احکام  توانیاعمال مغایر با قانون م

ولیت خواست. در ئحقوقی مدنی، اداری و کیفری مس

این صورت مسئولیت برحسب نوع، مراتب اشتباه یا 

 عنوان سندساز انجامقصور است که توسط سردفتر به

، ابتدا باید فرآیند را مطابق با حالنیا شده است. با

ز اثبات جرم ا اجرا انجام دهد. یا شرایط قابل هاهیرو

شده است  طریق سند رسمی که توسط سردفتر انجام

 یهامستلزم حضور سردفتر در رسیدگی به پرونده

رسیدگی و تعقیب توسط  ةکیفری است که از مرحل

دادستان تا اثبات از طریق رسیدگی در دادگاه شروع 

. حضور سردفتری که برای ارتکاب جرم شودیم

ر صوری و مادی بسیا ة، از جنبشودیمعرفی م

  (.823، 2019،اندیگرویرمن و )است کنندهنییتع

سردفتر در انجام وظایف خود باید موازین اخلاقی و 

الاجرا تبعیت را رعایت و از قوانین لازم یااخلاق حرفه

کند تا مرتکب اشتباهاتی نشود که برای خود سردفتر 

خطراتی را به همراه داشته باشد و به جامعه آسیب 

سردفتر در انجام  یانگاری از سهلبرساند. خطرات ناش

وظایف خود در قالب اجرای مجازات اعم از مجازات 

-مدنی، مجازات کیفری و مجازات اداری است. هم

اسناد رسمی در ایفای سمت خود  چنین سردفتر

صمیمانه، کامل و دقیق است و باید  یطرفیملزم به ب

طور مساوی حمایت قانونی و اطمینان از طرفین به

حاصل کند. طبق مقررات مندرج در مورد سمت 

سردفتر، سردفتر مربوط با توجه به انواع تخلفاتی که 

شده است مشمول اعمال قانون در  طبق قانون انجام

قالب مجازات خواهد شد. سردفتر در انجام سمت 

 تواندید در صورت عدم دقت در انجام هر دو مخو

مفاد قانون مربوط به سمت خود و منشور اخلاق 

را زیر پا بگذارد و یا حتی گرفتار عمل  یاحرفه

 (.45، 2021ان،دیگرآنانتا و )مجرمانه شود

»امروزه با توجه به رشد شهرنشینی و تبلیغات مخرب 

ادی در ای و ترویج فقر و بیکاری و تورم اقتصرسانه

جامعه، شاهد افزایش انواع جرائم در رابطه با اسناد و 

ها باشیم که باعث افزایش آمار کلاهبرداریاملاک می

گردیده است. قوت  و ارتکاب اعمال مجرمانه در جامعه

آشنایی عموم  ةیا ضعف نهادهای آموزشی با وظیف

منظور دفاع از مردم با قوانین و مقررات ثبتی، به
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در  یخود، نقش مهم و مؤثر ةالکانوحقوق محق

افزایش یا کاهش جرائم در جامعه دارد. از جرائم 

که در پی توسعه و پیشرفت روزافزون روابط  مهمی

 اجتماعی، اقتصادی، فرهنگی و... به وجود آمده و روز

شود روز، پیچیدگی، ظرافت و اهمیت آن بیشتر می به

اند تی عبارتبنابراین جرائم ثب«.»باشدیجرائم ثبتی م

اسناد و  ای که در ارتباط با ثبتاز: اعمال مجرمانه

 املاک توسط مستخدمین و اعضای سازمان ثبت

اسناد و املاک و صاحبان دفاتر اسناد رسمی و 

)اباذری «یابداشخاص دیگر حسب مورد ارتکاب می

متناسب با رشد و گسترش  .(288 ،1387فومشی،

 کشورها مطرح نینجرائم بحث مسئولیت نیز در قوا

جهانی  ةگام با جامعکشور روسیه نیز هم .شده است

لذا در این راستا  کرده است.بحث مسئولیت را مطرح 

 بارهنیا ابتدا توجه به این نکته ضروری است که در

قانون اساسی فدراسیون روسیه  54 ةصفح 2بند 

مسئولیتی در  تواندینم کسچی»ه :دیگویصراحتاً م

عنوان برابر عملی داشته باشد که در زمان اقدام آن به

نشده است«. این موقعیت  جرم به رسمیت شناخته

مسئولیت  .1 شود:مهم اساسی استوار می ةبر دو نکت

. هر 2شود؛حقوقی فقط برای جرم ارتکابی حاصل می

شود، عمل خلاف قانونی تحت عنوان جرم تلقی نمی

عنوان جرم به رسمیت به ملی که رسماًبلکه فقط آن ع

گذار، مشخص شناخته شده است. بنابر منطق قانون

شود که که عمل فقط وقتی جرم محسوب می است

قبل از ارتکاب به آن، در ابتدا ارزیابی حقوقی مناسبی 

 .باشدو آن عمل قانوناً به رسمیت شناخته شده  ودش

ثبتی  جرائم ةکیفری هم بررسی مسئولیت که آنجا از

در ادامه  .نیست ریپذامکاندر حقوق روسیه و ایران 

مسئولیت کیفری دفاتر اسناد  نیترمهمبرخی از 

 شود.می بررسیدو کشور رسمی در حقوق 

 

. مسئولیت کیفري دفاتر اسناد رسمی 5-2-1

کسب منفعت  يمعارض در راستا ةمعاملدر 

 شخصی

 املاکی هستنداملاک و اموال دارای معارض اموال و 

شوند. طریق معاملات معارض خریداری می که از

که فروشنده، مال یا  این معنا است معارض به ةمعامل

صورت مجدد به دیگری ملک مورد معامله را به

 معنایبهمعارض  ة، معاملدیگرعبارت بهبفروشد. 

سابقاً مورد معامله  باریکمالی است که  ةانتقال دوبار

معارض این  ةمهم در معامل ة. نکتتاس قرار گرفته

باید مخل حقوق  گرفتهصورتاست که معاملات 

مسئولیت . در این قسمت طرفین معاملات باشد

معارض در راستا  ةکیفری دفاتر اسناد رسمی در معامل

 شود.می بررسی کسب منفعت شخصی

 

 در ایران .5-2-1-1

موجب سند »هرکس به قانون ثبت 117 ةمطابق ماد

یا منفعت مالی اعم از  نیع رسمی یا عادی نسبت به

، حقی به شخص یا اشخاص داده منقول ریمنقول یا غ

موجب سند و بعد نسبت به همان عین یا منفعت به

رسمی معامله یا تعهدی معارض با حق مزبور بنماید 

به حبس با اعمال شاقه از سه تا ده سال محکوم 

 یخاص ر تاریخیدارای سی ادشدهی ةخواهد شد.« ماد

 26است، با این توضیح که در قانون ثبت مصوب 

»یا عادی« ة در متن ماده، جمل 1310 اسفندماه
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گنجانده نشده بود و منحصراً از تنظیم دو سند رسمی 

لیکن بعداً در  .التاریخ سخن به میان آمده بودمختلف

ة د و با اضافه شدن جملشاصلاح  7/5/1312تاریخ 

 د.شرت بالا تصویب صو»یا عادی« به

 این بود که یقانونة تصویب چنین ماد ةهدف عمد

 ةعنوان دلیل یکی از مناظم مهم»تنظیم نوشته به

ین دادرسی قضایی و روابط اجتماعی است و مقننّ ئآ

لحاظ اهمیت آن خواسته است هرکس آن را از  از

اعتبار بیندازد و یا در اتقان اعتبار آن رخوت و سستی 

کند، او را در معرض مجازات شدید قرار ایجاد 

( و با این کار حقوق فردی 475 ،1377،قربانیدهد«)

و اجتماعی افراد جامعه را تثبیت نماید و ناکثین 

شده و ناقضین عهود مکتوبه را به نوشته یهامانیپ

 آمیز خود برساند.سزای اعمال خیانت

کیفری اختصاصی ایران، از جرم مندرج در در حقوق

معارض  ةعنوان جرم معاملقانون ثبت به 117ة دما

 ةبا نگرش به سیاق عبارات ماد ولی ؛شودیاد می

 ادشدهی ةتوان گفت که جرم موضوع مادمذکور می

این  معارض« است که مراد و منظور ة»تعهد یا معامل

 منقول ریاست که کسی مالی را اعم از منقول و غ

در آن به  یحق ایعیناً یا منفعهً به دیگری انتقال و 

دیگری بدهد و بعد نسبت به همان مال، معامله یا 

 برای مثال .تعهدی معارض با حق واگذارشده بنماید

اگر شخص منزل یا اتومبیلش را به زید بفروشد و بعداً 

همان منزل یا اتومبیل را کلاً یا بعضاً به عمرو انتقال 

افع آن را واگذارکند، مرتکب جرم تعهد دهد و یا من

 .(257 ،1386معارض شده است)شهری، ةیا معامل

اسناد است  جمله جرائم مربوط به ثبت این جرم نیز از

 است.قانونی، مادی و معنوی  ةگانو دارای ارکان سه

رأی مشمول قانون ثبت،  117 ةبر مادن علاوهامرتکب

یوان عالی د 10/8/1351مورخ 43 ةشمار ةوحدت روی

ذیلاً ذکر و که در حکم قانون است شوند نیز میکشور 

وحدت  یشود. ناگفته نماند محسوب نمودن آرامی

رکن قانونی  یعنوان یکی از اجزادیوان عالی به ةروی

آرایی برخلاف قوانین  نیچننیا کهنیجرم با توجه به ا

کنند، شوند و عموم از آن اطلاع پیدا نمیمنتشر نمی

بسا با اصول حاکم بر حقوق جزا ث دارد و چهجای بح

ها هم بالاخص اصل قانونی بودن جرائم و مجازات

 ةکه رأی وحدت روی آنجا از ؛ ولیمنافات داشته باشد

»اسناد  نقش و اثر تاریخی در مورد جرم ثبتی ادشدهی

قانون ثبت دارد با  117 ةمادو املاک« موضوع 

رکن قانونی  یاجزاعنوان یکی از مسامحه از آن به

 برده شد. جرم موصوف نام

شرط تحقّق بزه  نکهی»نظر به ا مطابق این رأی:

اسناد و املاک، قابلیت  قانون ثبت 117 ةمشمول ماد

باشد تعارض دو معامله یا تعهد نسبت به یک مال می

که ثبت رسمی اسناد مربوط به عقود و و در نقاطی

 47 ةبند اول ماد موجببه منقول ریمعاملات اموال غ

 ةقانون مزبور اجباری باشد، سند عادی راجع به معامل

از  کی چیهمان قانون در ه 48 ةآن اموال طبق ماد

و قابلیت تعارض با  نشده رفتهیادارات و محاکم پذ

چه کسی در نبنابراین چنا .سند رسمی نخواهد داشت

وجود اجباری بودن ثبت رسمی  این قبیل نقاط با

 منقول ریای نسبت به مال غقبلاً معامله اسناد،

موجب سند سند عادی انجام دهد و سپس به ةلیوسبه

اول در مورد همان  ةای معارض با معاملرسمی معامله

قانون  117ة مال واقع سازد، عمل او از مصادیق ماد

فرض  اسناد نخواهد بود. بلکه ممکن است بر ثبت

دیگری قابل انطباق  کیفری ةبا ماد تیاحراز سوءن

قضایی مصوب  ةباشد. این رأی طبق قانون وحدت روی
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ها برای شعب دیوان عالی کشور و دادگاه 1338سال 

 ،1377، قربانیالاتباع است«)در موارد مشابه لازم

476.) 

 مال اعم از منقول معارض، ةمنظور از مال در معامل

. ستاقابل انتقال(  )قابل انتقال( یا غیر منقول )غیر

لازم به ذکر است که مال مزبور در این جرم ممکن 

است، عین مال و یا منفعت مال باشد که مورد معامله 

معارض چندین  ةبرای تحقق معامل گیرد.می قرار

اول با سند  ةمعامل( 1شرط باید وجود داشته باشد: 

فردی مالی  رعبارت دیگبه عادی یا رسمی انجام گیرد.

را اعم از منقول یا غیر منقول با سند عادی یا رسمی 

دوم  ةمعامل( 2 د.کنمعامله و به دیگری منتقل می

در این مواقع  با سند رسمی انجام شود. دبای حتماً

مورد معامله قرار داده  فردی مالی را که یک بار سابقاً

بار دیگر با سند رسمی به دیگری انتقال  ،است

حقوق و  شده دربین معاملات انجام دبای( 3 دهد.می

چنانچه  تعارض وجود داشته باشد. یا منافع انتقالی،

معارض  ةشرایط مزبور وجود داشته باشد،جرم معامل

 گیرد.شکل می

 

 در روسیه .5-2-1-2

جرم ارتکابی  نیترعیشادر حقوق کیفری روسیه 

توسط سر دفاتر اسناد رسمی، سوءاستفاده از 

معارض جهت  ةاختیارات در راستای انجام معامل

 قانون کیفری(. 202 ةکسب سود نامشروع است)ماد

پلنوم دادگاه عالی  21 ةشمار ةنامقطع 3بند 

»در مورد  29/06/2021فدراسیون روسیه مورخ 

 یهادهبرخی از مسائل عمل قضایی در خصوص پرون

تجاری و  یهاسازمان علیه منافع خدمات در جرائم

( 21ة شمار ةنامقطع پس نیا ها«)ازسایر سازمان

عینی سوءاستفاده از  ةبیانگر خصوصیات جنب

معارض جهت  ةاختیارات در راستای انجام معامل

رسمی  کسب سود نامشروع توسط سر دفاتر اسناد

، اقدامات نظارتی که باید هنگام اثبات ژهیواست. به

عدم انطباق عمل ارتکابی سردفتر خصوصی با اهداف 

توجه قرار  اسناد مورد ثبت یهاتیو وظایف فعال

 اند.گیرند، فهرست شده

که  نامه تأکید شده استبر این، در این قطععلاوه

 سر دفاتر اسناد رسمی عامدانه هستند ةاعمال مجرمان

 ةشرایط معامل نکهیآگاهی سردفتر از ا ژهیوو به

 ریوانتقال اموال غتوسط وی برای نقل دشدهییتأ

کنندگان در آن شرکت ةشدانیب ةبا خواست منقول

چنین  کننده درشرکت کهنیمطابقت ندارد یا ا

ة دهند، نشانداندینمای عواقب قانونی آن را معامله

ة شمار ةنامچنین در قطعهم .است عمدی بودن عمل

کیفری،  قانون 202ة است که طبق ماد شده انیب 21

که  شوندیاعمال تنها در صورتی جرم محسوب م

آمیز اجتماعی مندرج در این ماده پیامدهای مخاطره

 را در پی داشته باشند.

اقدامات که  شوددر عمل شرایطی مشاهده می

جمله اقدامات  مختلف سر دفاتر اسناد رسمی، از

کیفری  ها منجر به مسئولیتنظر آن جزئی، از

مرکزی  ةترتیب، با حکم دادگاه منطقبدین شوند.می

طبق  ی، سردفتر6/11/2019خ کمرووا مورر شه

قانون کیفری به پرداخت جریمه،  202ة ماد 1ش بخ

ی به آزادی قانون کیفر 202ة ماد 2ش و مطابق بخ

 دیحکم تجد با مشروط و تعلیق مراقبتی محکوم شد.

جنایی دادگاه  یهاپرونده تحقیق در ةکمیت نظر

، حکم تغییر 2/3/2020خ کمرووا در تاری یامنطقه
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ة شمار ة)پروندافتیکرد و مجازات کاهش 

2020/754-22.) 

دلیل استفاده از اختیارات سردفتر به شخص الف

که توسط قانون جاری  فعالیت خودبرخلاف وظایف 

کسب سود  معارض جهت ةدر راستای انجام معامل

 شده ینیبشیاسناد رسمی پ نامشروع در مورد دفاتر

دفاتر در  سر یااست، با نقض قانون اخلاق حرفه

منظور کسب منافع و مزایا برای فدراسیون روسیه به

د، اسنا الزحمه برای انجام امور ثبتدریافت حق، خود

چنین با اقدام به نفع شخصی دیگر)مدیر و هم

 طور غیر( به.آسایشگاه سالمندان و معلولان آرامش

نامه را تأیید کرده بود، مجرم شناخته قانونی دو وکالت

 شد.

مدیر آسایشگاه سالمندان و معلولان آرامش، با 

نامه به نام خود از طرف درخواست تأیید وکالت

 یساکن در آسایشگاه، به سردفتر جو  بشهروندان 

، شخص بدر غیاب  یمراجعه کرده بود. سردفتر

حق مدیر آسایشگاه سالمندان و معلولان  ةناموکالت

-ع ذیدر مراج شخص ب ةعنوان نمایندرا به آرامش

صلاح در تمامی مسائل مربوط به وصول، واریز 

بدون افشای خواسته  لوجوه  ةحساب و انتقال کلیبه

 و تمایل واقعی وی تأیید کرد.

گوی شخصی وشخص الف در جریان گفت نیچنهم

شخص آشکار  یعیطب ریدلیل رفتار غبه شخص ج،با 

نامه از طرف وی با آگاهی هنگام صدور وکالت ج،

 دهدیبه او اجازه نم اشیوضعیت روح نکهیکامل از ا

ها را مدیریت ماهیت و معنی اعمال خود را درک و آن

حق مدیر آسایشگاه سالمندان و  ةنامکند، وکالت

در  شخص ج ةعنوان نمایندرا به معلولان آرامش

بوط به وصول، صلاح در تمامی مسائل مرمراجع ذی

، بدون افشای یووجوه  ةحساب و انتقال کلی واریز به

 خواسته و تمایل حقیقی وی تأیید کرد.

برای  یتوسط سردفتر شدهمیتنظ یهانامهوکالت

در دفتر  مدیر آسایشگاه سالمندان و معلولان آرامش

اسناد رسمی ثبت شدند. برای تأیید این ثبت

 2250غ سودی به مبالها، برای خود نامهوکالت

 ه بود.دروبل دریافت کر 1300و

 شده توسطانجام قانونی عمدی اقدامات غیر جهینت در

آسیبی جدی وارد  یوو  ل، به حقوق و منافع قانونی ی

شد که در ایجاد شرایط برای ارتکاب جرم توسط مدیر 

 یوو  لعلیه  آسایشگاه سالمندان و معلولان آرامش

به  رتوسط  یوو  لمتعلق به بروز پیدا کرد. وجوه 

 159 ةماد 4موجب بخش به رسرقت رفت. متعاقباً، 

صادره  ةنامبه کمک وکالت یوو  لبه اختلاس وجوه 

 به نام وی توسط سردفتر اسناد رسمی محکوم شد.

-ها پیش از تصویب قطعدادگاه مدت کهنیرغم اعلی

 ،در مورد این پرونده رأی صادر کرد 21ة شمار ةنام

قانونی عمدی  و اقدامات غیر دندمقررات نقض ش

 اند.سردفتر در آن فهرست شده

مبانی قانونی در فدراسیون روسیه در شخص الف  .1

 یااخلاق حرفه ةنامینئچنین آاسناد و هم مورد ثبت

کرده است.  سردفتران در فدراسیون روسیه را نقض

متهم حمایت از حقوق و منافع مشروع قربانیان را 

ها ، عملکردش در راستای منافع آناست تأمین نکرده

وضوح که بهاست و تحت شرایطی بوده  است نبوده

 حاکی از وجود تردید در قانونی بودن اقدامات انجام

عبارت بهتر صرفاً در راستای ایجاد به .شده است

 معامله در جهت نفع و سود شخصی بوده است.
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فعالیت خود را در شرایطی انجام داده شخص الف  .2

که حفظ اسرار اسناد رسمی را تضمین است 

نامه اخلاقی(: در ینئآ 4.1.4است)بند  کردهینم

دفتر اسناد  ةخارج از محوط ،یوخصوص قربانی 

رسمی، در مکانی که ضامن رعایت محرمانگی انجام 

 ةنامینئآ 4.3اسناد نبوده است)بند  اقدامات ثبت

 .در غیاب او لدر خصوص قربانی  اخلاقی(

اسناد با  هنگام انجام اقدامات ثبت شخص الف .3

شخص و  ة، خواستاست ملاقات نکرده لموکل 

 ظرفیت قانونی او را روشن نکرده است.

 توسط شخص ثالثی که در ،لنامه از طرف . وکالت4

این  کسچیواقع وجود ندارد امضا)تأیید( شده است. ه

ای که در شخص را ندیده است، اطلاعات گذرنامه

متعلق به سندی است که است شده  نامه ذکروکالت

 .کندیهویت دیگری را اثبات م

 ةخواستاست  توانستهیچنین نمهم شخص الف .5

طور که از شهادت زیرا همان ؛را معلوم کند یو ،قربانی

ری ، »قربانی علائم واضحی از بیمادیآیم شهود بر

 ، وی از کودکی ناتوان بوده است«.است روانی داشته

منظور کمک در هر دو مورد اقدامی بهشخص الف  .6

به احقاق حقوق و حفظ منافع مشروع قربانیان نکرده 

است. وی به نمایندگی از فدراسیون روسیه اقدامات 

اسناد رسمی را برخلاف اهداف فعالیت خود  ثبت

 انجام داده است.

، در است واقع سردفتر با قربانیان تنها نمانده . در7

، رضایت است مورد شرایط وکالت بحثی نکرده

قربانیان به حضور اشخاص ثالث حین انجام اقدامات 

 ثبتی را نگرفته است.

مرکزی شهر  یاتحت شرایط مشابه، دادگاه منطقه

را مطابق بخش  لسردفتر  29/10/2020ر کمرووا د

و است کرده  ری محکومکیف قانون 202 ةماد 2

هزار  100غ نقدی به مبل ةمجازاتی را در قالب جریم

 تةکمی نظر دیروبل تعیین کرد. با حکم تجد

کمرووا  یاجنایی دادگاه منطقه یهاتحقیقاتی پرونده

 ة، این حکم تأیید شد)پروند7/2/2020در تاریخ 

 (.22-2020/447ة شمار

 ینیبشیکیفری چندین ساختار جرم پ در قانون

که سردفتر اسناد رسمی ممکن است برای  اندشده

( و 159ة جعل)ماد. ها تحت پیگرد قرار گیردآن

( از آن جمله 202ة سوءاستفاده از اختیارات)ماد

قانونی سردفتر  گونه اقدام مشورتی غیر هستند. هر

وجود آگاهی از جرم انجام شود،  با کهیدرصورت

 ،بوگاتیرفد)شوقانون کیفری می 159 ةمشمول ماد

2002 ،78). 

 

 با خیانتتصرف مال غیر  .5-2-2

 بررسیبا خیانت تصرف مال غیر در این قسمت 

 شود.می

 

 روسیه . در حقوق5-2-2-1

قانون جزا مسئولیت زمانی پیش  159ة طبق ماد

دستی، مال یا با هم ییتنهاکه سردفتر به دیآیم

بر آن کسب کند. در  یحق ایدیگری را اختلاس 

ها معمولاً به موقعیت عینی جرم، دادگاه ةتوضیح جنب

 رسمی سردفتر، فهرست حقوق و وظایف و صلاحیت

دادگاه  ی. در رأکنندیوی استناد م یاحرفه
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، 11/2019 /25 خ کورسک مورة گورشچنسکی منطق

انون کیفری ق 159ة ماد 4مطابق بخش  ،رسردفتر 

 سال حبس واقعی محکوم شد. با حکم تجدید 6به 

جنایی دادگاه  یهاتحقیقاتی پرونده ةکمیت نظر

، این حکم 10/6/2020خ کورسک در تاری یامنطقه

 (.22-2020/489ة شمار ةتأیید شد)پروند

به این دلیل مجرم شناخته شد که ضمن تصدی  ر.

سمت سردفتری، با بهره از موقعیت رسمی خود و 

چنین استفاده از اعتماد شهروندان عادی و هم

، با اختلاس، Rosreestrن مقامات کارکنا

اساس یک  جعلی انحصار وراثت را بر یهایگواه

گواهی انحصار وراثت را  بود و کرده هیته نامهتیوص

 اطلاعیاو ب ةکه از مقاصد مجرمان افراد درگیری برای

کرده بود. طبق شواهد،  قانونی صادر طور غیربودند، به

سهم زمین بی مدعی را که  167ر متعاقباً حق بر 

فدراسیون روسیه بود، ثبت مجدد کرد و  متعلق به

پرداخت نقدی فروخت که  یازا ها را درسپس آن

میلیون روبل  12.5موجب خسارتی به مبلغ 

 .(54، 2004 ،ابوخوفشد)

 

 در حقوق ایران. 5-2-2-2

قانون  108ة جرم ثبتی اسناد و املاک مندرج در ماد

 تیبر سوءنجمله جرائم عمدی است که علاوه ثبت از

عام امین)علم به نامشروع و خلاف قانون بودن اعمال 

خاص وی)درخواست به ثبت  تیه سوءنارتکابی( ب

ورود خسارت و  تاًینام دیگری و نهاه رسیدن ملک ب

 ضرر و زیان مادی و معنوی به مالک( نیز احتیاج دارد.

هر شخصی که نسبت به ملکی امین محسوب شود، 

تواند در شمار مرتکبان جرم ثبتی اسناد و املاک می

خصوص  قانون ثبت قرار گیرد. در 108 ةموضوع ماد

مجازات مجرمان و مرتکبان این جرم نیز باید گفت 

بینی شده برای ، مجازات پیشنامجرمکه مجازات 

نون تشدید یک قا ة»کلاهبرداری« است که برابر ماد

ن اختلاس، ارتشا و کلاهبرداری امجازات مرتکب

مجمع تشخیص مصلحت نظام در  1367مصوب 

بر رد اصل مال، حبس از یک کلاهبرداری ساده، علاوه

تا هفت سال و پرداخت جزای نقدی معادل مال 

مأخوذه و در کلاهبرداری مشدد، حبس از دو تا ده 

داخت جزای سال و انفصال ابد از خدمات دولتی و پر

 .استنقدی معادل مال مأخوذه 

قانون ثبت متقاضی ثبت که متصرف  108 ةدر ماد

شود و نام او ثبت میه که ملک ب یکس ملک است با

نحوی تبانی و مواضعه د بهشونام او صادر میه سند ب

مال غیر من غیر حق از مالکیت  تینها که در کندمی

 ةشود. طریقو به فرد دیگر انتقال می دیآیم او در

نام ه که سند ب یکس وی با ةمتقلبان ةتبانی و مواضع

شود بدین شکل است که ظاهراً هر دو نفر او ثبت می

های نوبتی آگهی دهند.تقاضای ثبت دروغین می

قانون ثبت را خلاف واقع انتشار  14تا  10مواد

ثبت  ةملک را در دفتر املاک ادار تینها دهند درمی

سند مالکیت آن را  ،رسانندبرخلاف واقع به ثبت می

ها گیرند. این اشتراک مساعی آننام دیگری میه ب

همان تبانی و مواضعه برای  ةمنزل برخلاف حقیقت، به

جرم ثبتی اسناد و املاک موضوع  .راستیبردن مال غ

رتکب که م استقانون ثبت جرم عمدی  109ة ماد

عام علم و آگاهی به نامشروع و  تیبر سوءنآن علاوه

خاص  تیخلاف قانون بودن عمل ارتکابی باید سوءن

نیز داشته باشد یعنی هدفی از اعمال خلاف قانون، 

 (.24، 1387)زارعی،نام خود باشده ثبت ملک غیر ب
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و  109 ةکسی در متن ماد هر ةبا توجه به درج کلم

تواند ن این جرم میاعموم و اطلاق ناشی از آن مرتکب

سا و ؤچه رنگیرد. حال چنا را در بر یهر شخص

اسناد و املاک با متقاضی ثبت  نمایندگان ثبت

ند و جرم مذکور را انجام دهند به استناد کنمشارکت 

قانون مجازات اسلامی شریک در جرم  42 ة به ماد

رکدام از اینان مجازات و مجازات ه شوندمی محسوب

بحث خواهد بود. این امکان  فاعل مستقل جرم مورد

اسناد و  سا و نمایندگان ثبتؤنیز وجود دارد که ر

املاک با توجه به تجربه و دانش خود و با قصد و نیت 

ق.ث را  109 ةسوء مجرمانه وقوع جرم موضوع ماد

شده تسهیل و به متقاضی ثبت در ارتکاب جرم یاد

توان چنین د که در این خصوص نیز مینکنکمک 

قانون مجازات اسلامی  43 ةافرادی را به استناد ماد

قانون ثبت  109 ةعنوان معاون جرم مندرج در مادبه

 قانونی دانست. ةبا جمیع دیگر شرایط مقرر

 

 نتیجه .6

پیشرفت ، امروزه و برخلاف جوامع سنتی قدیم

گذر بیانگر تکنولوژی و وسایل ارتباطات جمعی 

پیچیدگی، از  جامعه از سنتی به مدرن، از سادگی به

. مصادف با این تغییر و است یبه چندبعد یبعدتک

نیز متعدد،  هایارهکتحولات در جوامع جرائم و بز

که  صورتنیاند. بدپیچیده، متنوع، گسترده شده

اولیه به مفهوم بسیار  گفت جرم در جوامع توانیم

که آشوبی در نظم است وسیع، عبارت از عملی بوده 

است. با گذر  کردهیاجتماعی ناشی از سنن ایجاد م

خوش تحول شد و زمان و اجتماعاتی که دست

 ییهاید در یک حد نسبی آزادکرپیشرفتی حاصل 

به دست آمد که او را تقریباً از زنجیر قوانین ایلاتی و 

سنن رهایی داد. بنابراین  دوبندیق و یالهیقب

که از جرم در جوامع پیشرفته یافت  یاشهیاند

شده است و برخلاف گذشته تقریباً اصلاح شودیم

یکی از این  .رو هستیمامروز با تعدد و تکثر جرم روبه

جرم ثبتی، فعل  .»جرم ثبتی« استها، تعدد و تکثر

ة یا ترک فعلی است که در قوانین و مقررات موضوع

عنوان جرم اسناد و املاک به کشور راجع به ثبت

است. در  شده نییمحسوب و برای آن مجازات تع

ایران، جرائم ثبتی اسناد و حقوق کیفری اختصاصی 

املاک، با جرائم علیه اموال و مالکیت و جرائم علیه 

ارن و تجانس دارند. ابزار حمایت آسایش عمومی تق

ها انواعی ها هستند. مجازاتکیفری مجازات حقوق

 رونیازا .بازدارنده یهاجمله مجازات دارند از

کشورهای مختلف راهکارهای متفاوتی در این راستا 

در قالب  توانیاین راهکارها م ةجمل از .انددهکراتخاذ 

 چراکه دفتر ثبت .دکرها به دفاتر ثبتی اشاره توجه آن

 ارزش و چند با ةسسؤعنوان یک ماسناد و املاک به

. این کندیایفای نقش ممدنی  ةجامع ةمنظور

حفاظت و حمایت از حقوق،  مؤسسات باید برای

ها و تشکیلات آزادی و منافع قانونی شهروندان، بخش

گرفته شود. اساساً سطح  کارمربوط به شهرداری به

دهد تا این امکان را میاسناد رسمی جدید دفتر 

اش استفاده شود های بالقوهطور مؤثر از تمام فرصتبه

ایران و روسیه این مهم تأثیر مثبتی در ترقی که 

بر آن علاوه .عنوان یک دولت قانونی خواهد داشتبه

ثبتی  ةاهمیت موضوع در آن است که جرائم پراکند

نون دفاتر اسناد اسناد و املاک، قا در قانون ثبت

و سایر قوانین مرتبط و قانون مجازات اسلامی  رسمی

اند که موجب گرفته و تحلیل قرار یبررس جا موردیک

شناخت سریع و اجمالی با حقوق ثبت و کیفرهای 

بین قانون ایران و روسیه در  ةثبتی است. در مقایس
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ها در جرائم ثبتی دفاتر اسناد و نقش آن ةحوز

قانون  نکهین داشت که با توجه به ابیا توانیم

به  رونیازا .ستا ایران قانونی نوپامجازات اسلامی 

صورت پراکنده در های ثبتی بهجرائم و مجازات

شده توجه مقوله  نیو کمتر به ااست قوانین آمده 

د که در کرتحلیل  توانینیز م تینها است و در

لازم  قوانین کیفری دو کشور مفهوم جرم ثبتی، ثبات

روسیه و ایران  یگذارخود را نیافته است. در قانون

خلاف،  انواع مختلف جرم فراوان است)جنایت، جرم،

 قانونی)جزایی، یهاتیضرر و زیان(، بنابراین مسئول

قانون مدنی، دادرسی، مالیاتی،  انضباطی، اداری،

 شودی( هم در این راستا مطرح مرهیقانون اساسی و غ

که این مسئله عمدتاً ناشی از فقدان مفهوم سیاست 

جنایی در فدراسیون روسیه و حقوق ایران، تحت 

 بیطور رسمی توسط دولت تصوعنوان سندی که به

 گر دولت و جامعه باهدایت یهادهیباشد و ا شده

مؤثر و مدیریت آن  یدههدف مبارزه با جرم، سازمان

ین وضعیت شده در این حوزه را تعیین کند، باعث ا

است. بررسی جرائم ثبتی در حقوق ایران و روسیه 

دهد که در هر دو نظام حقوقی تقریبا نقش نشان می

 ةچراکه هدف مهم مداخل .مدنی خالی است ةجامع

مدنی در سیاست جنایی، تضمین حق امنیت  ةجامع

 ، دهیگیری و پاسخپیش ةجامعه با ترکیب هوشمندان

 در. است بزهکاران جتماعیا بازپذیرسازی و مجازات

 ةپدید با مبارزه ةنتیج عنوانبه امنیت تأمین واقع

 مشارکت با که است ایعمده هدف خود مجرمانه،

 سیاست در آن به توجه رو ازاین. یابدمی تحقق مردم

 شود.کشور پیشنهاد می دو هر کیفری -جنایی

 

 

 . سهم نویسندگان7

تهیه و تدوین صورت برابر در نویسندگان به همة

 اند.پژوهش حاضر مشارکت داشته

 

 . تضاد منافع8

 گونه تضاد منافعی وجود ندارد.در این پژوهش هیچ
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