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Background and Aim: Mistake in authentication is one of the 

challenges of notary offices. The purpose of this article is to 

investigate the civil liability of the notary public due to the 

mistake in authentication in Iran's legal system . 

Materials and Methods: This article is descriptive and 

analytical. Materials and data are also qualitative and data 

collection was used in collecting materials and data. 

Ethical Considerations: In this article, the originality of the 

texts, honesty and trustworthiness are observed. 

Findings: The findings showed that authentication, which means 

identification of the parties at the time of registration of 

transactions by notaries, is used in both natural persons and legal 

entities, and without it, it is not possible to conduct transactions 

in notary offices. In this connection, in the case of natural 

persons, there can be two situations, either the client himself 

appears at the notary office when the document is drawn up, or 

due to the doubts that the client has, such as cosmetic procedures, 

vision problems, hearing problems, His presence takes place 

with the agent. Regarding legal entities, there are two statuses: 

private law legal entities and public law legal entities, i.e. 

government institutions and companies.  

Conclusion: If the notary registers an official document without 

verifying the identity of the parties, the case will be one of the 

examples of the second paragraph of Article 100 of the 

Registration Law, that a document that is registered without the 

presence of persons who must be present according to the law, is 

considered an example of forgery. 

 

 

 

 

  

Article history: 

Received: 6 Feb 2024 

Edition: 16 Apr 2024 

Accepted: 19 Jun 2024 

Published online: 21 Oct 2024 

Keywords: 

authentication, natural persons, 

legal persons, transactions, civil 

liability, notary public. 

Corresponding Author:  

Alireza Rajabzade 

Address: 

Iran, Qeshm, Islamic Azad 

University, Qeshm Branch, 

Department of Law. 

Orchid Code: 

0000-0001-6032-3053 

Tel: 

 

Email:  

alirezarajabzade@gmail.com 

 

 

 

  
 

Cite this article as: 

 

Qasri A, Rajabzade AR, Mazloum RahniAR. Examining the Civil Liability of Notary Publics Due to 

Mistakes in Authentication in Iran's Legal System. Economic Jurisprudence Studies. 2024. 

  

mailto:alirezarajabzade@gmail.com


 

 
 

 1403سال ، 5پیاپی  ة، شمارششم ةدور

 

بررسی مسئولیت مدنی سردفتر اسناد رسمی ناشی از اشتباه در احراز هویت در نظام حقوقی 

 ایران 
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. های دفاتر اسناد رسمی استیکی از چالش هویت احراز در اشتباه: زمینه و هدف 

 در اشتباه از ناشی رسمی اسناد سردفتر مدنی مسئولیت بررسی هدف مقالة حاضر

   ایران است. حقوقی نظام در هویت احراز

و  ها نیز کیفی استتحلیلی است. مواد و داده -مقالة حاضر توصیفی: هامواد و روش

 .است شده استفادهها ی در گردآوری مطالب و دادهبردارشیفاز 

داری رعایت شده در این مقاله، اصالت متون، صداقت و امانت: ملاحظات اخلاقی

 است.

 زمان در متعاملین شناسایی معنای به که هویت ها نشان داد احرازیافته: هایافته

 حقوقی اشخاص در هم و حقیقی اشخاص در هم است سردفتران توسط معاملات ثبت

 وجود رسمی اسناد دفاتر در معاملات انجام امکان آن، بدون و شودمی برده کاربه

 یا شود حاصل وضعیت دو تواندمی حقیقی اشخاص مورد در ارتباط این در. ندارد

 گرددمی حاضر رسمی اسناد دفتر در سند تنظیم زمان در متعامل شخص خود اینکه

 زیبایی، هایعمل جمله از دارد وجود متعامل به که تردیدهایی واسطة به اینکه یا

 اشخاص مورد در. پذیردمی صورت معرف با او حضور شنوایی، بینایی، مشکلات

 حقوق حقوقی اشخاص و خصوصی حقوق حقوقی اشخاص وضعیت دو نیز حقوقی

 .دارد وجود دولتی هایشرکت و نهادها همان یا عمومی

رسمی  سند یک ثبت به اقدام طرفین هویت احراز بدون سردفتر کهدرصورتی :نتیجه

 بدون که سندی که بود خواهد ثبت قانون 100 مادة دوم بند مصادیق از مورد نماید،

 جعل مصادیق از گردد، ثبت باشند داشته حضور باید قانون مطابق که اشخاصی حضور

 .شودمی محسوب
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  مقدمه. 1

ثبت هر سندی از سوی سردفتر و سایر عوامل تنظیم 

مشروعیت جهت  سند نیازمند احراز هویت متعاملین،

و سند معامله و وجود قصد و رضای طرفین باشد. 

که از یکی از این موارد، تردیدی وجود درصورتی

داشته باشد، سردفتر مکلف به عدم تنظیم اسناد 

رسمی است. با این حال، در صورت علم سردفتر یا 

الذکر و ثبت سایر عوامل به فقدان یکی از موارد فوق

 هاها، مسئولیت مدنی و حتی کیفری متوجه آنآن

بیان شد،  هایی که در فوقلفهؤیکی از م ست.ا

 ةمشروعیت جهت و سند معامله است. سردفتر در وهل

نسبت به قانونی بودن اسناد قبلی که از سوی  داول بای

شود، اطمینان یاید. حال، ه میئفروشنده ارا

که سند واقعی نباشد و در اصطلاح، مجعول درصورتی

باشد و این سند نیز یک سند رسمی باشد، جرم ثبت 

کننده ر و سایر عوامل تنظیمسند مجعوله بر سردفت

یابد. این موضوع در بندهای سند رسمی حاکمیت می

قانون ثبت اسناد و املاک  100 ةدو، سه و چهار ماد

طور که در بندهای همان مورد نظر قرار گرفته است. 

قانون ثبت اسناد و املاک کشور  100 ةماد 3و  2

 صورت عالمانه وکه سردفتر بهدرصورتی .آمده است

متعاملین  عامدانه اقدام به ثبت اسناد به نام غیر

نماید، مشمول جرم جعل در اسناد رسمی شده است. 

البته موضوعی که در این گفتار قید شده است، 

منصرف از موردی است که از طریق دستکاری یا 

خراشکاری یا تغییر مفاد یک سند رسمی، شخص 

ند که نمایعنوان طرف قرارداد ذکر میدیگری را به

عنوان یک مالک واحد فروشی نبوده است. این جرم به

جرم مطلق است و نیازمند اثبات قصد نتیجه نیست. 

 اگراین امر، این نتیجه را با خود به همراه دارد که 

حتی فعل سردفتر منتهی به ثبت نهایی و قطعی 

های قرارداد نشد نیز بایستی نام غیر طرف اسناد به

 ولیت مدنی دانست. سردفتر را دارای مسئ

آنچه نگارش مقالة حاضر را ضروری کرده است، 

اهمیت تأثیر اشتباه سردفتر در احراز متعاملی بر 

صدور اسناد رسمی است که پیامدهای مهمی و 

دنبال دارد. در خصوص مسئولیت ای بهکنندهتعیین

های متعددی انجام شده مدنی سردفتران، پژوهش

ای به ( در مقاله1398د)قاسمون قاسمی علیرضا است.

 سردفتران مدنی مسئولیت حقوقی بررسی و واکاوی

 اسناد در مندرج شروط و مفاد تنظیم به نسبت

 رسمی پرداخته است. مهرداد کونانی و حامد محسن

 مدنی ای، مسئولیت( در مقاله1392قادیکلایی) پور

 چنیناند. همسردفتر را برسی کرده تقصیر با توام

 مدنی ای، مسئولیتدر مقاله (،1402عسکری)فریده 

متعاملین را مورد  به خسارت ایراد اثر در سردفتر

اند. تمایز و نوآوری مقالة حاضر بررسی قرار داده

شده این است که در های انجامنسبت به پژوهش

 رسمی اسناد سردفتر مدنی مقالة حاضر، مسئولیت

ایران  حقوقی نظام در هویت احراز در اشتباه از ناشی

شود. بر اساس آنچه گفته شد هدف مقالة بررسی می

مسئولیت مدنی  رو بررسی این سؤال است که پیش

 حقوقی نظام هویت در احراز در سدفتر در اشتباه

منظور بررسی سؤال مورد ایران چگونه است؟ به

 حاکم قانونی اشاره، ابتدا مفهوم احراز هویت و منابع

 اشتباه در سردفتر در ادامه مسئولیت هویت و احراز بر

 گیرد.مورد بررسی قرار می  متعاملین هویت احراز در
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 ها. مواد و روش2

ها تحلیلی است. مواد و داده -مقالة حاضر توصیفی

ی در گردآوری مطالب بردارشیفو از  نیز کیفی است

 .است شده استفادهها و داده

 . ملاحظات اخلاقی3

داری مقاله، اصالت متون، صداقت و امانتدر این 

 رعایت شده است.

 ها. یافته4

 شناسایی معنای به که هویت ها نشان داد احرازیافته

 سردفتران توسط معاملات ثبت زمان در متعاملین

 اشخاص در هم و حقیقی اشخاص در هم است،

 انجام امکان آن، بدون و شودمی برده کاربه حقوقی

 این در. ندارد وجود رسمی اسناد دفاتر در معاملات

 وضعیت دو تواندمی حقیقی اشخاص مورد در ارتباط

 زمان در متعامل شخص خود اینکه یا شود حاصل

 یا گرددمی حاضر رسمی اسناد دفتر در سند تنظیم

 دارد وجود متعامل به که تردیدهایی واسطة به اینکه

 شنوایی، بینایی، مشکلات زیبایی، هایعمل جمله از

 اشخاص مورد در. پذیردمی صورت معرف با او حضور

 حقوق حقوقی اشخاص وضعیت دو نیز حقوقی

 همان یا عمومی حقوق حقوقی اشخاص و خصوصی

 .دارد وجود دولتی هایشرکت و نهادها

 . بحث5

بدیهی است که یکی از مصادیق ثبت اسناد مطابق 

متعاملین است. البته مقررات قانونی، احراز هویت 

 ؛محدود به این موارد نیست وظایف سردفتران صرفاً

شود. از سوی بلکه موارد دیگری را نیز شامل می

دیگر، برای تمامی افعال تخلف آمیز سردفتران، 

دفتریاران و سایر عوامل تنظیم اسناد رسمی، در 

برای  .قوانین ایران ضمانت اجرا مشخص نشده است

حقوقی دادن به ارباب رجوع  ةه مشاورتوان بنمونه می

توسط سردفتران و دفتریاران اشاره داشت که 

موجب بروز نوعی فعل  که این مشاوره نهایتاًدرصورتی

آمیز در تنظیم سند رسمی شود، هیچ تخلف

توان برای ا کیفری نمیی مسئولیت حقوقی و

)پرستش و سردفتران و یا دفتریاران متصور بود

مکلف به رعایت  سردفتر». (160: 1400همکاران،

قواعد شکلی تنظیم سند، قواعد ماهوی مربوط به 

های عقود و تعهدات و حتی گاهی مسئول زیان

-بلکه به ؛لحاظ امور حقوقینامتعارفی است که نه به

شود. این می امور موضوعی به طرفین سند وارد ظلحا

اجباری پوشش داده شده  ةموجب بیمها بهمسئولیت

است، در حقوق ایران سردفتر مکلف به رعایت قواعد 

شکلی تنظیم سند گردیده، از تنظیم سند مغایر با 

چنین تنظیم سند هم  نظم عمومی و اخلاق حسنه و

 ةبرخلاف صریح قانون منع شده، از طرفی وظیف

-ردفتر اقتضا دارد که زیانطرفی سداری و بیامانت

های نامتعارف و عواقب ناشی از تنظیم سند را به 

ید و حق یطرفین و یا به طرف متضرر گوشزد نما

ندارد با یکی از طرفین سند به ضرر طرف دیگر تبانی 

در صورت تخلف از هر یک از تکالیف مزبور و  .نماید

ابطال سند تنظیمی مسئول جبران خسارات وارده 

 (.165، 1400ستش و همکاران،«)پراست

 هویتاحراز . 1-5

 چیزی به رسیدن و دریافتن معنای به لغت در احراز

 بوده شخص یا شی حقیقت معنای به هویت و است

 واژگان با و باشد او جوهری صفات بر مشتمل که

 تفکریان،)دارد راستاییهم نیز شخصیت و شخص

https://www.tpbin.com/article/71390
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(. از منظر حقوقی، شخص موجودی است 18 ،1392

که دارای حقوق و تکالیف بوده و از حیات حقوقی 

برخوردار بوده و از این امکان برخوردار دارد تا با 

، نقشی را در او تکالیف ئةاعمال حقوق خود و ارا

اطمینان پیدا نماید که  دجامعه ایفا نماید. سردفتر بای

د تنظیم سند شخصی که برای یک عمل حقوقی مانن

به نام خود یا غیر در دفتر اسناد رسمی حضور به هم 

رسانیده است، همان شخصی است که مدارک هویتی 

 86 مادة دره نموده است. این موضوع ئخود را ارا

 خورشیدی1310 مصوب املاک و اسناد ثبت قانون

عنوان یکی از تعهدات سردفتر گنجانده شده است به

که است که درصورتی و بر این امر تصریح شده

تقاضای ثبت سندی از سوی متعاملین شود، احراز 

وی  اگرسردفتر بوده است و  ةها بر عهدهویت آن

-نشناسد، بر اساس مواد قانون فوق ها را شخصاًآن

الذکر عمل خواهد شد و در صورت تخلف مشمول 

 قانون خواهد شد.  102 ةماد

یقی اشخاص از منظر حقوقی به دو بخش اشخاص حق

شوند. اشخاص حقوقی و اشخاص حقوقی تقسیم می

نیز خود به دو بخش اشخاص حقوقی حقوق خصوصی 

ها و اشخاص حقوقی حقوق عمومی یا همان شرکت

مشتمل بر دولت و سایر نهادها و بنیادهای حکومتی 

های تجاری که و نهادهای وابسته به دولت و شرکت

 تتی اسها متعلق به نهادهای حاکمیسهام آن ةعمد

 شوند. تقسیم می

هویت که در علوم انسان شناسی به انواع مختلفی 

خصوصیات  ةشوند، عبارت است از مجموعتقسیم می

-هایی که یک انسان را از سایرین جدا میو توانمندی

ز یک یسازد. به عبارت دیگر، بدون وجود هویت، تمی

ممکن  انسان از انسان دیگر بسیار مشکل و بلکه غیر

شود. هویت هم شامل مشخصات ظاهری، هم می

مشخصات خانوادگی و هم شامل مشخصات اجتماعی 

است که یک فرد دارد برای نمونه کارمند یک دستگاه 

احراز هویت از طریق مدارک هویتی از جمله  ،دولتی

کار هگیرد. البته بشناسنامه، کارت ملی و ... صورت می

ع ایرانی بوده بستن شناسنامه یا کارت ملی برای اتبا

-که برای اتباع افغان و عراقی از کارتدرحالی .است

های آمایش و برای اتباع خارجی دیگر از مدارک 

 شود. شان جهت احراز هویت استفاده میگذرنامه

 احراز هویت اشخاص حقیقی . 1-1-5

احراز هویت اشخاص حقیقی از طریق مدارک و اسناد 

زمان ثبت هویتی صورت می گیرد که از سوی سا

های زیرمجموعه عنوان یکی از سازماناحوال کشور به

وزارت کشور برای تک تک شهروندان ایرانی صورت 

 ةهای ملی در دو دهتگیرد. پیش از پیدایش کارمی

عنوان اسنادی که تمامی ها بهگذشته، از شناسنامه

مشخصات سجلی افراد به انضمام وقایع چهارگانه را 

شد. با این حال، امروزه اده میدر خود دارد، استف

-ها استفاده میها در احراز هویتکمتر از شناسنامه

کید أهای ملی در این زمینه تبر کارت شود و عمدتاً

 شود. می

قانون ثبت احوال  13 ةاصلاحی ماد ةموجب تبصربه

که طفل ایرانی کشور، پس از ثبت ولادت، درصورتی

بر » چنینشود. همباشد، شناسنامه صادر و تسلیم می

، شناسنامه افرادی که به 15 ةیک ماد ةاساس تبصر

رسند، بایستی ملصق به عکس سال تمام می 15سن 

همین ماده،  2 ةهمان سال باشد و بر مبنای تبصر

اولیه بایستی در سی سالگی تمام با عکس  ةشناسنام

 3همان سال صاحب آن تجدید گردد. بر اساس بند 

های ثبتی، دفاتر اسناد نامهمجموعه بخش 67 ةماد
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 ةرسمی بایستی در انجام معاملات، اصل شناسنام

متعاملین را ملاک احراز هویتی خود قرار داده و در 

-صورت وجود هر گونه ابهامی یا برخورد با شناسنامه

های مخدوش، ناخوانا و ...، مراتب را با ارسال عین 

 ثبت احوال محل، ةشده به ادارهئارا ةشناسنام

منعکس تا اقدام لازم در این خصوص صورت 

 . (4، 1398آرانی،  «)سیدیپذیرد

 احراز هویت اشخاص حقوقی . 2-1-5

اشخاص حقوقی دارای واقعیتی اعتباری هست. در »

مورد اشخاص حقوقی حقوق عمومی بایستی گفت 

سسات ؤقانون تجارت، شامل م 587 ةموجب مادکه به

شوند و به محض ایجاد و تشکیلات دولتی و بلدی می

-و بدون احتیاج به ثبت، دارای شخصیت حقوقی می

توانند در چارچوب صلاحیت خود، اعمال گردند و می

حقوقی انجام دهند. در این خصوص، کمیسیون 

کانون سردفتران در پاسخ به این پرسش  ةوحدت روی

که شرکت ملی نفت، شرکت سهامی که درصورتی

ضلاب، شرکت برق و گاز ایران، شرکت آب و فا ةبیم

های دولتی قصد تنظیم سند در و سایر شرکت

ای اسناد رسمی را داشته باشند و نماینده ةدفترخان

را به دفترخانه معرفی نمایند، آیا صرف معرفی 

نماید و یا دارندگان نماینده جهت امضا کفایت می

های مذکور باید سند را امضا نمایند، حق امضا شرکت

 ةاست که با توجه به مواردی که در ماد اعلام داشته

هایی که قانون تجارت مطرح شده است، شرکت 587

، ددارای شخصیت حقوقی حقوق عمومی هستن

سیس أها بر مبنای قانون تکه این شرکتدرصورتی

بینی شده ها پیششده باشند، این امکان برای آن

نامه، است که در حدود اختیارات مصرح در اساس

معرفی نماینده نسبت به تنظیم و ثبت سند  اقدام به

 . (29، 1391«)قایدی، در دفاتر اسناد رسمی نمایند

از سوی دیگر، برای اشخاص حقوقی حقوق »

سسات ؤهای تجاری و مخصوصی که شامل شرکت

قانون  589 ةشوند، این امکان در مادتجاری می غیر

حقوق و  ةبینی شده است که دارای کلیتجارت پیش

راتی باشند که قانون برای اشخاص حقیقی مقرر اختیا

صورت مگر حقوق و وظایفی که به ؛نموده است

طبیعی فقط برای انسان ممکن است پدید آید و 

کانون سردفتران در پاسخ به  ةکمیسیون وحدت روی

ال که آیا در هنگام تنظیم سند تعهد برای ؤاین س

ة دارهای سهامی و غیره، نیازی به استعلام از اشرکت

ها وجود دارد یا خیر، اعلام نموده است ثبت شرکت

 ؛ها نیستثبت شرکت ةکه نیازی به استعلام از ادار

حق امضا در شرکت با  ةلیکن احراز هویت دارند

رضوی و همکاران،  «)خادمشخص سردفتر است

1393 ،83) . 

ال نیز مطرح شده است که آیا احراز شخصیت ؤاین س

شرکت در  ةعنوان شرکت یا نمایندحقوقی اشخاص به

-ینئآ 61 ةها موضوع مادتنظیم و ثبت معاملات آن

با  1317قانون دفاتر اسناد رسمی مصوب  ةامن

نامه کافی است یا مورد فوق رسمی و اساس ةروزنام

گردد. در های ثبت مینامهبخش 142مشمول بند 

کانون  ةال، کمیسیون وحدت رویؤپاسخ به این س

 61 ةبا توجه به ماد» اعلام شده است:سردفتران 

، 1317قانون دفاتر اسناد رسمی مصوب  ةنامینئآ

ها به طریق مقتضی با احراز شخصیت حقوقی شرکت

انجام معاملات مربوط  الوصف صرفاًسردفتر است. مع

های نسبی و تضامنی و با شرکت ةالشرکبه سهم

سهامی وفق  مسئولیت محدود و مختلط سهامی و غیر
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های ثبتی منوط به نامهمجموعه بخش 142ند ب

-ثبت شرکت ةاستعلام وضعیت حقوقی شرکت از ادار

 «.باشدها می

 منابع قانونی حاكم بر احراز هویت . 2-5

 اند از:هویت عبارت احراز بر حاکم قانونی منابع

 قوانین عام  .5-2-1

های سردفتران، مسئولیت ةترین قانون در زمینعام

ثبت که شامل احراز  ةدفتریاران و کارمندان ادار

گردد، قانون مسئولیت مدنی است که هویت نیز می

، به تصویب رسیده است و مقررات  1339در سال 

های جسمی خسارت ةویژه در حوزقانون مدنی را به

در قانون  چنین اخیراًو معنوی تکمیل کرده است. هم

تاب دیات، در ک 1392مجازات اسلامی مصوب سال 

بینی فصلی را تحت عنوان موجبات ضمان پیش

، احکام و قواعد 548تا  492نموده است و در مواد 

مسئولیت مدنی بیان  ةمتناقض را برای حوز بعضاً

بر اینکه مبانی علاوه ،نموده است. به عبارت دیگر

ها روشن نیست، بین مواد مزبور از نظری بعضی از آن

ی و قانون مسئولیت مدنی از سو و مواد قانون مدنیک

  .شودسوی دیگر، هماهنگی کافی ملاحظه نمی

 قوانین خاص .5-2-2

تعهد احراز هویت ة ترین قانون خاص در زمیناصلی

سردفتران و دفتریاران، قانون دفاتر اسناد رسمی و 

که به درصورتی کانون سردفتران و دفتریاران است.

از وضع آن توجه گذار سیاق کلی ماده و هدف قانون

کافی مبذول نشود ممکن است اطلاق عبارت مندرج 

در  قانون دفاتر اسناد رسمی 23 ةدر صدر ماد

خصوص مبنای مسئولیت سردفتر محل مناقشه 

 ةاول این ماده »سردفتر مسئول کلی ةباشد. طبق جمل

« این اطلاق ممکن است حمل ...امور دفترخانه است 

که معتقد  یا کسانیبر مسئولیت مطلق سردفتر شود 

به فرض قانونی تقصیر برای سردفترند و آن را 

مسئولیتی فراتر از نظریات مرسوم مسئولیت مدنی 

دانند مستند اعتقاد خویش واجحافی بر سردفتر می

را اطلاق این ماده قرار دهند. لکن باید توجه داشت 

نه این ماده واضع حکم جدیدی در باب مسئولیت 

نه مسئولیتی فراتر از  مدنی سردفتر است و

 ةهای مدنی اصناف و اقشار مشابه بر عهدمسئولیت

موجد هیچ حکم  ةسردفتر گذاشته است. مدلول ماد

بلکه در مقام بیان  ؛جدیدی برای سردفتر نیست

مسئولیت دفتریار و رفع شبهات احتمالی در مورد 

باشد، اگر های سردفتر و دفتریار میمسئولیت ةحیط

ای نیز وضع دفتریاری وجود نداشت چنین مادهسمت 

گردید. مسئولیت سردفتر در فقدان این ماده، نمی

 . باشدهمان است که با وجود آن می

جهت روشن شدن بیشتر موضوع اقتضا دارد 

اسناد رسمی انجام  ةدرکارهایی که در دفترخان

عمل آید. یک دسته از این امور، ه شود تفکیک بمی

مات دفاتر اسناد رسمی است که آن قسمت از خد

دوم اموری است  ةدهد دستانجام می سردفتر شخصاً

شود که تحت مراقبت و کنترل و نظارت او انجام می

سوم نیز مراحل دیگری از همان کارها یا  ةو دست

ست که توسط کارکنان دفترخانه اعم کارهای دیگری

 گردد و خصوصیت کاراز دفتریار و کارمندان انجام می

ای است گونهاخیر به ةو نحوه و اوضاع و احوال دست

که مراقبت و نظارت سردفتر به آن شکلی که در مورد 

ممکن نیست. برای هر  دوم گفته شد اساساً ةدست

آوریم: احراز هویت کدام از موارد ذکرشده مثالی می
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 امضاکنندگان سند از جمله اموری است که شخصاً

تعیین متون و قالب شود. توسط سردفتر انجام می

حقوقی اسناد، رعایت شرایط حقوقی عقود و معاملات 

و الزامات قانونی دفترخانه از اموری است که توسط 

کارکنان و تحت نظارت و کنترل سردفتر انجام 

 .گرددمی

 احراز در اشتباه در سردفتر . مسئولیت3-5

 متعاملین هویت

ام عدم احراز هویت متعاملین توسط سردفتر در هنگ

تنظیم اسناد رسمی، یکی از تخلفات بارز سردفتران 

ها را بر طبق است که موجبات مسئولیت مدنی آن

 1310 مصوب املاک و اسناد ثبت قانون 86 مادة

مزبور، سردفتر ملزم  ةشود. بر طبق مادمی خورشیدی

های قانونی احراز نموده است تا هویت طرفین را از راه

جهت متوجه وی است. و مسئولیت صحت آن از هر 

سردفتران وارد  ةالبته انتقاداتی نسبت به این وظیف

شده است و آن اینکه سردفتران هم چون افسران 

آگاهی و تشخیص هویت عمل نموده و احراز  هااداره

که ابزار درحالی .هویت را در مورد طرفین انجام دهد

در دسترس برای وی وجود ندارد. ضمانت اجرای این 

قانون ثبت اسناد مشخص شده  102 ةماد موضوع در

هر یک از » موجب آن، مقرر شده است:است که به

ثبت اسناد و املاک قبل از احراز هویت  یاعضا

اصحاب معامله و یا قابلیت موضوع  اشخاص و یا اهلیت

 به مجازات اداری ثبت نمایدمعامله سندی را عمداً

ستی نخست این نکته بای«. فوق محکوم خواهد گردید

 برخلاف قید شود که در نظام حقوقی ایران، دفترخانه

دارای فرانسه  مانند کشورها از بسیاری حقوقی نظام

شخصیت حقوقی مستقل نبوده و از طرف دیگر نیز 

تخلفات مربوط به عناصر موجود در دفترخانه  ةکلی

توان این تعبیر گیرد. میسردفتر قرار می ةعهد نیز بر

تنها نسبت به تخلفاتی که دفتر نهه نمود که سرئرا ارا

نماید، دارای خود او ارتکاب پیدا می ةمستقیم از ناحی

 صورت غیرمسئولیت مدنی است و هم تخلفاتی که به

عوامل وی در دفترخانه بار  ةمستقیم بر او و از ناحی

این موضوع در  .( 3، 1398)سیدی آرائی،شودمی

است برای آرای مختلف نیز مورد تصریح قرار گرفته 

  9309970223500126 ةشمار ةنمونه طی دادنام

نظر  دادگاه تجدید 35 ةشعب 31/02/1393مورخ 

 اسناد دفتر سردفتراستان تهران تصریح شده است: »

-1348 شمارة نامة موجب نیز تهران شمارة ... رسمی

 این دفتر 23/4/92-860 شمارة به که 19/4/92

 مقرر مواعد در مستأجر نموده اعلام شده ثبت دادگاه

 از جمله خود تعهدات به پیوستی قبوض طبق

 اشتباه علت به لکن نموده؛ اقدام الاجارهمال پرداخت

 قبوض هایتاریخ به توجه عدم و دفتر این کارمند

 با... گردیده اقدام اجرائیه صدور به نسبت پرداختی

 آن تبعبه و صادر شده اشتباهاً رأی اینکه به توجه

 صورت اشتباه اجرائیة اساس بر نیز اجرایی عملیات

 موادی اصلاح قانون 1 مادة به مستنداً روازاین گرفته،

 و ابطال بر حکم رسمی اسناد دفاتر و ثبت قانون از

 اعلام و صادر خواسته موضوع اجرائیة اجرایی عملیات

 .«نمایدمی

طور کلی در مورد نوع مسئولیت مدنی سردفتر در به

نظام حقوقی ایران، اختلاف نظر وجود دارد به نحوی 

که برخی معتقد هستند که مسئولیت مدنی سردفتر 

مبتنی بر تقصیر نبوده و نوعی مسئولیت مدنی مطلق 

برخی دیگر بر این اعتقاد هستند  کهدرحالی .است

مسئولیت مدنی سردفتر در نظام حقوقی ایران، : »که

اب تسبیب است و بر تقصیر و از بمسئولیت مبتنی
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تواند عمدی و یا ناشی از تخلف و غفلت این تقصیر می

از موازین حقوقی باشد. نکته ای که در خصوص 

مسئولیت مدنی سردفتر در این ارتباط بایستی مدنظر 

 تخلف بین سببیت ةاین است که رابط قرار بگیرد اولاً

 کشف سند موضوع معامله یا و سند ابطال و سردفتر

 معامله یا و سند بطلان بین سبببیت رابطة ثانیاً گردد

 صورت رابطه، دو این احراز از پس خسارت، ورود و

 از منظور (.493 ،1398قاسموند، قاسمی)«گیردمی

 اثر در اگر که است این سردفتر مدنی مسئولیت

 عرفی، ضوابط و قانونی مقررات از سردفتر تخلف

 سند صاحبان یا نفعذی اشخاص متوجه خسارتی

. باشد وارده خسارات جبران مسئول وی گردد،

 مسئولیت سنخ از سردفتر مدنی مسئولیت بنابراین،

. ندارد قراردادی مسئولیت با ارتباطی و بوده قهری

 دفترخانه مراجعین قبال در سردفتر تعهد چنینهم

 23 و 22 مواد در مندرج قانونی فروض از ناشی که

 به تعهد نه است؛ نتیجه به تعهد بوده، دفاتر قانون

 مواد مفاد برابر سردفتر، قانونی وظیفة یعنی وسیله.

 است وجهی به مراجعین سند ثبت و تنظیم مزبور،

 از تخلف هر گونه لذا باشد. قانونی آثار کلیة واجد که

 باعث شود، نتیجه این حصول مانع که مقررات

 تخلف این خواه گردد؛می سردفتر مدنی مسئولیت

 خواه و اشتباه و غفلت یا باشد عمد یا تقصیر از ناشی

 کارکنان سایر یا باشد سردفتر شخص فعل از ناشی

 این در سردفتر مسئولیت و تعهد یعنی دفترخانه.

 برابر اینکه مگر باشد؛می رد غیر قابل و مطلق موارد

 به ناظر تخلف مزبور، قانون 23 مادة دوم قسمت

 دفتریار عهدة به مقررات موجببه که باشدمی اموری

 .باشد شده محول اول

 احراز روی بر آنی ثبت سامانة تأثیرات. 5-4

 هویت

 ةکشور و توسع ةپنجم توسع ةاساس قانون برنام بر»

ثبت اسناد و املاک قرار شد تا پایان  ةیکپارچ ةسامان

مراحل نقل و انتقال ثبت  همة برنامه، اینسال دوم 

اسناد رسمی و امالک به صورت الکترونیکی، عملیاتی 

شروع  1392شهریور سال  11شود این فرآیند که از 

شده و بر اساس ثبت الکترونیکی اسناد محقق شد با 

دلیل فراهم وجود مزایای فراوان سامانه ثبت آنی به

های الکترونیکی مشکلاتی را نیز نشدن زیرساخت

ثبت آنی  ةاد کرده است. محقق شدن سامانایج

بینی شده پنجم توسعه پیش ةمعاملات که در برنام

است با الکترونیکی کردن تمامی مراحل تنظیم و ثبت 

نقل و انتقال اسناد رسمی، این امکان را برای دفاتر 

کند تا در فرآیند آنلاین تنظیم اسناد رسمی فراهم می

طلاعات مورد نظر در های اشخاص به پایگاه امعامله

مورد اشخاص حقیقی و حقوقی دسترسی داشته 

-البته به (.125، 1392«)کریمی و همکاران،باشند

وجب قوانین دیگر، نیز این استقرار سامانه ثبت آنی م

معاملات مقرر شده است از جمله سازمان ثبت اسناد 

قانون ارتقای  12 ةو املاک کشور به موجب بند ج ماد

، ملزم 1390و مقابله با فساد مصوب سلامت اداری 

 ةاندازی یک شبکسیس و راهتأاست نسبت به 

مشترک اطلاعاتی بین دفاتر اسناد رسمی و سازمان 

، 1393)خادم رضوی و همکاران،مزبور اقدام نماید

82) . 

هرچند هم اکنون دفاتر اسناد رسمی هستند که 

اما  ؛مسئولیت ثبت آنی اسناد رسمی را برعهده دارند

قانون تجارت الکترونیکی،  32و  31موجب مواد به

دفاتر خدمات صدور گواهی »بینی شده است که پیش
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الکترونیکی بایستی احداث شود که واحدهایی 

خدمات صدور امضای  ئةهستند که برای ارا

شوند. این خدمات سیس میأالکترونیکی در کشور ت

ای هروزرسانیشامل صدور، ذخیره، ارسال، ابطال و به

 . «های اصالت امضای الکترونیکی استگواهی

ثبت آنی، مزایای متعددی را برای سردفتران  ةسامان

اسناد رسمی  ةکنندو دفتریاران و سایر عوامل تنظیم

دفاتر اسناد رسمی  اًاز جمله اینکه سابق .به همراه دارد

 ةمکلف بودند پس از تنظیم سند، خلاصه معامل

تر املاک تا مدت پنج روز مربوطه را به جهت ثبت دفا

ثبت  ةاز تاریخ تنظیم سند به ثبت محل ارسال و ادار

مزبور در مدت  ةمکلف بود پس از وصول خلاصه معامل

وچهار ساعت نسبت به ثبت خلاصه معامله بیست

ارسالی در دفاتر املاک مربوطه اقدام نماید. با توجه 

 به حجم بالای کار و نیز تنوع امور ثبتی روزمره در

خیر در ارسال از سوی دفترخانه أدفتر املاک و با ت

خلاصه معاملات تنظیمی دفاتر اسناد رسمی در بعضا ً

گردیدند. این در حالی است که دفاتر املاک ثبت نمی

ثبت آنی، سازمان  ةپس از صدور دستورالعمل سامان

ثبت اسناد و املاک کشور مکلف است پس از تنظیم 

و پاسخ استعلام صادره سند، خلاصه مربوطه را پیر

صورت آنی صورت پورتالی از سوی اداره ثبت بهبه

 ثبت پرتال نماید. 

ثبت  ةهایی که در ارتباط با سامانیکی دیگر از مزیت

گیرد، عدم تنظیم سند آنی مورد اشاره قرار می

های متعارض است. موضوع هویت ةمعارض به واسط

دارد که در تنظیم سند معارض به این امر دلالت 

زمان بیش از یک سند رسمی در مورد یک مال، هم

دفاتر اسناد رسمی تنظیم شده باشد و در این راستا، 

با توجه به اینکه  سابقاًآید. تعارض اسناد پیش می

-صورت دستی انجام میصدور پاسخ استعلامات به

بینی نگردیده بود که اگر پاسخ به یک گرفت و پیش

ت محل اعلام گردید، موضوع دفترخانه از سوی ثب

-هاسناد رسمی که ب ةاخذ پاسخ استعلام به دفترخان

نماید اعلام گردد، خر استعلام میؤعنوان مستعلم م

اسناد رسمی و  ةلیل خطای سهوی دفترخاندبه بعضاً

اصل سند در زمان تنظیم، معاملات  ةعدم مشاهد

گرفت. پس از صدور دستورالعمل معارض انجام می

سخ استعلامات به صورت الکترونیک با توجه صدور پا

-افزار مربوطه پیشبه اینکه این مهم در تعریف نرم

ای از ثبت محل چنانچه دفترخانه .بینی گردیده است

پاسخ  استعلام الکترونیک دریافت دارد و سابقاً

دیگری اعلام شده باشد،  ةسیستمی به دفترخان

دم در مقة مراتب صدور پاسخ استعلام به دفترخان

دفاتر اسناد رسمی ة متن پاسخ صادره به دفترخان

م سر دفتر را موظف لاگردد که این اعم میلاخر اعؤم

نماید موضوع تنظیم یا عدم تنظیم سند را از می

ال نماید و عمالت امکان تنظیم ؤمقدم س ةدفترخان

-صورت سهوی یا عمدی منتفی میهسند معارض ب

ک و بانک جامع لاگردد. از طرفی در سیستم ثبت ام

صورت های بمعامله لاصةک نیز امکان ثبت خلام

 .معارض وجود ندارد

به این موضوع توجه شود که  ددر ابتدای امر بای

اشتباهات در فرآیند ثبت اسناد به دو دسته اشتباهات 

د. اشتباهات نشوثر تقسیم میؤم ثر و اشتباهات غیرؤم

ثر، اشتباهاتی هستند که منجر به بطلان معامله ؤم

ثیری در أثر، تؤم که اشتباهات غیردرحالی شوند.می

بطلان عقد ندارند. بدیهی است که هر زمان در اینجا 

ثر سردفتر ؤشود، منظور اشتباه مصحبت از اشتباه می

و سایر عوامل تنظیم اسناد رسمی است و نه 
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، اشتباه سردفتر در ثر. برای نمونهؤم اشتباهات غیر

مجلس تحدید حدود، اشتباه در صورت ةزمین

اشتباهاتی  ةمساحت و اشتباه در تفکیک از زمر

بلکه  ؛ثر در معاملات ثبتی باشندؤنیستند که م

برای نمونه اشتباه در موضوع  .ثر هستندؤاشتباهاتی م

  .معامله یا اشتباه در سبب معامله

 ةانچه دفترخانهای ثبتی چننامهبرابر مجموع بخش

اسناد رسمی قصد تنظیم سند به جهت ملک را 

داشته باشد، موظف است ابتدا نسبت به وضعیت 

ک ثبتی از ثبت محل اقدام نماید و ادارات ثبت لاپ

نیز در این موارد جریان ثبتی ملک را با اشاره به بند 

های ثبتی و قید اینکه دارای نامهز مجموع بخش

باشد به دفترخانه د یا نمیباشبازداشت می ةپیشین

قانون تسهیل  لاغنمایند. پس از ابم و ارسال میلااع

م از واحد ثبتی کماکان لاتنظیم اسناد نیز اخذ استع

در سیستم صدور پاسخ  .گذار بوده استمد نظر قانون

دفترخانه پس از  ةصورت دستی نمایندم بهلااستع

 تصویر برابر اصل سند ةم به ضمیملااستع ةارائ

م نسبت به دریافت پاسخ لامالکیت ملک مورد استع

-م از واحد ثبتی اقدام و به دفترخانه ارائه میلااستع

مات لااندازی سیستم صدور پاسخ استعنمود. با راه

الکترونیک ایرادات مهمی که در این مسیر به چشم 

 خورد، مرتفع گردید. می

 احراز در اشتباه از گیریپیش . راهكارهای5-5

 هویت

 کانون و رسمی اسناد دفاتر قانون 52بر اساس مادة 

 خورشیدی، 1354 مصوب دفتریاران و سردفتران

وسیلة شهود و  که احراز هویت متعاملین بهدرصورتی

 سند ثبت از باید معتمد برای سردفتر مقدور نباشد

 قانون 59 مادة ( در43 ،1392 آدابی،)کند خودداری

 یا رشید غیر-1» :است گردیده ذکر چنین ثبت

-4 نفع؛ذی اشخاص-3گنگ؛  یا کور-2 محجور؛

 و معامله اصحاب خدمة-5 دفتر؛ مسئول دمةخ

 مجنون که را اشخاصی معاملات نباید دفتر مسئول

 ممنوع قانونی، انحای از دیگر نحوی به یا رشید غیر یا

به  معامله اینکه مگر نمایند؛ ثبت هستند، تصرف از

به مادة  .«شود واقع مزبور اشخاص قانونی قائم وسیلة

 شهرها گسترش به توجه با-1ایراداتی وارد است:   51

 اجتماعی، روابط پیچیدگی و جمعیت در تنوع و

 را خود مراجعان همة تواندنمی سردفتر قطع طوربه

 در تردید موجب افراد چهرة در تغییر و بشناسد

 معرف به دفاتر الزام-2شود. می آنان هویت تشخیص

 شناساییقابل نیز معرف چراکه است؛ 1 بند تابع نیز

 و متعاملین که است شدهثابت  تجربه به-3نیست. 

 عدم دهندةنشان امر این و بودند جعلی هردو شهود

 قانون کهدرصورتی است. فوق مادة جامعیت و کارایی

 .رود پیش خود اجتماع با زمانهم باید

های دیگر جعل در دفترخانه، ارائة از روش 

های جعلی است که برخی از افراد با در شناسنامه

ها ها، به دفترخانهگونه شناسنامهدست داشتن این

های این نمودند که شکلجهت انجام امور مراجعه می

صورت بوده است که گاهی کل شناسنامه جعل بدین

س دیگری یا بخشی از آن جعل بوده و یا حتی عک

ای روی شناسنامه الصاق شده بود که طور ماهرانهبه

با سیستم ثبت آنی که قبلاً نیز گفته شد، از این کار 

 گیری شده است.پیش

توجه در این صفحه، این است که سیستم نکتة قابل 

احوال و اسناد در ارتباط زمان با ادارة ثبت طور همبه

که با فلش  باشد. سپس کادر عکس کارت ملی رامی
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قرمز رنگ در تصویر زیر مشخص گردیده است کلیک 

رقم آخر مندرج در پشت صفحه  9نموده و با درج 

کارت ملی، امکان رویت تصویر تأییدشدة کارت ملی 

 شود.میسر می

از مزایای، این بخش از سامانه، جلوگیری از جعل 

گیری از جعل هویت به دو طریق است: الف( پیش

در سیستم ثبت آنی. جهت احراز  هویت با کد ملی

شگیری از جعل هویت و نیز جعل هویت و پی

بینی شناسنامه در سیستم ثبت آنی قسمتی پیش

گردیده است که نحوة کارکرد آن بدین شکل است. 

کاربر با درج شمارة ملی فرد و اتصال به سامانة ثبت 

دست آورده و احوال بقیة مشخصات سجلی فرد را به

نماید ق با مدارک ابرازی احراز هویت میپس از تطبی

و سیستم این قابلیت را دارد که مدارک جعلی از 

های اصلی را تشخیص دهد و نیز با واردکردن شماره

شده تواند تصویر کارت ملی ارائهپشت کارت ملی می

را ببیند و اگر مدارک ابرازی جعلی باشد متوجه جعل 

یت با تاریخ گیری از جعل هومدارک گردد. ب( پیش

بر تولد در سیستم ثبت آنی. برای احراز هویت علاوه

طور کامل مورد نیاز ملی، درج تاریخ تولد به درج کد

ملی و تاریخ تولد کلیة  است و پس از درج کد

احوال به ای فرد از طرف ثبت مشخصات شناسنامه

 شود.کاربر داده می

صورت غیر به سند ثبت گیری از. پیش5-6-2

 حضوری

 و اموال افتادن خطر به باعث که مواردی دیگر از

 املاک و اموال از جاعلان استفادة سوء و مردم اسناد

 حضور بدون سند کردن ثبت گردد،می متوفی افراد

 داشته حضور بایستی قانون مطابق که اشخاصی

 انتقال به اقدام و متوفی فرد هویتی اسناد جعل. باشند

 و دفاتر گریبانگیر که بود مشکلی وی املاک و اموال

 اتفاق این متوجه وقتی ورثه موارد اکثر در و بود مردم

 افراد یافتن و بود گذشته کار از کار دیگر که شدندمی

 زمان مدیدی مدت یا مشکل حل و پیگیری و جاعل

 مصادیق از مورد این. بود ممکن غیر عملاً یا بردمی

 صورت سردفتر توسط که باشدمی معنوی جعل

 قانون 50 مادة طبق دفتر مسئول چراکه پذیرد.می

 را متعهد یا متعاملین هویت قبلاً است، مکلف ثبت

 (.45، 1393 محسنی و همکاران،)نماید احراز

 و رسمی سند تنظیم حوزة در سردفتران اکنونهم

 مشاهدة امکان سجلی اسناد اصالت احراز در تسهیل

 ثبت سامانة طریق از افراد ملی شناسایی کارت عکس

. است شده فراهم دفاتر تمامی برای اسناد الکترونیکی

 در افراد هویت احراز در خطا ضریب سرویس این

 و داده کاهش شدت به را کشور اسناد رسمی دفاتر

سوء  و جعلی هویتی اسناد از سوء استفاده امکان

 غیر ممکن را متوفی افراد هویتی مدارک از استفاده

-پیش اسناد رسمی دفاتر در تخلفات از و سازدمی

 صورتتوانند بهمی سردفتران بنابراین. کندمی گیری

 پایگاه با فرد هویتی مشخصات تطابق برعلاوه برخط

 نیز را فرد ملی کارت عکس احوالثبت  هویتی

 .نمایند احراز را هویتی اسناد اصالت و مشاهده

 آنلاین صورتبه را اسناد هادفترخانه جدید شیوة در

 اسناد دفاتر اسناد ثبت سازمان تلاش و نموده تنظیم

 متصل کشور احوالثبت  آنلاین اطلاعات به رسمی

 ممات و حیات اطلاعات تطبیق با سیستم و گردندمی

 خود املاک و اموال و انتقال نقل حال در که افرادی

 متوفی بنام سند تنظیم از هوشمند صورتبه هستند،

-دفترخانة تنظیم به تذکر با و کنندمی جلوگیری
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 صدور اجازة فرد بودن متوفی در خصوص سند کنندة

 متوفی برای را سند اخذ شناسة یکتای و نهایی

-به افراد هویتی اطلاعات بانک به اتصال با. دهدنمی

 مشخصات، ورود در هنگام و سیستمی صورت

 و شده آزماییراستی اشخاص افراد هویتی اطلاعات

 جلوگیری ثبت روند ادامة از بودن جعلی درصورت

 .شودمی

 نتیجه .6

احراز هویت طرفین،  ةتعهد سردفتر از جمله در زمین

گاه به نتیجه نیست و او موظف است بر اساس هیچ

فرآیندی که برای انجام خدمات ثبتی در مقررات 

ها و نامهها و بخشنامهمختلف اعم از قوانین و آئین

در این  .ها مشخص شده است اقدام نمایددستورالعمل

خلاف قانونی را  ةنامفرآیند او موظف است بخش

نیزکه هنوز در دیوان عدالت اداری طرح و رسیدگی 

و ابطال نشده است اجرا نماید و اگر چنین نکند برابر 

قانون دفاتر اسناد رسمی به  ةنامآئین 29 ةماد

زات انتظامی محکوم خواهد شد. در صورت ورود مجا

ضرر به صاحبان اسناد ملاک تشخیص تقصیر یا عدم 

تقصیر او در ورود زیان، رعایت یا عدم رعایت مقررات 

 یا تخلف جهت به که مواردی در. باشدمربوطه می

 مراجعین یا معامله طرفین به زیانی سردفتر تقصیر

  رسمی سنادا دفاتر قانون 22 مادة مطابق برسد

 اشخاص به وارده خسارات جبران مسوول سردفتران

از )اعمالی مرتکب عامدا  که مواردی در نیز و هستند

 برعلاوه شوند( مطلب این  بحث مورد عمل جمله

 مذکور کیفری مجازات متحمل باید خسارات جبران

 و 101 مواد در مذکور اداری مجازات و 100 مادة در

شوند. موضوع احراز  املاک و اسناد ثبت قانون 102

هویت متعاملین از سوی سردفتران، جای بحث دارد؛ 

 ویژة افسران مانند باید اسناد رسمی زیرا سردفتران

 این امر به نسبت هویت تشخیص و آگاهی هایاداره

 بر را آن صحت مسئولیت و کرده اقدام نیز خطیر

 مدام سردفتر که شودمی امر موجب این. بگیرند عهده

 که این فکر و باشد نگرانی و اضطراب و دلهره حال در

 شخص است امضا کرده را سند فلان که شخصی مبادا

 ها ایجاد مسئولیت نماید.و برای آن نبوده باشد واقعی

گیری نکتة مهم اینکه ثبت آنی نقش مهمی در پیش

از جرائم احراز هویت دارد. با این حال، احراز هویت 

هایی مواجه است. یکی طریق ثبت آنی نیز با چالشاز 

ها در خصوص دو قلوهای همسان است که از چالش

گونه موارد، ممکن بسیار شبیه هم هستند. در این

است یکی از دو قلوها با ارائة مدارک شناسایی برادر 

یا خواهر دیگر، اقدام به انتقال اموال و املاک وی 

ی در احراز هویت کند. چالش عمدة سیستم ثبت آن

دفاتر اسناد رسمی، احراز هویت  این است که در

گیرد. طبق قانون، احراز توسط سران دفاتر صورت می

باشد. به دلایلی همچون هویت، بر عهدة سردفتر می

تغییرات چهره و مواردی از این دست که در مطالب 

چنین به علت هم شده بود و ها اشارهقبل نیز به آن

دفاتر از خطاها و اشتباهات انسانی مصون  اینکه سران

ها دچار باشند و ممکن است در این احراز هویتنمی

خطا و اشتباه شده باشند که این اشتباه، احتمال دارد 

موجبات لطمات زیادی به طرفین و خود سردفتر را 

گیری از چنین اتفاقاتی، فراهم کند و برای پیش

های احراز دستگاه تواند، دفاتر را بهسازمان ثبت می

هویت هوشمند و الکترونیکی مجهز کند. هرچند در 

ها نیز تردید وجود دارد، میزان دقت این دستگاه

ای نیست که بتوان از میزان خطای دستگاه به اندازه

پوشی کرد. نظر به اینکه مزایای استفاده از آن چشم



                                                                                                                                                         14و همکاران / قصری             بررسی مسئولیت مدنی سردفتر اسناد رسمی ناشی از اشتباه در احراز هویت در نظام حقوقی ایران 

ایران دارای مقام پنجم دنیا در خصوص استفاده از 

باشد و احراز هویت از طریق قرنیة چشم میفناوری 

توجه به اینکه ایران در دنیا در این عرصه دارای  با

باشد چه بهتر که این فناوری در ایران نیز به مقام می

تولید برسد و توسط دفاتر اسناد رسمی جهت احراز 

هویت استفاده شود. محققان در خصوص این فناوری 

های احراز هویت هگویند که میزان خطای دستگامی

هایی است که از طریق قرنیة چشم کمتر از دستگاه

 نماید.از طریق اثر انگشت احراز هویت می

 نویسندگان سهم. 7

همة نویسندگان حاضر در این پژوهش مشارکت برابر 

 اند.داشته

 منافع تضاد. 8

 در این مقاله تضاد منافع وجود ندارد.
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 منابع

 فارسی

 دوم، چاپ تخصصی، ثبت حقوق حمیدرضا، آدابی، -

 .1392 جنگل، انتشارات تهران،

 یا»مسئولیت حرفه ،پرستش، سعید و دیگران -

آن در  یرسردفتران در حقوق ایران و فرانسه و تأث

تحقیقات حقوقی ة فصلنام ،موضوع اسناد معارض«

 .1400 ،51ة آزاد، شمار

 رسمی، دفاتر شناخت ثبت حقوق محمود، تفکریان، -

 1392 بینه، نگاه چاپ ششم، تهران، انتشارات

»الزامات  ،شفیعی، فاطمه ؛خادم رضوی، قاسم -

حقوقی ثبت الکترونیکی اسناد رسمی در حقوق ایران 

 ،دانش و پژوهش حقوقی ةدو فصلنام، و فرانسه«

 .1393، 2ة شمار

»حمایت از مسئولیت  ،سیدی آرانی، سیدعباس -

، «مدنی سردفتر در روش اجرای فردی و مشارکتی

پنجمین کنفرانس ملی علوم انسانی و تهران، 

 .1398مطالعات مدیریت، 

 اثر در سردفتر مدنی فریده، مسئولیت عسکری، -

 مطالعات و متعاملین، مجلة پژوهش به خسارت ایراد

 .1402، 56اسلامی، سال پنجم، شمارة 

واکاوی حقوقی » یرضا،سموند، علقاسمی قا -

مسئولیت مدنی سردفتران نسبت به تنظیم مفاد و 

قانون یار،  ة، فصلنام«شروط مندرج در اسناد رسمی

 .1398، 12ة شمار

»مسئولیت مدنی سردفتر اسناد  ،قایدی، مسلم -

 ،کارشناسی ارشد ةنام، پایان«رسمی در حقوق ایران

 .1391دانشگاه پیام نور تهران،  تهران،

تطبیقی  ة»مطالع ،سپاهی، امیر ؛کریمی، عباس -

مقررات  ةانتصاب سردفتران اسناد رسمی)مطالع ةنحو

 ة، فصلنام«ایالات متحده آمریکا، فرانسه و ایران(

 .1392، 2(، شمارة )دانشگاه مفید قمیقیحقوق تطب

حامد،  قادیکلایی، پورمحسن مهرداد؛ کونانی، -

 تقصیر با توام مسئولیت سردفتر؛ مدنی »مسئولیت

 .1392، 6حقوق، شمارة  سردفتر«، مجلة اندیشمندان

 مطالعة حسین، کرمانی، شریعت وجیهه؛ محسنی، -

 ایران در رسمی اسناد دفاتر وظایف و ساختار تطبیقی

 بینه، نگاه انتشارات چاپ اول، تهران، فرانسه، و

1393. 
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