
     
 

Analysis of Legal civil Movable and Immovable Property Divisions and the 

Resulting Vacuum 
 

Adel Kiomarsi 
1
, Mohammad Ali Kheyrollahi

 2*
, Ali Faghihi 

3 

1.PhD student of the Department of Fiqh and Fundamentals of Islamic Law, Babol Branch, Islamic Azad University, Babol, 

Iran. 

2.Assistant Professor of Fiqh and Fundamentals of Islamic Law Department, Babol Branch, Islamic Azad University, Babol, 

Iran 

3.Assistant Professor of Fiqh and Fundamentals of Islamic Law Department, Babol Branch, Islamic Azad University, Babol, 

Iran. 
 

ARTICLE INFORMATION  ABSTRACT 

Article Type: Original Research 

Pages: 213-224 

 Background and Aim: There are different classifications of 

property. One of the important divisions is the division of 

property into movable and immovable property in civil law. 

The purpose of this article is to examine the division of 

movable and immovable property in the Civil Law and the 

effects of this division. 

Materials and Methods: This article is descriptive and 

analytical. Materials and data are also qualitative and data 

collection was used in collecting materials and data. 

Ethical Considerations: In this article, the originality of the 

texts, honesty and trustworthiness are observed. 

Resuts: this division was created in Iranian law under the 

influence of French law. In determining the competent court, 

the acquisition of immovable property by foreign nationals, the 

method of confiscation of property, the cost of proceedings, the 

non-commerciality of immovable property transactions, and the 

method of wife's inheritance have different effects. In fact, in 

the mentioned cases, there is a difference between movable and 

immovable property. 

Conclusion: In the division of movable and immovable 

property, intellectual property, such as what is discussed in 

intellectual property rights, has not been considered. In the 

division of movable and immovable property, intellectual 

property, such as what is discussed in intellectual property 

rights, has not been considered. Although this property is 

placed in the form of benefits in the traditional division of 

movable and immovable property, it seems that due to the 

growing role of this type of property, it is necessary to clearly 

consider it in the division of property in the civil law. 
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های مختلفی ارائه شده است. یکی از  بندی  از اموال تقسیم و هدف: نهیزم 

تقسیمات مهم، تقسیم مال به منقول و غیرمنقول در قانون مدنی است. هدف 

ی و آثار ناشی از قانون مدن رمنقولیاموال منقول و غ ماتیتقس یبررس مقاله حاضر،

 بندی است.  این تقسیم

است  یفیک زیها ن است. مواد و داده یلیتحل یفیمقاله حاضر توصها:  مواد و روش

 شده است. ها استفاده مطالب و داده یدر گردآور یبردار شیو از ف

داری رعایت شده  در این مقاله، اصالت متون، صداقت و امانتملاحظات اخلاقی: 

 است.

حقوق ایران تحت تاثیر در  منقول ریاموال منقول و غ یبند  میتقس :ها افتهی

 رمنقولیتملک اموال غ، دادگاه صالح نییتع حقوق فرانسه ایجاد شده است. در

بودن معاملات  یتجار ریغی، دادرس نهیهز، مال فینحوه توق، گانهیتوسط اتباع ب

آثار متفاوتی به دنبال دارد. در واقع در  زوجه ینحوه ارث برو  منقول ریاموال غ

 موارد مورد اشاره، میان اموال منقول و غیرمنقول تفاوت وجود دارد.

غیرمنقول به اموال فکری مانند آنچه در بندی اموال منقول و   تقسیمدر :  جهینت

حقوق مالکیت فکری مطرح است توجهی نشده است. هرچند این اموال در قالب 

گیرد اما به نظر   بندی کنوی از اموال منقول و غیرمنقول جای  منافع در تقسیم

جایگاه و نقش فزاینده این نوع اموال، لازم است به صراحت در  بهرسد با توجه  می

 بندی اموال در قانون مدنی مورد توجه قرار گیرد.  تقسیم
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  مقدمه .1

خواسته، املاک و  یاموال جمع مال است و معن

که در  یزیاسباب، امتعه و کالا و ثروت و هر چ

باشد،  یکس دیدر تصرف و  ایباشد،  یتملک کس

 بدون شک و تردید در دنیای پر شود یگفته م

 تواند یتلاطم امروزی، یکی از موضوعاتی که م

جوامع بشری را از اختلافات شخصی و جمعی در 

آشنایی با حقوق متقابل افراد با »امان بدارد، 

اثر این  نیتر است که مهم« یکدیگر و قانون

در پیشگیری از وقوع  توان یآشنایی و آگاهی را م

از  یکی»بسیاری از مشکلات حقوقی دانست؛ 

مال  میشده در مورد اموال تقس  انجام یها میتقس

 نیانتقال آن است که به ا و  نقل تیاعتبار قابل به

 میتقس منقول ریاعتبار اموال به منقول و غ

قانون  11ماده  (.39 ،1387ان،یکاتوز) «شوند یم

اموال بر دو قسم است : »دارد یمقرر م یمدن

 یاصل هر مال نیطبق ا بر .«منقول ریمنقول و غ

جزء  ایو  ردیگ یدر زمره اموال منقول قرار م ای

 یحالت سوم و شود یمحسوب م رمنقولیاموال غ

اگر  رو نیدو حالت وجود ندارد. از ا نیخارج از ا

داخل  دیبا ردیدر زمره اموال منقول قرار نگ یمال

 نیمحسوب شود. بنابرا رمنقولیدر گروه اموال غ

 ثیو تعهدات را فقط از ح ونید که یدرصورت

 یمحاکم، در حکم اموال منقول تلق تیصلاح

را در شمار  اه جهات آنریاز سا ستیبا یم میکن

  چیه  امر به نیو ا میمحسوب کن رمنقولیاموال غ

 رو نیو از ا رسد یبه نظر نم یمنطق عنوان

و  ونید ستیبا یم د،یطور که ذکر گرد همان

جهت در حکم اموال منقول  هر تعهدات را از

نوع مال  صیتشخ نکهیبا توجه به ا. محسوب نمود

 تیاهم یداراایران در حقوق  رمنقولیمنقول و غ

به مطالعه و  ازیدارد، ن یادیفراوان است و آثار ز

 تیمالک یپژوهش به بررس نیلذا در ا دارد. یبررس

پرداخته  رانیدر حقوق ا رمنقولیاموال منقول و غ

 قولرمنی. در خصوص اموال منقول و غشود یم

محمدرضا ست: های متعددی انجام شده ا پژوهش

رضا  ،یمهدو یمحمد هاد دیس ،یکاظمینافچ

ای به بررسی در مقاله ران،یداوود نصو  انیعباس

 ریغ رمنقولیحق شفعه در اموال منقول و اموال غ

پرداخته  و اهل سنت عهیدر فقه ش میتقس قابل

حق شفعه  است. مطابق نتایج مقاله مورد اشاره،

در  میتقس رقابلیغ رمنقولیدر اموال منقول و غ

و فلسفه  تیثابت است و ماه یادله اربعه فقه

 مدعاست نیبر اثبات ا یلیدل زیشفعه ن یوجود
(. 1399، رانینص ؛انیعباس ،یمهدو ،یکاظمینافچ)

پورمولا نیز محمد هاشم  دیس ی و میرح مرتضی

شفعه در اموال منقول از  یفقه یمبانای،  در مقاله

ی را مورد بررسی قرار داده مذاهب اسلام دگاهید

مال است. بر اساس نتایج مقاله مورد اشاره، 

آثار و احکام  ،یدر فقه اسلام رمنقولیمنقول و غ

دارند، از جمله آن آثار در شفعه نمودار  یمتفاوت

و  عهیش یکه بر اساس آن، مشهور فقها شوند یم

شفعه را روا  رمنقولیاهل تسنن در اموال غ

اند و در اموال منقول از عدم جواز شفعه  دانسته

نظر  نیهم زین رانیا یاند. قانون مدن سخن گفته

 دگاهیکرده است. با وجود د اریمشهور را اخت

 به یمشهور، جواز شفعه در اموال منقول منطق

حکم عدم جواز  یکه برا یلیدلا رایز رسد؛ ینظر م 

تناد مشهور قرار شفعه در اموال منقول مورد اس

 یا عمده لیو دلا ستندیاز اشکال ن یاند، خال گرفته

مشقت و  فعو لزوم رفع ضرر و د اتیچون روا

شفعه، جواز شفعه  ةلیوس  حرج در اموال منقول به

با  قیتحق نی. اکنند یم هیدر اموال منقول را توج

بر روش اجتهاد  هیو با تک یلیتحل - یفیروش توص

-هم (.1396پورمولا،  ی؛میرح) انجام گرفته است

ی، در کتابی، کاوس فائزهی و ریپ جوادچنین 
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فصل  اند. را بررسی کرده رمنقولیحقوق اموال غ

به بحث ثبت اسناد  کتاب مذکورنخست از 

از قرارداد است. در فصل دوم  افتهیاختصاص 

 بحث شده قرارداد اجارهفروش ساختمان و  پی

مورد بحث  اجاره املاک زیدر فصل سوم ن .است

برخلاف (. 1398ی، کاوسی؛ریپ) قرار گرفته است

های انجام شده، هدف مقاله حاضر،  پژوهش

 یقانون رمنقولیاموال منقول و غ ماتیتقس بررسی

های آن است. سوال مقاله بدین  ی، آثار و خلاءمدن

اموال منقول و  ماتیتقسشکل قابل طرح است 

ی چگونه بوده و در هر مدن یقانون رمنقولیغ

شود؟ این  میشامل بندی چه اموالی را  دسته

بندی چه آثاری به دنبال داشته و با چه تقسیم

سوال  یبررس خلاء هایی همراه است؟ به منظور

اموال منقول و  ماتیتقس، مورد اشاره ابتدا

ی بررسی شده، سپس آثار مدن یقانون رمنقولیغ

گرفته و در  این تقسیم بندی مورد بررسی قرار

نهایت خلاء های این تقسیم بندی در عدم توجه 

 شود. به اموال معنوی تبیین و تحلیل می

 ها  مواد و روش.2

ها  است. مواد و داده یلیتحل یفیمقاله حاضر توص 

 یدر گردآور یبردار شیاست و از ف یفیک زین

 شده است. ها استفاده مطالب و داده

 . ملاحظات اخلاقی3

داری  مقاله، اصالت متون، صداقت و امانتدر این  

 رعایت شده است.

  ها افته.ی4

حقوق در  رمنقولیاموال منقول و غ یبند میتقس

ایران تحت تاثیر حقوق فرانسه ایجاد شده است. 

 رمنقولیتملک اموال غ، دادگاه صالح نییتع در

 نهیهز، مال فینحوه توق، گانهیتوسط اتباع ب

 ریبودن معاملات اموال غ یتجار ریغی، دادرس

آثار متفاوتی به  زوجه ینحوه ارث برو  منقول

دنبال دارد. در واقع در موارد مورد اشاره، میان 

 اموال منقول و غیرمنقول تفاوت وجود دارد.

 بحث    .5

پژوهش مورد بحث و  ینظر یمبان بخش نیدر ا 

                                                                                                                                      .ردگی یقرار م یبررس

  انواع مال یقانون مدن يها میقست .5-1

در نظام حقوقی اسلام نیز به علت متفاوت نبودن »

ول، احکام حقوقی حاکم بر اموال منقول و غیرمنق

منقول صورت نگرفته  تقسیم مال به منقول و غیر

فقها در موارد مخالف میان  وجود  نیا بااست 

 اند. اموال منقول و غیرمنقول تمایز قائل شده

 یرویفرانسه پ یاز قانون مدت رانیا ینقانون مد

 میتقس منقول ریکرده و اموال را به منقول و غ

 بیخود به ترت 19و  12نموده است و در مواد 

 «کرده است فیو منقول را تعر رمنقولیاموال غ

مال به منقول و  میتقس (.387، 1، ج1386)شمس،

مطرح  ،یقانون مدن 11ر ماده د منقول ریغ

جابه  یاموال برا تیآن، قابل یو مبنا دهیگرد

باشد. مال یم گریمکان به مکان د کیاز  ییجا

به  یتوان آن، را از مکانیاست که م یمالمنقول، 

منقول،  ریجا به جا کرد، اما مال غ گریمکان د

 12ندارد و به موجب ماده  ییجا به جا تیقابل

آن سبب نقض خود مال  ییجا به جا ،یقانون مدن

 یها میتقسدر این قسمت، شود.  یمحل آن م ای

 شود. بررسی می انواع مال یقانون مدن

 ولاموال منق .5-2

که  ییایاش» :دارد یمقرر م یقانون مدت 19ماده

ممکن باشد بدون  گریبه محل د ینقل آن از محل

منقول  دیوارد آ یمحل آن خراب ایخود  به  نکهیا

اموال منقول در اصطلاح حقوقی به » «.است

اشیایی که نقل آن از محلی به محل دیگر ممکن 
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باشد، بدون اینکه به خود یا محل آن خرابی وارد 

دیون، از قبیل قرض و  شود. کلیه آید، گفته می

مستأجره، از حیث  الاجاره عینثمن مبیع و مال

منقول است، حتی اگر  صلاحیت محاکم در حکم

 «عین مستأجره از اموال غیرمنقول باشدمبیع یا 

 نیتر معمول»(. 1387،598)جعفری لنگرودی، 

شده است. عبارت   که از اموال منقول ارائه یفیتعر

که امکان انتقال آن از یهر مال که  نیاست از ا

وجود داشته باشد مال منقول  گریبه محل د یمحل

به همان  ییجا  به که پس از جا شرط آن  است به

 وجه  چیه  بماند و به یباق نیشیپ أتیل و هشک

-یقیتعر بلنشود. در نقطه مقا رییخوش تغ دست

ارائه گشته است. عبارت  رمنقولیکه از اموال غ

که امکان انتقال آن از یهر مال که نیاست از ا

 أتیدر شکل و ه رییبدون تغ گریبه محل د یمحل

 «است منقول ریآن وجود نداشته باشد مال غ

در  (1653 -1679 ،3، ج 1388،یطاهر ؛ی)انصار

، اموال 20و 19مواد  قانون مدنی با توجه به

شوند. این اقسام  منقول به دو قسم تقسیم می

 از:  اند عبارت

 اموال ذاتاً منقول .5-2-1

است  یاموال هیکل ینظور از اموال منقول ذاتم» 

را  گریبه محل د یاز محل ییجا  به جا تیکه قابل

حرکت و  ییباشند؛ خواه خود آن مال توانا داشته

خواه  وانات،یرا داشته باشد مانند ح ییجا  جابه

 یرویحرکت نداشته و ن ییخود آن مال توانا

آن باشد  ییجا دادن و جابه قادر به حرکت یخارج

که  گرید یایو اش وتریکامپ ز،یم ل،یاتومب مانند

 (. 60 ،1387ان،ی)کاتوز «باشند ها نیمانند ا

توجه قرار  مورد دیبحث با نیکه در ا یا نکته» 

مال  کیدر  یاست که اگر مال منقول نیا ردیگ

  به که جا یا گونه  برده شود به کار  به منقول ریغ

محل  ایدر خود آن مال  یآن موجب خراب ییجا

و  گردد یم رمنقولیغ یصورت مصنوع  آن گردد به

واسطه عمل انسان   به منقول ریغ از اقسام مال

 نیا یبرا رمنقولی. لکن صفت غشود یممحسوب 

ها منقول  آن یذات و وصف است یاموال اکتساب

چه مال منقول از مال  چنان رو  نیاز ا باشد، یم

رفته جدا شود، وصف  کار  که در آن به یرمنقولیغ

 یرفته و مجدداً وصف ذات نیآن از ب یاکتساب

و در شمار اموال  ددگر یکه منقول است بازم آن

 22در ماده  ی. قانون مدنشود یم بمنقول محسو

را  رالذکریمطالب اخ یخود در قالب ذکر مصداق

 (.493 ،1372،یلنگرود ی)جعفر «دینما یم دییتأ

 ،ییمصالح بنا» :دارد یمقرر م یقانون مدن 22 ماده

 هیته ییبنا یکه برا ره،یسنگ و آجر و غ لیاز قب

شده باشد.  از بنا جدا یخرابواسطه   به ای شده 

در بنا به کار نرفته، داخل منقول  که  یمادام

 «.است

 نیمطرح شود ا دیباب با نیکه در ا گرید بحث

از اموال منقول نسبت به اموال  یاست که برخ

برخوردار هستند.  یشتریب تیاز اهم گریمنقول د

مسئله  یبرا یخاص باتیمقررات و ترت رو  نیا از

است. مقررات راجع  شده  ینیب شیها پ آن فیتوق

دسته از اموال منقول همانند  نیا فیبه توق

 وضع رمنقولیاست که راجع به اموال غ یمقررات

فکر  نیجهت ممکن است ا نیبه هم»شده است،  

 دگاهیقسم از اموال منقول از د نیکه ا متبلور شود

شده و   شناخته رمنقولیقانون در حکم اموال غ

 دیلکن با شوند، یمحسوب م رمنقولیال غجزء امو

 بر لیوضع مقررات مشابه دل که توجه نمود

دسته از اموال منقول  نیبودن ا رمنقولیغ

که قانون ی موارد و اموال منقول جز در باشد ینم

دانسته،  منقول ریغ ها را در حکم اموال صراحتاً آن
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 ،یکاظمینافچ)« شوند یمحسوب نم رمنقولیغ

 21ماده (.135،1399،رانینص ؛انیعباس ،یمهدو

باب به  نیرفع هرگونه شبهه در ا یبرا یقانون مدن

از  یفرانسه شمار یقانون مدن 531از ماده یرویپ

که با توجه به  دینما یاموال منقول را ذکر م

مسئله  راجع به یکه دارند، مقررات خاص یتیاهم

 وجود  نیا شده است، لکن با  ها وضع آن فیتوق

وصف منقول خود را از دست نداده و جزء اموال 

 .شوند یمحسوب نم رمنقولیغ

انواع  » :دارد یمقرر م یمدن قانون 21ماده

و  ها ابیو آس ها قیکوچک و بزرگ و قا یها یکشت

ساخته  اهایها و در رودخانه یرو که در ییها حمام

 هیها را حرکت داد و کل آن توان یو م شود یم

 یکه نظر به طرز ساختمان جزو بنا ییها کارخانه

 ینباشد داخل در منقولات است، ول یعمارت

مزبوره ممکن است نظر به  اءیاز اش یف بعضیتوق

 .«دیخاصه به عمل آ باتیها موافق ترت آن تیاهم

 اموال در حكم اموال منقول. 5-2-2

که در حکم مال منقول هستند،  یمقصود از اموال»

ها مال  وضوع آناست که م یحقوق مال هیکل

تبع   به یحقوق مال نی. اباشد یمنقول م

موضوعشان که مال منقول است، منقول محسوب 

خود، صراحتاً  20در ماده ی. قانون مدنشوند یم

را در حکم اموال منقول  ینیحقوق د هیکل

 ینیاز حقوق ع یچ نامیلکن ه کند یمحسوب م

 انیکه موضوعشان مال منقول است به م

 (.62، 1387)کاتوزیان، «آورد ینم

از  تیکه به تابع یاموال ایموال در حکم منقول ا

حقوق و  شامل، شودیم یاموال منقول، منقول تلق

است که موضوع و متعلق آن منقول باشد.  یمنافع

 ثیرا از ح ونید هیکل ،یقانون مدن 20ماده 

محاکم در حکم منقول دانسته است.  تیصلاح

 دانست: ریشامل انواع ز توانیاموال را م نگونهیا

منقول  اءیاش ایکه موضوع آن وجه نقد  یحقوق(1

انتفاع از اموال  حق( 2 (.قهیباشد)مانند حق وث

 تیراجع به استرداد حق مالک یدعاو( 3 منقول.

 حق( 4 حق انتفاع در مورد اموال منقول. ای

 خود فیتأل ایمؤلف نسبت به اختراع  ایمخترع 

افراد در شرکت ها در  حقوق( 5 (.ی)حقوق معنو

 رابطه با سهام شرکت.

کلیه دیون، از » دارد: قانون مدنی مقرر می 20ماده

عین  الاجاره مالقبیل قرض و ثمن مبیع و 

مستأجره، از حیث صلاحیت محاکم در حکم 

مبیع یا عین مستأجره از  که  نیامنقول است ولو 

ای که با  نخستین نکته«. منقول باشد اموال غیر

بایست مطرح شود این  الذکر می ه ماده فوقتوجه ب

عینی که موضوعشان مال است که عدم ذکر حقوق

تواند دلیل بر این مدعا باشد  باشد، نمی منقول می

عینی منقول را به رسمیت که قانون مدنی، حقوق

قانون مدنی به  20نشناخته است. زیرا اگرچه ماده

است ای ننموده  گونه اشارهاین حقوق عینی هیچ

قانون مدنی که حق  18لیکن با توجه به ماده 

انتقاع از اموال غیرمنقول و دعاوی راجع به اموال 

 منقول ریغتبع موضوعشان   غیرمنقول را به

محسوب نموده است و در نظرگرفتن مفهوم، آن 

عینی و  ی ادعا کرد که حقوقراحت  بهتوان  می

 تبع بهدعاوی راجع به اموال منقول نیز 

 ؛ی)انصار شوند شان منقول محسوب میموضوع

 (.1653 -1679 ،3، ج 1388،یطاهر

بنابراین حق انتفاع از اموال منقول، حق وثیقه 

چنین کلیه دعاوی  نسبت به اموال منقول و هم

راجع به اموال منقول اعم از دعوای مالکیت یا 

عینی دیگر، تماماً در شمار اموال منقول  حقوق

 باشند. حکمی می
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که در این قسمت، بیان و بررسی آن  دیگریبحث 

المثل اموال  آید، در خصوص اجرت لازم به نظر می

باشد.  غیرمنقول و خسارات وارد بر این اموال می

مدنی کلیه دیون و  قانون 20با توجه به ماده»

ها پول یا هر نوع مال  تعهداتی که موضوع آن

منقول دیگری باشد، در حکم مال منقول 

، حتی اگر آن دیون و تعهدات ناشی از باشند می

چه که در  اموال غیرمنقول باشند. به عبارتی آن

باشد، ذات موضوع دین  این رابطه حائز اهمیت می

صورت منقول  ی که درا گونه  بهو یا تعهد است 

بودن موضوع دین، آن دین در حکم اموال منقول 

بودن موضوع دین،  منقول ریغاست و در صورت 

شود.  منقول محسوب می جزء اموال غیرآن دین 

المثل استفاده از  این حکم کلی در رابطه با اجرت

 غیرمنقول و خسارات وارد بر اموال غیر اموال

منقول تخصیص خورده است و بسیاری از 

المثل استفاده   حقوقدانان، تعهد به پرداخت اجرت

از اموال غیرمنقول و تعهد به جبران خسارات وارد 

غیرمنقول،  غیرمنقول را به تبعیت از اموال براموال

اند. در همین رابطه  تبعی محسوب کرده رمنقولیغ

ای از دیوان عالی کشور صادر  رأی وحدت رویه

 (.39، 1387)کاتوزیان، «گردیده است

هیأت عمومی دیوان عالی کشور در رأی وحدت 

نموده است.  نظر اظهاربدین شرح  31رویه شماره

صلاحیت دادگاه محل وقوع مال  هک  نیانظر به »

قانون آیین دادرسی  23غیرمنقول موضوع ماده

اعم از دعوای  رمنقولیغمدنی در دعاوی راجع 

مالکیت و سایر حقوق راجع به آن حتی در صورت 

مقیم نبودن مدعی و مدعی کلیه در حوزه محل 

وقوع مال غیرمنقول استثنایی بر اصل صلاحیت 

قانون  21موضوع ماده  دادگاه محل اقامت خوانده

با  که  نیاباشد و با عنایت به  الاشعار میفوق

تعاریفی که از اموال غیرمنقول و اموال منقول در 

از  آمده  عمل  بهقانون مدنی  22الی  12مواد

 گذار قانونکه  شود آن چنین استنباط می 20ماده

 رمنقولیغبین دعوای مطالبه وجوه مربوط به 

ردادها و دعوای مطالبه وجوه ناشی ازعقود و قرا

المثل آن در   منقول و نیز اجرت مربوط به غیر

شده و  لیتفص  بهغیر مورد عقود و قراردادها قائل 

دعاوی قسم اول را منطوقاً از حیث صلاحیت 

محاکم در حکم منقول و دعاوی قسم دوم را 

منقول دانسته  مفهوماً از دعاوی راجع به غیر

خیرالذکر تحت شمول که نتیجه دعاوی ااست

قانون آیین دادرسی مدنی قرار  23حکم ماده

/ 5/9مورخ  31رویه شماره  )رأی وحدت «گیرد می

1363.) 

الذکر با توجه به  رسد دیدگاه فوق به نظر می»

مطالبی که ابتدائاً بیان گردید، فاقد اشکال نبوده و 

این ادعا  مفادباشد. زیرا از سویی  قابل انتقاد می

ارتباط ندارد و از  منقول ریغمستقیم یا  طور به

گفته شد دیون و  کهطور  همانسوی دیگر 

خود را با توجه  رمنقولیغتعهدات وصف منقول یا 

کنند و منشأ تعهد در  به موضوعشان کسب می

کند که این موضوع  این خصوص نقشی ایفاء نمی

  بینی  قانون مدنی نیز پیش 20صراحت در ماده  به

 ر این مورد نیز کسی که از مال غیرشده است. د

کند و یا خسارتی به آن وارد  منقول استفاده می

کند، مسئولیتی که در مقابل مالک مال  می

شود، پرداخت مقداری  غیرمنقول بر او تحمیل می

ای که از مال غیرمنقول  پول به میزان استفاده

باشد.  کرده یا خسارتی که وارد نموده است می

ع تعهد پول است که جزء اموال بنابراین موضو

رو تعهد به پرداخت   باشد و از این منقول می

المثل استفاده از اموال غیرمنقول و تعهد به  اجرت

جیران خسارات وارد بر اموال غیرمنقول با توجه 

به موضوعشان در حکم اموال منقول محسوب 
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اند که  شوند. برخی از حقوقدانان اذعان نموده می

المثل استفاده از اموال غیرمنقول   نظری که اجرت

و خسارات وارد بر مال غیرمنقول را جزء اموال 

نماید ازحیث نتیجه صحیح  غیرمنقول تلقی می

باشد و  است لکن از جهت استدلال کامل نمی

الذکر را نسبت به این نظریه وارد  انتقادات فوق

این گروه از (. 39، 1385)عدل،  «دانند می

که از منافع  کسی» نمایند ل میحقوقدانان استدلا

کند یا سیب ورود  مال غیرمنقول استفاده می

قانون ملزم به  حکم  بهشود،  خسارت به آن می

کار معینی  دادن جبران خسارت است یعنی انجام

شود. در این حالت موضوع تعهد،  برعهده او بار می

-پرداخت مقداری پول نیست و حکم دادگاه است

به مبلغی تقویم و به پول مبدل  که الزام او را

موضوع تعهد پرداخت  که  یصورت درسازد  می

و ثمن از ابتداء مقداری پول، یعنی  الاجاره مال

جبران  عنوان بهمنقول است. پس وقتی مالک 

خسارت یا بدل منافعی که خلاف شده است اقامه 

اجبار او را به کاری که راجع  واقع درکند،  دعوا می

، 1387)کاتوزیان، «خواهد است می رمنقولیغبه 

60-59.) 

  رمنقولیاموال غ. 5-2-3

 منقول ریمال غ»قانون مدنی:  12ماده بر اساس 

نتوان نقل  گریبه محل د یآن است که از محل

  به ایباشد  یاستقرار آن ذات نکهینمود اعم از ا

نقل آن مستلزم  که ینحو  واسطه عمل انسان به

با  «.محل آن شود اینقص خود مال  ای یخراب

مراجعه به مواد قانون مدنی که فصل اموال 

 18تا  12)مواد  دهد غیرمنقول را تشکیل می

توان اموال غیرمنقول را به طریق  قانون مدنی( می

 زیر تقسیم نمود:

 

 اموال غیرمنقول ذاتی. 5-2-4

هستند،  منقول ریکه ذاتاً غ یمقصود از اموال

حکم   که به یزیتنها چ یاست. به عبارت یاراض

 یکه انسان در آن دخالت خود و بدون آن عتیطب

 ،یاست. اراض نیداشته باشد وضع ثابت دارد زم

تنها   است و نه یذات رمنقولیتنها مصداق اموال غ

 گردد یمحسوب م یذات رمنقولیغ نیسطح زم

چه از معدن و سنگ و  و آن نیزم ماقبلکه اع

 یذات رمنقولیخاک در آن است، جزء اموال غ

منقول منحصر به  این قسم از اموال غیر است.

که کلمه اراضی یا  اراضی است. البته باید دانست

شود، بلکه  الارض اطلاق نمیزمین فقط به سطح

فقط   شود. بنابراین نه اعماق زمین را هم شامل می

چه در اعماق زمین هم  سطح زمین، بلکه کلیه آن

عادن جزء موجود باشد، از قبیل خاک، سنگ، م

شود که ذاتاً غیرمنقول  اموالی محسوب می

البته (. 493، 1372،یلنگرود ی)جعفر باشند می

حسب ذات خود ثابت نیست،  چیزی به  چون هیچ

ها، معادن هم قابل جدا شدن و  زمین، سنگ

حرکت دادن است. ولی حقوق به ثبات ذاتی به 

گردد و داوری در آن عرفی است،  نمی اطلاقاین 

 نه علمی.

شده به واسطه  رمنقولیاموال غ .5-2-5

  انسان  تیفعال

 ریغعمل انسان  واسطه  بهمنظور از اموالی که »

اند، اموال منقولی است که در زمین یا  شده منقول

ها جز با  انتقال آن و  روند و نقل بنا به کار می

ها ممکن نیست.  خرابی عین یا محل آن

حقوقدانان برای این دسته از اموال غیرمنقول سه 

این اموال ذاتاً  که نیااند: اول  خصیصه را بیان کرده

در زمین یا ساختمان  که  نیامنقول هستند. دوم، 

ها از  جایی آن  به جا که نیااند. سوم،  کار رفته به
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اند  کار رفته  مانی که در آن بهزمین یا ساخت

ها یا در محل  موجب نقص یا خرابی در خود آن

 (.22، 1، ج 1391)صفایی، «ها خواهد شد آن

تفاوت این دسته از اموال غیرمنقول با اموال »

غیرمنقول ذاتی در این است که این نوع از اموال، 

-طور مصنوعی کسب  منقول را به وصف غیر

ول هستند و به همین جهت اند و ذاتاً منق کرده

کار   اگر از زمین یا ساختمانی که در آن به

اند، جدا شوند، صفت اکتسابی و مصنوعی  رفته

دهند و در شمار اموال منقول  خود را از دست می

قانون مدتی (. 36، 1387)کاتوزیان، «گیرند قرار می

های مختلفی از این  خود مثال  14و  13 در مواد

ملاک تشخیص این »کند.  ان میدسته از اموال بی

اموال این است که قبلاً منقول بوده و مستقیماً یا 

 بهطور غیرمستقیم به زمین الصاق شده باشند   به

که در نقل نمود، مگر این و  نتوان حمل که یطور 

)عدل،  «خود مال یا محل آن خرابی حاصل آید

1385 ،36-34 .) 

 ای ماًیاموال ذاتاً منقول بوده لکن مستق نگونهیا

 ایالصاق و  نیبه زم ینحوه ب میرمستقیغ بطور

 جادیمگر با ا ستین سریمتصل شده که نقل آن م

 ی. در قانون مدننیزم ایدر خود مال و  یخراب

 یایآس( 2 هیابن( 1 :ستندین یموارد اشاره حصر

 ایآب  انیجر یکه برا ها لوله( 3 منصوب در بنا

 بنا بکار رفته باشد. ای نیدر زم گریمقاصد د

( 5 و مجسمه و امثال آنها یو پرده نقاش نهییآ(4

درو نشده است  ای دهیو حاصل مادام که چ ثمره

قلمه که ، نهال شاخه، اشجار( 6 است. رمنقولیغ

 ای دهیدر حکم حاصل و ثمره است مادام که بر

 است. رمنقولیکنده نشده است غ

 

 

 ر حكم اموال غیرمنقولاموال د .5-2-6

 واسطه  بهکه قانون این اموال، اموال منقولی است»

ها را در حکم  اختصاص یافتن به عمل زراعت، آن

دهد، اگرچه در صفت  اموال غیرمنقول قرار می

ظاهراً هیچ تغییری حاصل  ها آنمنقول بودن 

اختصاص یافتن  واسطه  بهنشده باشد. این اموال 

 نظر اززراعت، جزء ملک محسوب شده و  به

صلاحیت محاکم و توقیف اموال در حکم خود 

ای که از این شود. منفعت عمده زمین محسوب می

شود این است که بین یک مال  تقسیم حاصل می

منقول و یک مال غیرمنقول که لازمه یکدیگر 

ها را  گردد و آن باشند، رابطه محکمی ایجاد می می

 که ینحو  بهنماید  ک از یکدیگر میتقریباً لاینف

 واسطه بهتوقیف و خواه  واسطه  بهنتوان خواه 

 لااقلها را جدا نمود والا ممکن است  تقسیم، آن

تا مدتی هر یک بدون دیگری غیرقابل استفاده 

قانون  17ماده (. 51-50، 1388)کاتوزیان،  «بماند

مدنی اموال منقولی را که در حکم اموال 

 تند، بیان نموده است.غیرمنقول هس

   رمنقولیاموال تابع اموال غ .5-2-7

 یتلق رمنقولیغ رمنقول،یغ تیکه به تابع یاموال

. باشد یحقوق و منافع م یا شامل پاره شوند یم

دسته از آنجا که غالباً جزء منافع  نیگرچه ا

 تیلحاظ ملموس و قابل رؤ نیمحسوب و بد

داخل شوند  یبند  میدر تقس یستینبا ستندین

 فیتکل نییمنظور تع هو ب یعمل دهیلکن از نظر فا

صراحتاً آن را ذکر نموده است. از  نندادرس، مق

به حق انتفاع از  توانینوع اموال م نیا قیمصاد

 ــای یو سکن یمانند حق عمر رمنقولیغ اءیاش

مانند حق عبور و  ریحق ارتفاق نسبت به ملک غ

منظور از اموال غیرمنقول  اشاره کرد. یحق مجر

ها اموال  که موضوع آنتبعی، حقوق عینی
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چنین دعاوی راجع به  باشد و هم غیرمنقول می

باید توجه داشت که »اموال غیرمنقول است. 

 تقسیم اموال به منقول و غیرمنقول در مورد اموال

مالی که قابل  کند و حقوق مادی صدق می

ر این تقسیم احساس با حواس ظاهری نیستند د

گیرند. به عبارتی این اموال نه در دایره  قرار نمی

اموال منقول هستند و نه جزء اموال غیرمنقول 

گیرند. به همین جهت اگر بخواهیم حقوق  قرار می

و دعاوی مزبور را در دایره این تقسیم قرار دهیم، 

ها موضوع  جای توجه به ماهیت آن بایست به می

 1378)کاتوزیان،  «ار دهیمقر توجه موردها را  آن

ها  بنابراین حقوق و دعاوی که موضوع آن (.53،

مال غیرمنقول است به تبعیت از موضوع خود 

 رمنقولیغهستند و از همین روی  رمنقولیغ

 شوند. تبعی نامیده می

حق انتفاع از »دارد:  قانون مدنی مقرر می 18ماده

اشیاء غیرمنقول، مثل حق عمری و سکنی و هم 

حق ارتفاق نسبت به ملک غیر از قبیل  چنین

المجری و دعاوی راجعه به اموال العبور و حقحق

ید و امثال آن  غیرمنقول، از قبیل تقاضای خلع

 «.تابع اموال غیرمنقول است

قانون مدنی سه مصداق از اموال  18در ماده »

غیرمنقول تبعی ذکرشده است که عبارت هستند 

منقول مانند حق  ل غیرحق انتفاع از اموا - 1از: 

حق ارتفاق نسبت به اموال  -2عمری و سکنی 

 -3غیرمنقول مانند حق عبور و حق مجری 

منقول مانند تقاضای  دعاوی راجع به اموال غیر

ید. اموال غیرمنقول تبعی محدود به مواردی خلع

قانون مدنی ذکرشده است  18که در ماده 

موضوع باشند. اینکه حقوق عینی دیگرکه  نمی

-حریم، حقها اموال غیرمنقول باشد مانند حق آن

ی نسبت به تبع عینیتحجیر در زمین موات، حق 

اموال غیرمنقول همگی از مصادیق این دسته از 

 (.35، 1، ج 1385)امامی، «شوند اموال محسوب می

منقول  این دسته از اموالی که تابع اموال غیر»

فاع از اموال . حق انت1اند از:  باشند، عبارت می

غیرمنقول مانند عمری و رقبی و سکنی، ولی حق 

 باشد. انتفاع از اموال منقول تابع اموال منقول می

المجری و العبور، حق. حق ارتفاق مانند: حق2

. حق 4 . حق حریم3 اقسام دیگر از حق ارتفاق.

. حق وثیقه نسبت به مال 5 تحجیر در زمین موات

، مانند حق ناشی از غیرمنقول، خواه قضایی باشد

بازداشت اموال غیرمنقول، یا قراردادی مانند حق 

الیه در مورد معاملات با حق مرتهن یا منتقل

. دعاوی راجع به اموال غیرمنقول، از 6 .استرداد

ید، رفع مزاحمت، تصرف  قبیل تقاضای خلع

چنین است دعاوی مطالبه خسارات  عدوانی و هم

المثل آن. زیرا  جرتمتوجه به مال غیرمنقول و ا

این دعاوی اگرچه مطالبه خسارات و موضوع آن 

منقول است، ولی راجع به مال غیرمنقول 

 (.34-35، 1،ج1377)امامی، « باشد می

مال  صیدر تشخ یضابطه اصل تحلیل. 5-3

  و منقول رمنقولیغ

ضابطه اصلی در تشخیص مال غیرمنقول و » 

 نیا  بهنقل است.  و  منقول، قابلیت و امکان حمل

که هرگاه مالی قابل حرکت دادن باشد،  بیترت 

آنکه برای عین یا محل آن خرابی به بار آید،  بی

نامند. برعکس، اگر مالی قابل  مال را منقول می

مکان نباشد، یا اگر در عمل نیز نقل آن ممکن  نقل

شود، این تغییر موجب ویرانی و خرابی عین یا 

گویند. باوجود غیرمنقول میگردد، آن را  محل آن

این، گاهی در اصطلاح قانون مدنی، غیرمنقول به 

حمل و حتی حقوق مالی و منافع نیز  اموال قابل

شود.  البته این تجاوز از قاعده استثنایی  گفته می

بنا به  گذار قانونکه و محدود به مواردی است
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صراحت در حکم  حمل را به مصالحی، اموال قابل

، 1388)کاتوزیان،  «نقول قرار داده باشداموال غیرم

غیرمنقول حکمی هم به مال » (.49-48

به احکام و  غیرمنقولی که قانون آن را محکوم 

مقررات مال غیرمنقول شناخته باشد، گفته 

 بهبنا (. 493، 1387)جعفری لنگرودی،  «شود می

فوق معیار اصلی در تشخیص مال منقول و  مراتب 

ها پیداست،  که از نام آن طور  همانغیرمنقول 

-صورت  نیبدباشد  جایی می قابلیت انتقال و جابه

جایی داشته   به که هرگاه مالی قابلیت انتقال و جا

که به خود آن مال یا محل آن  باشد بدون آن

خرابی و آسیبی وارد شود، مال منقول محسوب 

جایی   به شود و هرگاه مالی قابلیت انتقال و جا می

جایی به خود   به باشد و یا در صورت جانداشته 

مال یا محلی که در آن قرار دارد خرابی و آسیبی 

 آید. حساب می وارد شود، مال غیرمنقول به

حیوانات و » دارد: قانون مدنی مقرر می 17ماده 

اشیایی که مالک آن را برای عمل زراعت 

اختصاص داده باشد از قبیل گاو و گاومیش و 

ادوات زراعت و تخم و غیره و  ماشین و اسباب و

که برای استفاده از  ی هر مال منقولکل طور  به

عمل زراعت لازم و مالک آن را به این امر 

تخصیص داده باشد از جهت صلاحیت محاکم و 

توقیف اموال جزء املاک محسوب و در حکم مال 

چنین است. تلمبه و گاو و یا غیرمنقول است و هم

آبیاری زراعت یا خانه و حیوان دیگری که برای 

 شده است. باغ اختصاص داده

برای اینکه مالی در شمار اموالی که در حکم اموال 

غیرمنقول هستند قرار گیرد وجود شرایطی که 

 شود ضروری است: ذیلاً بیان می

 17از نص ماده وضوح  بهکه  طور همان - 1

مشخص است، حیوانات و اشیای موضوع ماده 

بایست به زراعت و آبیاری تخصیص  مذکور می

شده باشند؛ بنابراین اگر شیء یا حیوانی برای   داده

فعالیتی غیر از زراعت به کار رود و گاهی نیز برای 

زراعت استفاده شود؛ در حکم اموال غیرمنقول 

مالک  که یصورت در مثال  عنوان  بهنخواهد بود. 

ها استفاده  یک تراکتور از آن برای تسطیح راه

نماید و گاهی نیز آن را در امور زراعی و برای 

زدن زمین استفاده کند تراکتور مزبور در  شخم

 شود حکم اموال غیرمنقول محسوب نمی
 (.1،152، ج 1391)صفایی،

ضروری است که  17برای شمول حکم ماده  -2

موضوع این ماده در مالکیت  حیوانات و اشیای

 گرید  عبارت  بهمالک زمین زراعی و یا باغ باشند، 

حیوانات و اشیاء با زمین زراعی باید دارای یک 

مالک زمین زراعی  که یصورت درمالک باشند و 

یک شخص و مالک حیوانات و اشیایی که برای 

شوند شخص دیگری باشد،  امور زراعی استفاده می

حیوانات و اشیای مزبور در حکم اموال غیرمنقول 

 (.1387،55)کاتوزیان،شوند  محسوب نمی

 17که موضوع ماده  حیوانات و اشیایی -3

عی بایست برای استفاده در امور زرا هستند، می

لازم و مورد نیاز باشند. به عبارتی مالک زراعت 

برای حمایت از  17تواند از امتیازی که ماده  نمی

کشاورزی مقرر کرده است، استفاده سوء نموده و 

هر مال منقولی را به بهانه اختصاص به امور زراعی 

منقول  در شمار اموالی که در حکم مال غیر

 هستند قرار دهد.

ه آن توجه نمود این است که ای که باید ب نکته

یافته   در خصوص اموال تخصیص 17حکم ماده 

به امر کشاورزی، یک حکم استثنایی است و باید 

مانند هر استثنای دیگری مضیق تفسیر شود و به 

را  17توان حکم مذکور در ماده  همین جهت نمی
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نسبت به اموال منقولی که برای استفاده در 

اند جاری  یافته  تخصیص ها و امور صنعتی کارخانه

منقول  دانست و این اموال را در حکم اموال غیر

 محسوب کرد. همین موضوع یکی از مسائلی است

حقوقدانان قرارگرفته است، زیرا  انتقاد موردکه 

اگرچه پیشرفت کشاورزی و زراعت از اهمیت 

فراوانی برخوردار است اما اگر حمایت از زراعت 

 تیاهم بای باشد، مجوز چنین استثناء مهم

فراوانی که امروزه امور تجارتی و صنعتی 

ی حمایت از صنعت و اول  قیطر  بهاند،  پیداکرده

باشد اقتضا دارد  ها می دولت توجه موردتجارت که 

قانون مدنی در  17که حکمی مانند حکم ماده 

رابطه با اموال منقولی که در صنعت و تجارت به 

و بدین ترتیب از جدا  روند، نیز انشاء شود کار می

کردن اموال منقولی که در امور صنعتی و تجارتی 

تبع آن از ایجاد وقفه در کار  شوند و به استفاده می

ی صنعتی و مؤسسات تجارتی جلوگیری ها بنگاه

 (.153، 1، ج1391)صفایی، شود

در نظام حقوقی فرانسه، اموال منقول که در امور 

ند، در حکم گیر قرار می استفاده موردصنعتی 

اند. قانون مدنی فرانسه  اموال غیرمنقول قرارگرفته

خود صریحاً این موضوع را بیان  524در ماده 

نموده است اما در قوانین فرانسه راجع به اموال 

شوند  منقولی که در امور تجارتی به کار گرفته می

نشده است، لکن حقوقدانان و  چنین حکمی بیان

ک به وحدت ملاک، رویه قضایی فرانسه با تمس

اند  یافته اموال منقولی که به امور تجارتی اختصاص

 کنند را نیز در حکم اموال غیرمنقول محسوب می
 (.494، 1387)جعفری لنگرودی، 

 

 

 

اموال به منقول و  میآثار تقس .5-4

  رمنقولیغ

 ریآزادانه اموال غ رانیدر ا توانند ینم انیخارج( 1

ها اجازه  منقول را مالک شوند، و به موجب معاهده

شغل و صنعت خود  ایسکونت  یدارند فقط برا

 یو تملک کنند. در حال لیمنقول تحص ریاموال غ

وجود  یتیمحدود نیاموال منقول چن یکه برا

ایران  ازجملهدر بسیاری از کشورهای جهان  ندارد.

های بسیاری در خصوص تملک اموال  محدودیت

  بینی  غیرمنقول برای اتباع کشورهای دیگر پیش

شده است. این وضعیت در حالی است که 

محدودیت خاصی در مورد تملک اموال منقول 

 برای اتباع بیگانه در نظر گرفته نشده است.

با سند  دیمنقول با رینقل و انتقال اموال غ( 2

اما در مورد اموال منقول  رد،یبگ صورت یرسم

 میق نیضرورت ندارد. همچن  یسند رسم میتنظ

خود را  هیعل یمنقول مول ریاموال غ تواند ینم

 رهن بگذارد. ایبدون اجازه دادستان بفروشد 

معاملات راجع به اموال منقول و غیرمنقول در 

نظام حقوقی ایران اصل بر این است که عقود و 

ستند و یا قصد و رضای طرفین قراردادها رضایی ه

بدون نیاز به انجام هیچ کار دیگری منعقد 

شوند. در خصوص معاملات راجع به اموال  می

 غیرمنقول با توجه به مقررات موجود در قانون

وجود دارد.  نظر  اختلافثبت، میان حقوقدانان 

برخی از حقوقدانان معامله اموال غیرمنقول را 

سند رسمی نموده و به منوط و مشروط به تنظیم 

عبارتی معاملات مربوط به اموال غیرمنقول را جزء 

عقود تشریفاتی محسوب کرده و تنظیم سند 

دانند.  رسمی را شرط صحت معاملات مزبور می

، ج 1391،یی)صفااز حقوقدانان  گرید یبرخ کنیل

، معاملات مربوط به اموال غیرمنقول را (151، 1

اموال منقول در شمار مانند معاملات راجع به 
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معاملات رضایی و غیرتشریفاتی محسوب 

 کنند. می

( دادگاه صالح برای رسیدگی به دعاوی راجع به 3

قانون  11اموال منقول و غیرمنقول: مطابق با ماده

آیین دادرسی مدنی دادگاه صالح برای رسیدگی 

دعاوی راجع به اموال منقول، دادگاهی است  به

ن اقامتگاه داشته باشد، لکن که خوانده در حوزه آ

قانون دادگاه صالح برای  همان 12بر طبق ماده 

رسیدگی به دعاوی راجع به اموال غیرمنقول، 

دادگاهی است که مال غیرمنقول در حوزه آن 

 شده است. واقع

( حق ارتفاق یکی از حقوق عینی است که برای 4

آید.  اشخاص در اموال غیر منقول به وجود می

یکی  عنوان بهانون مدنی از حق ارتفاق ق 29ماده 

قانون  93برده است و ماده   از حقوق عینی نام

مدنی تعریقی از حق مزبور ارائه نموده است. ماده 

ارتفاق حقی است »دارد:  قانون مدنی مقرر می 93

تعریف مذکور در «. »برای شخص در ملک دیگری

بنا بر نظر برخی از حقوقدانان، تعریف  93ماده 

باشد، زیرا این تعریف شامل  ل و صحیحی نمیکام

حقوق عینی دیگری مانند حق انتقاع، حق شفعه 

حق  جهت نیا ازشود.  و حق عینی تبعی می

اند که حق  ارتفاق را بدین مفهوم تعریف کرده

ارتفاق، حقی است که مالک ملاکی در ملک 

دیگری دارد تا بتواند از ملکش بهتر استفاده 

 (.  63 ،1390)شهبازی، «نماید

باشد  حق شفعه یکی دیگر از حقوق عینی می( »5

ای نکرده  قانون مدنی به آن اشاره 29لکن ماده 

است.. بحث اصلی در باب حق شفعه که در این 

قسمت باید مطرح شود این است که با توجه به 

نظر مشهور فقها این حق فقط در اموال غیرمنقول 

باشد.  میوجود دارد و در اموال منقول موجود ن

قرار  توجه موردهمین دیدگاه در قانون مدنی نیز 

قانون مدنی، حق شفعه  808گرفته است و ماده 

 «داند را تنها در اموال غیرمنقول جاری می

قانون مدنی  808ماده (. 153، 1، ج 1391)صفایی،

هرگاه مال غیرمنقول قابل »دارد:  مقرر می

دو تقسیمی بین دو نفر مشترک باشد و یکی از 

ثالثی قصد بیع به شخص  شریک حصه خود را به

کند شریک دیگر حق دارد قیمتی را که منتقل

مشتری داده است به او بدهد و حصه مبیعه را 

تملک کند. این حق را شفعه و صاحب آن را 

 «.گویند شفیع می

در عدم  یقانون مدن يبند میخلاء تقس .5-5

  ياشاره به اموال فكر

بخشی از سوال مقاله به این پرسش اختصاص 

در عدم اشاره  یقانون مدن یبند میتقسداشت که 

هایی همراه است.  ءی به چه خلابه اموال فکر

ی در خصوص قانون مدن یبند میتقسبررسی 

اموال منقوا و غیرمنقول بیانگر این امر است که به 

 ظهور اشاره نشده است. برخی انواع اموال نو
است که نمود  یزیو تصاحب چ تیکمنظور مال

مالک  سندهینو کیمثال  یندارد؛ برا یرونیب

 کی است که نوشته است و یکتاب یمحتوا

مت لامالک ع شهیهم یپوشاک برا دیکارخانه تول

است که محصولات خود را تحت آن نام  یو نشان

از فکر  یعمدتاً ناش یفکر تیمالک .کند یعرضه م

کرده است،  جادیاست که آن را ا یشخص ی دهیو ا

 است اختراع محصول فکر و نبوغ مخترع خود کی

است  یساز زاده ذهن آهنگ یقیقطعه موس کیو 

 ی)حضرت بار نواخته است نیاول یکه آن را برا

 تیمورد حقوق مالک در» (.1378 دژ، نیشاه

  به یاست ول دهیارائه گرد یمختلف فیتعار ،یمعنو

 تیگفت که حقوق مالک توان یطور خلاصه م

 یاست که چگونگ ینینو یحقوق مفهوم ،یمعنو
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بشر را  یفکر یها نشیو استفاده از آفر تیحما

 را به یمعنو تیحقوق مالک ی. برخکند یم نییتع

که به  اند ترجمه کرده زین یمعنو تیمالک حقوق

 یبه خاطر معان یمعنو کلمه رسد ینظر م

حق مطلب را  دیشا و دیگونه که با  اش آن گسترده

. کند ینظر ادا نم و مقصود مورد یمعن با رابطه در

است  یحقوق ،یمعنو تیمقصود و منظور از مالک

 و قوه تعقل شهیکه نشأت گرفته از فکر، اند

 (.34،1388 م، لا)زرک«باشد

در حقوق اموال، رابطه شخص با مال به سه گونه »

است: یا شخص مالک آن است، یا نسبت به آن 

  «ع دارد، یا در آن حق ارتفاق داردحق انتفا
 ،رانینص ؛انیعباس ،یمهدو ،یکاظمینافچ)

قانون مدنی  29در این زمینه، ماده (.135،1399

ممکن است اشخاص نسبت به » دارد: بیان می

مالکیت)اعم -1های ذیل را دارا باشند:  اموال علاقه

حق ارتفاق  -3حق انتفاع  -2از عین و منفعت( 

حال، سؤال این است که رابطه بین «. به ملک غیر

پدیدآورنده و پدیده فکری از کدام نوع است؟ در 

 این زمینه، دو نظریه وجود دارد :

از یک منظر، رابطه بین » ( حق انتفاع: 1

پدیدآورنده و پدیده فکری از نوع حق انتفاع است. 

بر این اساس در بحث از ماهیت حقوق فکری، به 

چنین حقوقی،  دار بودن علت موقت و مدت

استفاده از عنوان مالکیت برای این حقوق صحیح 

ترند تا به  انتفاع نزدیک حق بهنیست. این حقوق، 

حق مالکیت، با این تفاوت که بعد از فوت صاحب 

 ؛یقنوات) «مانند حق، برای مدتی باقی می

مطابق ماده (. 48، 1379،پور یعبد ی؛ریشب یوحدت

پدیدآورنده و پدیده رابطه بین »قانون مدنی،  40

توان حق انتفاع دانست؛ زیرا حق  فکری را نمی

شود که عین آن،  انتفاع، نسبت به مالی برقرار می

ملک دیگری است یا مالک خاص ندارد، 

که مالکیت فکری، ملک دیگری نیست و  درحالی

ممکن است گفته «. متعلق به پدیدآورنده است

شود، حقوق فکری متعلق به جامعه است و 

پدیدآورنده، صرفاً حق انتفاع از آن را دارد. این 

استدلال پذیرفتنی نیست؛ زیرا دلیلی وجود ندارد، 

جامعه را مالک اثری بدانیم که شخص خاصی آن 

 را خلق کرده است.

مالکیت، رابطه ، از این منظر»نظریه مالكیت:  (2

باشد که  و علاقه خاص بین مالک و مملوک می

 باشد. مالکیت به شئ می مستلزم سلطنت مالک بر

نماید که  دارنده آن، حقوق وسیعی را اعطاء می

شامل حق استعمال، حق استثمار و حق تصرف 

شده است مالکیت دارای مشخصه   شود. گفته می

باشد: دائمی بودن، مطلق بودن و  های زیر می 

توان  وقتی می(. 78،1371)امامی،  «انحصاری بودن

پدیده فکری را به  آورنده و رابطه بین پدید

ها و عناصر فوق  مالکیت تعبیر نمود که مشخصه

جمع باشند. در خصوص ویژگی انحصاری بودن 

این حقوق، بحثی وجود ندارد، ولی برخی 

مطلق "های معتقدند، حقوق فکری، فاقد مشخصه

در خصوص دارا »است.  "دائمی بودن"و  "بودن

نبودن ویژگی اول، یعنی مطلق بودن، اینان 

قدند در مالکیت براعیان و منافع، مالک حق معت

تصرف و انتفاع )استعمال، استثمار و  هرگونه

در حقوق  که یدرحالاخراج از ملکیت( را دارد، 

فکری، دارندة حق در تصرفات و انتفاعات از 

، طور نیهمهایی دارد.  موضوع حق، محدودیت

تواند حق خود را بدون استفاده و معطل  نمی

در خصوص دارا (. 39،1388 م، لا)زرک «بگذارد

 اعلامنبودن ویژگی دوم، یعنی دائمی بودن، نیز 

 رقابلیغدارند مالکیت حقی است دائمی و  می

رود  که حتی با فوت مالک هم از بین نمیزوال
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در حقوق فکری، حق مالی صاحب اثر  که یدرحال

باشد و بعد از مدتی، استفاده از اثر برای  موقت می

گردد، مثلاً در مورد اختراع،  یهمگان مجاز م

سال برای همه  20استفاده از آن بعد از گذشت

رسد، حقوق فکری  به نظر می»گردد.  آزاد می

های مطلق بودن و دائمی بودن  دارای مشخصه

باشد؛ زیرا دارنده حقوق فکری، مثل دارنده  می

تواند از اثر فکری خود استفاده  اموال مادی می

یا از منافع و نتایج آن نماید)حق استعمال(، 

حق استثمار(، یا از طریق بیع و گردد )مند  بهره

حق ) دینماانتقال آن را از ملکیت خود خارج 

 اطلاقاخراج از ملکیت(، و همین مقدار برای 

 مسئلهکند. این  مشخصه دائمی بودن کفایت می

که دارنده حق، در تصرفات و انتفاعات از موضوع 

تواند حق  نمی که نیاو  هایی دارد، حق محدودیت

ای  خود را بدون استفاده و معطل بگذارد، خدشه

سازد، چون دخالت  به خصلت فوق وارد نمی

ها در حوزه مالکیت خصوصی و  دولت روزافزون

فردی، به خاطر صیانت از منافع عمومی، صرفاً 

 ها حوزهمختص به حقوق فکری نیست و در دیگر 

نی، اجاره نظیر اجاره اماکن مسکو) اموالو 

اجباری وسایل  اشخاص، قراردادهای وام، بیمه

دیگر، این  نقلیه موتوری( نیز وجود دارد. از طرف

باشند؛  بودن نیز می حقوق دارای خصلت دائمی

 که یمادام: است نیازیرا منظور از دائمی بودن 

مال وجود دارد، رابطه دائمی بین مالک و مال 

دار و  رغم مدت علیکه  روست  نیا ازوجود دارد. 

در اطلاق عنوان  کس چیهبودن اجاره،  موقت

مالک منافع به مستأجر، تردیدی به خود راه 

ای رو، دائمی بودن مالکیت قاعده دهد. از این نمی

ناپذیر نیست، چون در مواردی، مالکیت  استثناء

است، مانند مالکیت شخص  شده  رفتهیپذموقت 

بنا (. 88، 1383اده، جعفرز) «لولهیحنسبت به بدل 

آورنده و  توان رابطه بین پدید به مطالب فوق، می

 پدیده فکری را از نوع مالکیت دانست.

  جهینت. 6

ن را بدون آق.م و سرفصل  11گذار ماده قانون

قانون مدنی  517توجه به فقه پویای شیعه از ماده 

در  که یفرانسه اقتباس نموده است و درحال

قانون مدنی تقسیم مال حصری است و  11ماده

این درحالی است که  شق ثالثی وجود ندارد و

گذار بدون توجه به شق ثالث مثلاً حق  قانون

معنوی اقدام به تصویب و پذیرش ماده مرقوم و 

قانون فرانسه نموده است که  517اقتباس از ماده 

فقط ناظر به جنبه مادی مال است و توجه ای به 

تر از همه این موارد  ل معنوی ندارد و مهمما

گذار قبل از تعریف مال اقدام به تقسیم  قانون

و لازم بود  باشد یاموال نموده است که خود نص م

که عناصر سازنده مال را در حقوق اموال قبل از 

بندی اموال  در تقسیم. نمود یتقسیم مال بیان م

ت منقول و غیرمنقول حقوق مدنی به حقوق مالکی

 معنوی توجهی نشده است.  

هر مالی را که بتوان بدون آسیب رساندن به خود 

آن مال یا محلی که در آن قرارگرفته است، 

شود. غالب اموال و  جاکرد، منقول نامیده می جابه

بر این شوند.  اشیای اطراف ما منقول محسوب می

دیون از قبیل قرض و ثمن مبیع و  ی کلیهاساس، 

، اموال این اموالمنقول هستند.  الاجاره نیز مال

شوند  درحکم منقول یا منقول حکمی نامیده می

واقع حقوق و منافعی هستند که موضوع و  که در

عبارت  رمنقولیاموال غ ها منقول است. متعلق آن

که نتوان آن را از محلی به محل  مالیاست از 

تر، چیزی را که  به عبارت ساده. دیگر نقل نمود

محلی به محل دیگر منتقل کرد، مانند توان از  نمی

زمین، خانه، معادن، ابزار و وسایل نصب و 
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 رمنقولیغ اموال همگی …شده به زمین و متصل

نیز در خود  رمنقولیاموال غ .شوند می محسوب

 به رمنقولیانواع مختلفی دارند؛ برخی از اموال غ

 انتقال نیستند و به و  حکم طبیعتِ خود قابل نقل 

شوند؛  محسوب می رمنقولیذاتاً غ گرید عبارت 

های آن، برخی دیگر  مانند زمین، معادن و سنگ

 ی واسطه  های خودِ مال، بلکه به نه به دلیل ویژگی

اند،  شده رمنقولیعمل انسان تبدیل به مالی غ

 و اند شده  هایی که در ساختمان نصب مانند لوله

 تا ها نیا ی همههای متصل به دیوارها  پنجره

 یا بنا به که شوند می محسوب رمنقولیغ یزمان

 بنا، از شدن جدا از پس و باشند متصل زمین

 در و دهند می دست از را خود اکتسابی صفت

وع اخیر، حتی ن. گیرند می قرار منقول اموال شمارِ

کشاورزی را نیز که هنوز درو یا چیده  محصولات

گیرد. نوع سوم و چهارمی از  می بر اند، در نشده

گذار برخی  نیز وجود دارد، قانون رمنقولیاموال غ

  که نه ذاتاً و نه به وجود  نیا از اموال را حتی با

نیستند، بنا به  رمنقولیعمل انسان غ ی واسطه

 قرار داده است. منقول ریملاحظاتی، ذیلِ اموال غ

عنصر  ای تیّدر صورت داشتن مال یاثر فکر

 یابیداشتن عنصر کم نیو همچن یسودمند

شود. البته شرط قانونگذار  ریبه مال تعب تواند یم

داشتن اصالت و  ،یاثر فکر طیتحقق شرا یبرا

برشمرده شده است.  دآورندهیپد یوجود ابتکار برا

دو حق  یرا دارا یدو شرط، اثر فکر نیا

نموده و علاوه بر  یمعنوو  یماد یاختصاص

اموال  سازد.یآن متصور م یرا برا تیّملک ت،یّمال

مانند خانه و  ینوع، اموال ماد توان به دو یم را

 ای یادب ،یآثار علم رینظ یخودرو و اموال فکر

بودن آثار  دیو مف یسودمند کرد. میتقس یهنر

 .باشدیبطور عموم مورد توافق م یفکر

 

 . سهم نویسندگان7

کلیه نویسندگان به صورت برابر در تهیه و تدوین 

 اند.پژوهش حاضر مشارکت داشته

 تضاد منافع .8

در این پژوهش، هیچگونه تضاد منافعی وجود 

 ندارد.
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 .1387گنج دانش، 

 جزوه درسی  ، میرقاسم،جعفرزاده

 های آفرینشدرآمدی بر حقوق 

نشر دانشکده  ،چاپ اول، تهران،فکری

 .1383،دانشگاه شهید بهشتی حقوق

  ،محمدجعفرجعفری لنگرودی ،

تهران،  ،حقوق، چاپ ششم ترمینولوژی

 .1372، انتشارات گنج دانش

 جعفری لنگرودی، محمدجعفر، 

تهران،  نوزدهم، چاپ حقوق، ترمینولوژی

 .1387انتشارات کتابخانه گنج دانش، 

 مطالعه »، صمد، دژ نیحضرتی شاه

، نشریه «تطبیقی حقوق معنوی مؤلف

 .1378ارتباطات، شماره دهم، و دین

 دیپورمولا، س؛ یمرتض ،یمیرح 

شفعه  یفقه یمبان یبررس»،محمدهاشم

مذاهب  دگاهیدر اموال منقول از د

 ،یفقه یپژوهش ها مجله ،«یاسلام

 .1396شماره چهارم،

 ،و ادبی مالکیت حقوق ستار؛ زرکلام 

 سمت، انتشارات دوم، تهران، چاپ هنری،

1388. 

  شمس، عبدالله، آیین دادرسی مدنی، جلد

تهران، انتشارات اول، چاپ شانزدهم، 

 .1386دراک،

  شهبازی، محمدحسین، جزوه درس

با اضافات  8 تا 1مدنی)حقوق مدنی

 نشر چاپ اول، تهران، (،مبحث ارث

 .1390،موسسه فرزانگان دادآفرین

  صفایی، حسین دوره مقدماتی، حقوق

اشخاص و اموال(، جلد اول، چاپ )مدنی

 .1391چهاردهم، تهران، انتشارات میزان،

 مدنی، چاپ دوم،  حقوق ،فیعدل، مصط

 .1385قزوین، انتشارات طه، 

 شبیری؛ سید قنواتی، جلیل؛ وحدتی 

فقه  حقوق ابراهیم، پور، عبدی حسن،

 ، چاپ اول، تهران، انتشارات سمت.امامیه

 ،حقوق مقدماتی دوره ناصر، کاتوزیان 

مالکیت، چاپ بیست و  اموال و مدنی

 .1387سوم، تهران، انتشارات میزان،

 حقوق مقدماتی دوره ،کاتوزیان، ناصر 

، چاپ بیست و مالکیت اموال و مدنی

 .1388ششم، تهران، نشر میزان، 
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 ،حقوق مقدماتی دوره کاتوزیان، ناصر 

تهران،  سوم، چاپ مالکیت، اموال و مدنی

 .1378 دادگستر، نشر

  کاتوزیان، ناصر، قانون مدنی در نظام

کنونی، چاپ هجدهم، تهران، انتشارات 

 .1387میزان،

 یمحمدرضا؛ مهدو ،یکاظمینافچ، 

 ران،یرضا ؛ نصان،ی؛ عباسیهاد محمددیس

حق شفعه در اموال  یبررس»داوود؛ 

 میتقس رقابلیغ رمنقولیمنقول و اموال غ

 یمجله  مبان ،«و اهل سنت عهیدر فقه ش

بیست و شماره  ،یحقوق اسلام یفقه

 .1399، ششم
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